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Stadt Tuttlingen:

Konzeptionelle Landschaftsentwicklung

Ableitung zukunftiger Gewerbestandorte




Planungsschritte - Gestufte Vorgehensweise

|. Gesamtbetrachtung Landschaftsraum

Ermittlung Raumpotentiale und Entwicklungsspielraume
Ableitung von Entwicklungsoptionen / <;')
Einbeziehen bisheriger Optionsflachen

- Uberschlagige Bewertung von Optionsflachen

b

11: Prafung Erfolg versprechender Flachen

Vertiefende Untersuchung von Optionsflachen (7 - 8)

- ,Ranking‘ und Auswahl von zwei Vorzugsstandorten

111: Entwicklungsstudien (1 bis 2 Standorte)

Stadtebauliche und landschaftliche Entwicklungsstudie

ualwaJls uayosnijod 1ap usayaizaquig

- Vergleichende Eignungsbewertung

Treiber | Partner



Uberblick Erfolg versprechende Optionsflachen
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Empfehlung fuar eine vertiefende Untersuchung
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Kriterien /

Fliche

Uberg.Vorgaben

Kaollision Reg.Flan
Wirtschaftlichk
Flachengrife
MNutzbarkeit
Erschliefung

Verkehrsgunst

Okol. Risiko
Baden

Wasser

Klima § Luft

Arten / Biotope
Landschaftshild

Mensch / Erholung
Kulturgiter

Vertiefende

Untersuchung

Buniiamag opuassejuswuuwesn/




Optionsflache Nr. 1 Gansacker

Kriterien Eignung

Wirtschaftlichkeit

Kollision mit regional-planerischen 1
Zielen

Flachendimension

Nutzbarkeit

ErschlieRung

P W]l |DN|®

Eigentumsverhaltnis

Verkehrliche Eignung

Lage im Verkehrsnetz 3

Belastung des Siedlungsraumes 3

Stadtebauliche Eignung

Raumliche Anbindung an 3
bestehende Siedlungsstrukturen

Bewertungsmethodik Stufe 11

Zuordnen Wohnen / Arbeiten, 3
Anbindung an OPNV

Okologisches Risiko

Boden

Wasser

Klima/Luft

Pflanzen / Tiere

Landschaftsbild

Mensch

P IN|JW][WIN]|P|W]|PF

Kultur- und Sachguter

Treiber | Partner



Optionsflache Nr. 1 Gansacker— Erhebliche Beeintrachtigung

Legende

Erhebkliche Begintrachtigung von Schutzgltern

innerhalb der Untersuchungsflache

Schutzgut Boden

k\& Standort fir natirliche Vegetation
Filter und Puffer fur Schadstoffe

% Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

/////// Natuirliche Bodentruchtbarkeit

Schutzgut Wasser

- Grundwasserneubildung

Schutzgut Kultur- und Sachguter
Villa Rustica

Sonstiges

Betroffens Schutzkategorien

innerhalb und angrenzend an die Untersuchungsflachen

Regionaler Griinzug (Regionalplan)

§ 32-Biotope nach MatSchG B.W.

Bewertungsmethodik Stufe |1

@ Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (5 36 (4) NatSchG B.W.)
Waldbiotope nach Landeswaldgesetz

- Naturdenkrmal (§ 31 NatSchG B W )

7 m Uberschwermmungsgebiet (8 32 WHG B )

Altlasten

l:l Altlastverdachtsflachen
- Altlasten B-Fall

Nutzbarkeit

i > 6% MNeigung

Besitzanteila der Stadt Tuttlingan
Alleineigentum

Umgrenzungen

:::Opt\onsﬂache

Flurstiicksgrenze

=

' Treiber | Partner



Bewertungsmethodik Stufe 11

Optionsflache Nr. 1 Gansacker

Kriterien

Eignung

Wirtschaftlichkeit

Zielen

Kollision mit regional-planerischen

Flachendimension

Nutzbarkeit

ErschlieRung

Eigentumsverhaltnis

P W]l |DN|®

Verkehrliche Eignung

Lage im Verkehrsnetz

Belastung des Siedlungsraumes

Stadtebauliche Eignung

Raumliche Anbindung an
bestehende Siedlungsstrukturen

Kriterien Gesamt-
eignung

Zuordnen Wohnen / Arbeiten,
Anbindung an OPNV

Gesamt —
Wirtschaftlichkeit

Okologisches Risiko

Boden

Gesamt —
Verkehrliche
Eignung

Wasser

Gesamt —
Stadtebauliche
Eignung

Klima/Luft

Pflanzen / Tiere

Okologisches
Gesamt — Risiko

Landschaftsbild

Mensch

Kultur- und Sachguter

P IN|JW][WIN]|P|W]|PF

Treiber | Partner




Bewertungsmethodik Stufe 11

Optionsflache Nr. 5 Ehrenberg

Kriterien Eignung

Wirtschaftlichkeit

Kollision mit regional-planerischen 3
Zielen

Flachendimension

Nutzbarkeit

Erschlieung

Wk |k |W]|Ww

Eigentumsverhaltnis

Verkehrliche Eignung

N

Lage im Verkehrsnetz

Belastung des Siedlungsraumes 3

Stadtebauliche Eignung

Raumliche Anbindung an 2
bestehende Siedlungsstrukturen

Zuordnen Wohnen / Arbeiten, 2
Anbindung an OPNV

Okologisches Risiko

Boden -

Wasser

Klima/Luft

Pflanzen / Tiere

Landschaftsbild

Mensch

WL [INMNININ]|DN

Kultur- und Sachguter

(-
Konzeptionelle Landschaftsentwicklung — Ableitung zuktlinftiger Gewerbestandorte § 9
reor. Schmid

Treiber | Partner



Optionsflache Nr. 5 Ehrenberg— Erhebliche Beeintrachtigung

Legende
Erhebliche Beeintrachtigung von Schutzgitern
innerhalb der Untersuchungsflache
Schutzgut Mensch / Erholung
Mensch /Erholung
Sonstiges

Betroffene Schutzgkategorien

innerhalt und angrenzend an die Untersuchungsflache
[RER]
r5t

| & 32-Biotope nach NatschG B.W.

Waldbiotope nach Landeswaldgesetz
Landschaftsschutzgebiet (§ 29 NatSchG B.W)

Nutzbarkeit

= 6% Neigung
Besitzanteile der Stadt Tuttlingen

Alleingigentum

Umgrenzungen

::::}Ommnfﬂache

Flurstiicksgrenze

Bewertungsmethodik Stufe |1

=

' Treiber | Partner



Bewertungsmethodik Stufe 11

Kriterien

Eignung

Wirtschaftlichkeit

Kollision mit regional-planerischen
Zielen

Flachendimension

Nutzbarkeit

Erschlieung

Eigentumsverhaltnis

Wk |k |W]|Ww

Verkehrliche Eignung

Lage im Verkehrsnetz

N

Belastung des Siedlungsraumes

Stadtebauliche Eignung

Raumliche Anbindung an
bestehende Siedlungsstrukturen

Kriterien

Zuordnen Wohnen / Arbeiten,
Anbindung an OPNV

Gesamt —
Wirtschaftlichkeit

Okologisches Risiko

Boden

Gesamt —
Verkehrliche
Eignung

Wasser

Klima/Luft

Gesamt —
Stadtebauliche
Eignung

Pflanzen / Tiere

Landschaftsbild

Okologisches
Gesamt — Risiko

Mensch

Kultur- und Sachguter

WL [INMNININ]|DN

Gesamt-
eignung

Konzeptionelle Landschaftsentwicklung — Ableitung zukiinftiger Gewerbestandorte

<=
rsor. Schmid 1 ‘
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Bewertungsmethodik Stufe 11

Optionsflache Nr. 6 Gachenwinkel

Kriterien Eignung

Wirtschaftlichkeit

Kollision mit regional-planerischen 3
Zielen

Flachendimension

Nutzbarkeit

ErschlieBung

NP WP W

Eigentumsverhaltnis

Verkehrliche Eignung

N

Lage im Verkehrsnetz

Belastung des Siedlungsraumes 3

Stadtebauliche Eignung

Raumliche Anbindung an 2
bestehende Siedlungsstrukturen

Zuordnen Wohnen / Arbeiten, 2
Anbindung an OPNV

Okologisches Risiko

Boden -

Wasser

Klima/Luft

Pflanzen / Tiere

Landschaftsbild

Mensch

Wl |IN]IN]IN]DN

Kultur- und Sachguter

(-
Konzeptionelle Landschaftsentwicklung — Ableitung zuktlinftiger Gewerbestandorte § 12
reor. Schmid

Treiber | Partner



Optionsflache Nr. 6 Gachenwinkel— Erhebliche Beeintrachtigung

Legende
Frhielilichie Beamtrachnigung von schutzoutem
inmeihall: der Uitersachionostlache
Schuizgut Klima
7 Imrmissionsschutzasaid
Schutzgut Filanzen f Tiers
Ej Ptlarizen o Tierw
Schutzgut Merach
Merach f Brhalung
Sonisliges
Betraflene Schutzkatagonan
innerhalb und angrenzend an die Untersechungsflache
& % 32 -Beotop nadh MatSionG B W
véalabustope nach Londessoldpesetz
Gebiebe van gemanschafilicher Bedeutung (5 36 4) MatSchG BW )

Erhidurgsainnchiongen

Bewertungsmethodik Stufe 11

=== anderieg

Altlasten

P citiasten o-Fl

|_ Altlastverdschistachen

Nulzbarken

T L ea Heigung

Bisitzanteile der Stadt Tutlkngen
Allginesigantum

Urngrenzungan

j BDpicraliache
LR N |

Furstudisgrenze

Treiber | Partner



= Optionsflache Nr. 6 Gachenwinkel

Q — ,

\5 Kriterien Eignung

) Wirtschaftlichkeit

U) Kollision mit regional-planerischen 3

X Zielen

© Flachendimension 8

@) .
Nutzbarkeit 1

L

i 3

Q _

E ErschlieBung 1

(7)) Eigentumsverhaltnis 2
Verkehrliche Eignung

g kehrliche Ei

) Lage im Verkehrsnetz 2

-

|- Belastung des Siedlungsraumes 3

G;) Stadtebauliche Eignung Kriterien Gesamt-

eignun

Q Raumliche Anbindung an 2 9 d

28] bestehende Siedlungsstrukturen Gesamt —
Zuordnen Wohnen / Arbeiten, 2 Wirtschaftlichkeit
Anbindung an OPNV Gesamt —
Okologisches Risiko * I\E/iegrrl:L?rr:gIChe
A - Gesamt —
Wasser 2 E_tadtebauliche

ignung
Klima/Luft 2 ..
Okologisches

Pflanzen / Tiere 2 Gesamt — Risiko
Landschaftsbild 2
Mensch 1
Kultur- und Sachguter 3

Treiber | Partner



Bewertungsmethodik Stufe 11

Optionsflache Nr. 7 Ehental

Kriterien Eignung

Wirtschaftlichkeit

Kollision mit regional-planerischen 3
Zielen

Flachendimension 3
Nutzbarkeit 3
Erschlieung 2
Eigentumsverhaltnis 1

Verkehrliche Eignung

Lage im Verkehrsnetz 2

Belastung des Siedlungsraumes 1

Stadtebauliche Eignung

Raumliche Anbindung an 1
bestehende Siedlungsstrukturen

Zuordnen Wohnen / Arbeiten, 2
Anbindung an OPNV

Okologisches Risiko

Boden

[y

Wasser

Klima/Luft

Pflanzen / Tiere

Landschaftsbild

Mensch

WL |IN]IFP|IN]|®

Kultur- und Sachguter

(-
Konzeptionelle Landschaftsentwicklung — Ableitung zukiinftiger Gewerbestandorte § 15
reoe. Schmid

Treiber | Partner



Legende

Erhebliche Beeintrachtigung von Schutzgitern
innerhalb der Untersuchungsflache

Schutzgut Boden

N Standort fur natdrliche Vegetation
% Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

Filter und Puffer fur Schadstoffe

Schutzgut Pflanzen / Tiere

g! Pflanzen / Tiere

Schutzgut Mensch

Mensch

Sonstiges

Betroffene Schutzkategorien

innerhalb und angrenzend an die Untersuchungsflachen
5550 5 32-Biotope nach NatSchG B.W

Waldbiotope nach Landeswaldgesetz

Bewertungsmethodik Stufe 11

: Landschaftsschutzgebiet (8 29 NatSchG BW.)
Altlasten

- Altlasten B-Fall

Erholungseinrichtungen

== == \Wanderweg

== == Radwey

Nutzharkeit

6% Meigung

Besitzanteile der Stadt Tuttlingen
Alleineigentumn

Unmngrenzungen

mOptlonsﬂache

Flurstiick sgrenzen

Treiber | Partner



Bewertungsmethodik Stufe 11

Optionsflache Nr. 7 Ehental

Kriterien Eignung

Wirtschaftlichkeit

Kollision mit regional-planerischen 3
Zielen

Flachendimension 3
Nutzbarkeit 3
Erschlieung 2
Eigentumsverhaltnis 1

Verkehrliche Eignung

Lage im Verkehrsnetz 2
Belastung des Siedlungsraumes 1
Stadtebauliche Eignung .

Kriterien Gesamt-
Raumliche Anbindung an 1 eignhung
bestehende Siedlungsstrukturen

Gesamt —
Zuordnen Wohnen / Arbeiten, 2 Wirtschaftlichkeit -
Anbindung an OPNV

Gesamt —
Okologisches Risiko Verkehrliche 2

* Eignung
Boden -
1 Gesamt —

Stadtebauliche 2
Wasser 3 Eignung
Klima/Luft 2 Okologisches >

Gesamt — Risiko
Pflanzen / Tiere 1
Landschaftsbild 2
Mensch 1
Kultur- und Sachguter 3

. . . - Il@
Konzeptionelle Landschaftsentwicklung — Ableitung zukiinftiger Gewerbestandorte ‘ 17
reoe. Schmid

Treiber | Partner



Bewertungsmethodik Stufe 11

Optionsflache Nr. 9 Hasenholz

Kriterien Eignung

Wirtschaftlichkeit

Kollision mit regional-planerischen 3
Zielen

Flachendimension

Nutzbarkeit

ErschlieRung

WIN|JW]IIFEL]|DN

Eigentumsverhéltnis

Verkehrliche Eignung

w

Lage im Verkehrsnetz

Belastung des Siedlungsraumes 3

Stadtebauliche Eignung

Raumliche Anbindung an 2
bestehende Siedlungsstrukturen

Zuordnen Wohnen / Arbeiten, 2
Anbindung an OPNV

Okologisches Risiko

Boden 2

Wasser

Klima/Luft

Pflanzen / Tiere

Landschaftsbild

Mensch

WININININ]|IN]|PRP

Kultur- und Sachguter

(-
Konzeptionelle Landschaftsentwicklung — Ableitung zuktlinftiger Gewerbestandorte § 18
reor. Schmid

Treiber | Partner



Optionsflache Nr. 9 Hasenholz— Erhebliche Beeintrachtigung

TS
e

Legende

Erhebliche Beeintrachtigung von Schutzgutern

innerhalb der Untersuchungsflache

Schutzgut Boden
N Standort fur natdrliche Vegetation

Filter und Puffer fur Schadstoffe

7//// Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Schutzgut Klima / Luft

801390121 T
b

= 4 A
i 'y #“'\ 20199996182 A
1 | ..'\

it

?.,_ L
(o
N

/ _ Immissionsschutzwald

Schutzgut Pflanzen / Tierg

@ D Pflanzen / Tiere

Sonstiges

8019-5183-G3BRL

Batroffane Schutzkategarien

innerhalb und angrenzend an die Untersuchungsflachen

507
§ 32-Biotop nach NatSchG B.W

/915-341

Waldbiotop nach Landeswaldgesetz

@ Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (& 36 {4) NatSchG B.W )

Bewertungsmethodik Stufe 11

Erholungseinrichtungen

= === Rachweg

Altlasten
l:l Altlastverdachtsflachen
- Altlasten B-Fall

Nutzbarkeit
6% Meigung

30190120

Basitzanteile der Stadt Tuttlingan

Alleineigentum

Umgrenzung

i_:_jOpt\ons‘Hache

Fursticksgrenze

' Treiber | Partner



Bewertungsmethodik Stufe 11

Optionsflache Nr. 9 Hasenholz

Kriterien Eignung
Wirtschaftlichkeit
Kollision mit regional-planerischen 3
Zielen
Flachendimension 2
Nutzbarkeit 1
3
ErschlieBung 2
Eigentumsverhaltnis 3
Verkehrliche Eignung
Lage im Verkehrsnetz 3
Belastung des Siedlungsraumes 3
Stadtebauliche Eignung Kriterien Gesamt-
eignung

Raumliche Anbindung an 2
bestehende Siedlungsstrukturen Gesamt —

Wirtschaftlichkeit
Zuordnen Wohnen / Arbeiten, 2
Anbindung an OPNV CEsam —
Okologisches Risiko * Viebeilisue 2

Eignung
Boden 2 Gesamt —

Stadtebauliche 3

1 Eignung
HUEEEED 2 Okologisches
; Gesamt — Risiko =
Klima/Luft 2
Pflanzen / Tiere 2
Landschaftsbild 2
Mensch 2
Kultur- und Sachguter 3
Konzeptionelle Landschaftsentwicklung — Ableitung zuktlinftiger Gewerbestandorte ‘ 20
reor. Schmid

Treiber | Partner



Bewertungsmethodik Stufe 11

Optionsflache Nr. 10 Deponie Hasenholz

Kriterien Eignung

Wirtschaftlichkeit

Kollision mit regional-planerischen 3
Zielen

Flachendimension

Nutzbarkeit

ErschlieRung

WIN|W]PFP|®

Eigentumsverhaltnis

Verkehrliche Eignung

w

Lage im Verkehrsnetz

Belastung des Siedlungsraumes 3

Stadtebauliche Eignung

Raumliche Anbindung an 1
bestehende Siedlungsstrukturen

Zuordnen Wohnen / Arbeiten, 2
Anbindung an OPNV

Okologisches Risiko

Boden -

Wasser

Klima/Luft

Pflanzen / Tiere

Landschaftsbild

Mensch

WIN|IN]WIN|®

Kultur- und Sachguter

(-
Konzeptionelle Landschaftsentwicklung — Ableitung zukiinftiger Gewerbestandorte § 21
reoe. Schmid

Treiber | Partner



Optionsflache Nr. 10 Deponie Hasenholz— Erhebliche
Beeintrachtigung

Legende
Erhebliche Besintrachtigung von Schutzgutern
innerhalb der Untersuchungsflache
Schutzgut Baden
‘}S{& Standort fur naturliche Vegetation
Filter und Puffer fir Schadstoffe
7/-‘;2: Ausglerchsk drper 1m Wasserkreislauf
%/ Matdrliche Bodenfruchtbarkeit
Schutzgut Klima / Luft
/ , Immszonsschutawald
Schutzgut Pflanzen / Tiere
@__ ’: Pllanzen / Tiere
Sonstiges
Betroffene Schutzgkategorien
innerhalb und angrenzend an die Untersuchungsflachen
m § 32-Biotope nach Matschi

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (& 26 (4) NatschG BW.)

Bewertungsmethodik Stufe 11

Waldbiotope nach Landeswaldgesetz
i Waldschutzgebiete nach Landeswaldgesetz (Schonwald)
Altlasten
- Atlasten B-Fall
Nutzbarkeit

T3 = 6% Neigung

Besitzantelle der Stadt Tuttlingen
Alleingigantum
Umgrenzungen

m Cptionsflache

Flurstucksgrenze

3

Treiber | Partner



Bewertungsmethodik Stufe 11

Optionsflache Nr.

10 Deponie Hasenholz

Kriterien

Eignung

Wirtschaftlichkeit

Kollision mit regional-planerischen
Zielen

Flachendimension

Nutzbarkeit

ErschlieRung

Eigentumsverhaltnis

WIN|W]PFP|®

Verkehrliche Eignung

Lage im Verkehrsnetz

w

Belastung des Siedlungsraumes

Stadtebauliche Eignung

Raumliche Anbindung an
bestehende Siedlungsstrukturen

Zuordnen Wohnen / Arbeiten,
Anbindung an OPNV

Okologisches Risiko

Boden

Wasser

Klima/Luft

Pflanzen / Tiere

Landschaftsbild

Kriterien Gesamt-
eignhung

Gesamt —

Wirtschaftlichkeit

Gesamt —

Verkehrliche 5

Eignung

Gesamt —

Stadtebauliche 2

Eignung

Okologisches 5

Gesamt — Risiko

Mensch

Kultur- und Sachguter

WIN|IN]WIN|®

Konzeptionelle Landschaftsentwicklung — Ableitung zukiinftiger Gewerbestandorte

<=
rsor. Schmid 1 ‘

Treiber | Partner

23



Bewertungsmethodik Stufe 11

Kriterien

Eignung

Wirtschaftlichkeit

F1

F2

Kollision mit regional-planerischen

Zielen

Flachendimension

Nutzbarkeit

ErschlieBung

Eigentumsverhaltnis

Verkehrliche Eignung

Lage im Verkehrsnetz

Belastung des Siedlungsraumes

Stadtebauliche Eignung

Raumliche Anbindung an
bestehende Siedlungsstrukturen

Zuordnen Wohnen / Arbeiten,
Anbindung an OPNV

Okologisches Risiko

Boden

Wasser

Klima/Luft

Pflanzen / Tiere

NFL,|DN]|PRP

Landschaftsbild

Mensch

Kultur- und Sachguter

Konzeptionelle Landschaftsentwicklung — Ableitung zuktlinftiger Gewerbestandorte

Optionsflache Nr.

11 Seltenbach

<<
reor. Schmid ‘

Treiber | Partner
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Bewertungsmethodik Stufe 11

Optionsflache Nr. 11 Seltenbachtal /7 F1— Erhebliche

. "I a
019-9396182
B

Legende

Erhebliche Beeintrachtigung von Schutzgutern
innerhalb der Untersuchungsflache
Schutzgut Boden
N Standort fir natdrliche Vegetation
Filter und Puffer fur Schadstoffe
7//// Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
7//// Matdrliche Bodenfruchtbarkeit
Schutzgut Klima / Luft
/ Bereich mit Bedeutung fur die Durchliftung
Schutzgut Wasser
S:E Uberschwemmungsbereich
Schutzgut Landschaftshild
Bereich mit Bedeutung fur das Landschaftshild
Sonstiges
Betroffena Schutzkategarien
innerhalb und angrenzand an die Untersuchungsflachen

6%
o520y

32-Biotope nach NatSchG B.W
Waldbiotope nach Landeswaldgesetz
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (& 36 (4) NatSchG BW )
Altlasten
|:| Altlasterverdachtsflachen
- Altlasten B-Fall
Erholungseinrichtungen
=== Radweg

Mutzbarkeit

> 6% Neigung

Besitzanteile der Stadt Tuttlingen
Alleineigentum

Umgrenzungen

i:jomwonsﬂéche

Flurstiicksgrenze

Beeintrachtigung

Treiber | Partner



Optionsflache Nr. 11 Seltenbachtal / F2— Erhebliche Beeintrachtigung

Legende
Erhebliche Beeintrachtigung von Schutzgltern
innerhalb dar Untersuchungsflache
Schutzgut Boden
N Standort fur natiirliche Yegetation
Filter und Puffer fir Schadstoffe
7//// Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
% Matdrliche Bodenfruchtbarkeit
Schutzgut Klima / Luft
. / Bereich mit Bedeutung fur die Durchliftung
Schutzgut Wasser
S,‘E Uberschwemmungsbereich
Schutzgut Landschaftshild
Bereich mit Bedeutung fur das Landschaftsbild
Sonstiges
Betroffene Schutzkategorien
innarhalb und angrenzend an die Untersuchungsflachen

5 32-Biotape nach NatschG B.W

Bewertungsmethodik Stufe 11

Waldbiotope nach Landeswaldgesetz
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (& 36 (4) NatSchG BW.)
Altlasten
I:l Altlastenverdachtsflachen
- Altlasten B-Fall
Erholungseinrichtungen
= === Rachweg

Mutzbarkait

> 6% Neigung

Besitzantaile der Stadt Tuttlingen
Alleineigentum

Umgrenzungen

i:homlonsﬂa[he

Flursticksgrenze

Treiber | Partner



Bewertungsmethodik Stufe 11

Kriterien

Eignung

Wirtschaftlichkeit

F1

F2

Kollision mit regional-planerischen

Zielen

Flachendimension

Nutzbarkeit

ErschlieRung

Eigentumsverhaltnis

Verkehrliche Eignung

Lage im Verkehrsnetz

Belastung des Siedlungsraumes

Stadtebauliche Eignung

Raumliche Anbindung an
bestehende Siedlungsstrukturen

Zuordnen Wohnen / Arbeiten,
Anbindung an OPNV

Okologisches Risiko

Boden

Wasser

Klima/Luft

Pflanzen / Tiere

NFL,|DN]|PRP

Landschaftsbild

Mensch

Kultur- und Sachguter

Konzeptionelle Landschaftsentwicklung — Ableitung zukunftiger Gewerbestandorte

Optionsflache Nr.

11 Seltenbach

Kriterien Gesamt- Gesamt-
eignung eignung
Flache 1 Flache 2

Gesamt — 3 3

Wirtschaftlichkeit

Gesamt — 5 5

Verkehrliche Eignung

Gesamt —
Stadtebauliche
Eignung

Okologisches
Gesamt — Risiko

@27

rwor. Schmichi ‘

Treiber | Partner



Optionsflache Nr. 12 Nordstadt

Kriterien Eignung

Wirtschaftlichkeit

Kollision mit regional-planerischen 3
Zielen

Flachendimension 1
Nutzbarkeit 3
ErschlieBung 3
Eigentumsverhaltnis 3

Verkehrliche Eignung

Lage im Verkehrsnetz 2

Belastung des Siedlungsraumes 2

Stadtebauliche Eignung

Raumliche Anbindung an 3
bestehende Siedlungsstrukturen

Bewertungsmethodik Stufe 11

Zuordnen Wohnen / Arbeiten, 3
Anbindung an OPNV

Okologisches Risiko

Boden

Wasser

Klima/Luft

NININI|DN

Pflanzen / Tiere

[

Landschaftsbild

Mensch

[CSI  l (\V]

Kultur- und Sachguter

Treiber | Partner



Optionsflache Nr. 12 Nordstadt— Erhebliche Beeintrachtigung

“‘::z:z 992 Legende
CXARXRKD

Erhebliche Beeintrachtigung von Schutzgutern
innerhalb der Untersuchungsflachen
Schutzgut Boden
Standort fur natireche Vegetation
Filter und Puffer fur Schadstoffe
//k Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
27, Matirliche Bodenfruchtbarkeit
Schutzgut Wasser
Qﬂ; Grundwasserdargebot
Schutzgut Landschaftsbild
Landschaftsbild
Schutzgut Pflanzen / Tiere
E Streuobstilachen
Schutzgut Mensch / Erholung
Mensch # Erholung
Sonstiges
Betroffene Schutzkategorien
nnerhalb und angrenzend an die Untersuchungsflachen
m Tnnkwasserschutzgebet - Fone Il (§ 19 WHG BW)
lm Trinkwasserschutzgebiet - Zone Il (§ 19 WHG B W)
FE5%) 5 32 Biotope nach NatSchG W

Bewertungsmethodik Stufe |1

‘Waldbictope nach Landeswaldgesetz

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (§ 36 (4) NatSchG BW.)

Altlasten

1 Altlastverdachtsflchen

[ attasten -al

Nutzbarkeit

=3 = 6% Neigung

Besitzanteile der Stadt Tuttlingen

Miteigentum

Alleingigentum
Umgrenzungen

Cpticnsfliche
[ a Gewerbagebiet Nerdstad

| -
Flurstucksgrenzen

=

' Treiber | Partner



Optionsflache Nr. 12 Nordstadt

Kriterien

Gesamt-
eignhung

Bewertungsmethodik Stufe 11

Gesamt —
Wirtschaftlichkeit

Gesamt —
Verkehrliche
Eignung

3

Gesamt —
Stadtebauliche
Eignung

Okologisches
Gesamt — Risiko

Kriterien Eignung

Wirtschaftlichkeit

Kollision mit regional-planerischen 3

Zielen

Flachendimension 1

Nutzbarkeit 3

ErschlieBung 3

Eigentumsverhaltnis 3

Verkehrliche Eignung

Lage im Verkehrsnetz 2

Belastung des Siedlungsraumes 2

Stadtebauliche Eignung

Raumliche Anbindung an 3

bestehende Siedlungsstrukturen

Zuordnen Wohnen / Arbeiten, 3

Anbindung an OPNV

Okologisches Risiko

Boden 2

Wasser 2

Klima/Luft 2

Pflanzen / Tiere 2
1

Landschaftsbild 2
1

Mensch 1

Kultur- und Sachguter 3

Treiber | Partner



Bewertungsmethodik Stufe 11

Optionsflache Nr. 15 Nordlich ,Take off*

Kriterien Eignung

Wirtschaftlichkeit

Kollision mit regional-planerischen 3
Zielen

Flachendimension

Nutzbarkeit

ErschlieBung

P IN|®W]|®

Eigentumsverhaltnis

Verkehrliche Eignung

Lage im Verkehrsnetz 2

Belastung des Siedlungsraumes 2

Stadtebauliche Eignung

Raumliche Anbindung an 1
bestehende Siedlungsstrukturen

Zuordnen Wohnen / Arbeiten, 1
Anbindung an OPNV

Okologisches Risiko

Boden

Wasser

Klima/Luft

Pflanzen / Tiere

Landschaftsbild

Mensch

P ININ|IN]|®W]|RP

Kultur- und Sachguter

(-
Konzeptionelle Landschaftsentwicklung — Ableitung zuktlinftiger Gewerbestandorte § a1
reor. Schmid

Treiber | Partner



Optionsflache Nr. 15 Nordlich ,Take off‘— Erhebliche Beeintrachtigung

Legende

Erhebliche Beeintrachtigung von Schutzgutern
innerhalb der Untersuchungsflache
Schutzgut Wasser
_—ﬁ:_ Grundwassarneubildung
Sonstiges
Betroffene Schutzkategorien
innerhalk: und angrenzend an die Untersuchungsflachen
::;E:;:E: § 32-Biotope nach MalschG
Waldbiotope nach Landeswaldgesets
Lé‘] Gebiete von gemeinschafticher Bedeutung (& 36 (4) MatschG Bw)
Kultur- und Sachglter
; Grabhugel
Altlasten

[ Aasten prall

Frholungseinrichtungen

Bewertungsmethodik Stufe |1

== WEnderaeg

Nutzbarkeit

S_:-:-';' > 8% Meigung

Basilzantele der Stadt Tuttlingen
Alleingigentum

Umgrenzungen
Optionsildache

Wl Cemendegrenze

Flurstacksgrenze

<

' Treiber | Partner



Bewertungsmethodik Stufe 11

Optionsflache Nr.

15 Nordlich ,Take off*

Kriterien

Eignung

Wirtschaftlichkeit

Kollision mit regional-planerischen
Zielen

Flachendimension

Nutzbarkeit

ErschlieBung

Eigentumsverhaltnis

P IN|®W]|®

Verkehrliche Eignung

Lage im Verkehrsnetz

Belastung des Siedlungsraumes

Stadtebauliche Eignung

Raumliche Anbindung an
bestehende Siedlungsstrukturen

Zuordnen Wohnen / Arbeiten,
Anbindung an OPNV

Kriterien

Gesamt-
eignung

Okologisches Risiko

Gesamt —
Wirtschaftlichkeit

Boden

Wasser

Gesamt —
Verkehrliche
Eignung

Klima/Luft

Pflanzen / Tiere

Gesamt —
Stadtebauliche
Eignung

Landschaftsbild

Okologisches
Gesamt — Risiko

3

Mensch

Kultur- und Sachguter

P ININ|IN]|®W]|RP

Konzeptionelle Landschaftsentwicklung — Ableitung zuktlinftiger Gewerbestandorte

2

Hinsohing

[——
@ 33
reor. Schmid ‘
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Zusammenschau: Gesamteignung der einzelnen Standorte

Kriterien/ 1 5 6 7 9 10 11 12 15
Flache Gans- Ehrenberg Gachen- Ehental / Hasenholz Deponie Selten- Nordstadt Nordlich
acker / Leibers- winkel Brand Hasenholz bachtal ,Take

brunnen off’
F1 F

Gesamt —
Wirtschaft
lichkeit

Gesamt —
Verkehr-
liche
Eignung

Gesamt —
Stadte-
bauliche
Eignung

Bewertungsmethodik Stufe |1

Oko-
logisches
Gesamt —
Risiko

' Treiber | Partner



Bewertungsmethodik Stufe 11

Empfehlung fur die einzelnen Standorte

Empfehlung

Flachen der Stufe 11

Flachen, die sich als Teil einer Erfolg versprechenden
Gewerbeflachenstrateqgie eignen —

die Ausarbeitung einer stadtebaulichen Konzeption
wird empfohlen

Nr. 1 Gansacker (reduzierte
Flachenausdehnung)

Nr. 5 Ehrenberg

Nr. 10 Deponie Hasenholz
(Sondernutzung)

Flachen, die sich als sehr langfristige

Gewerbeflachenoption eignen —

die Ausarbeitung einer stadtebaulichen Konzeption
wird zun&chst nicht empfohlen

Nr. 6 Gachenwinkel

Nr. 9 Hasenholz

Flachen, die sich nicht als Gewerbeflachenoption
eignen —die Ausarbeitung einer stadtebaulichen

Konzeption nicht empfohlen

Flachen, fur die eine Entwicklung bereits beschlossen

ist

Nr. 15 Nordlich ,Take off’

—
Konzeptionelle Landschaftsentwicklung — Ableitung zukunftiger Gewerbestandorte ﬁ
reor. Schmid)

Treiber | Partner
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Bewertungsmethodik Stufe 11

Empfehlung fur die einzelnen Standorte

Empfehlung

Flachen, die sich als Teil einer Erfolg
versprechenden Gewerbeflachenstrateqgie
eignen — die planerische Konkretisierung
erfolgt bereits

Flachen, die sich als Teil einer Erfolg
versprechenden Gewerbeflachenstrateqie
eignen — die Ausarbeitung einer
stadtebaulichen Konzeption wird empfohlen

Flachen der Stufe 11

Nr. 1 Gansacker (reduzierte
Flachenausdehnung)

Nr. 10 Deponie Hasenholz
(Sondernutzung)

Flachen, die als Teil einer Erfolg
versprechenden Gewerbeflachenstrategie
unterschiedliche Qualitaten aufweisen —
die Ausarbeitung einer stadtebaulichen
Konzeption wird empfohlen

- eine Auswahl ist noch zu treffen.

Nr. 5 Ehrenberg

Nr. 6 Gachenwinkel

Nr. 7 Ehental /7 Brand

Nr. 9 Hasenholz

Flachen, die sich nicht als
Gewerbeflachenoption eignen — die
Ausarbeitung einer stadtebaulichen Konzeption
wird nicht empfohlen

Konzeptionelle Landschaftsentwicklung — Ableitung zukinftiger Gewerbestandorte

Nr. 15 Nordlich ,Take off’

]
<=
rsor. Schmid 1 ‘

Treiber | Partner
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Buro Prof. Schmid | Treiber | Partner
Freie Landschaftsarchitekten

BDLA | ASLA | IFLA

Heidenheimer Stral3e 8

71229 Leonberg

www.schmid-treiber-partner.de
info@schmid-treiber-partner.de

In Kooperation mit:

Prof. Arno S. Schmid + Manfred Rauh
Landschaftsarchitekten GmbH Neu-Ulm
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