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1. Einfihrung

Die Stadt Tuttlingen kann in ihrem aktuellen Flachennutzungsplan nur noch ca. 3 ha
Reserveflache fiir eine zukiinftige gewerbliche Nutzung ausweisen.

Gleichzeitig leitet sich nach Angaben der Verwaltung aus den aktuellen Arbeitsplatz-
prognosen ein zusatzlicher jahrlicher Bedarf von ca. 4 ha Gewerbeflache ab. Zudem besteht
hiernach von Seiten der &rtlichen Wirtschaft eine hohe Nachfrage in Bezug auf geeignete
Erweiterungsflachen.

Im Zuge der konzeptionellen Landschaftsentwicklung sollen deshalb die landschaftlichen
Potentiale Tuttlingens aufgearbeitet und Spielraume fir die zukinftige Siedlungsentwicklung
abgeleitet werden.

In einer zweiten Stufe sollen Erfolg versprechende Optionsflachen vertiefend auf ihre
Eignung untersucht werden. Fir die Flachen mit der héchsten Eignung werden anschlieBend
in Stufe III stadtebauliche und landschaftliche Entwicklungsstudien ausgearbeitet.

I: Gesamtbetrachtung Landschaftsraum
Ermittlung Raumpotentiale und Entwicklungsspielraume
Ableitung von Entwicklungsoptionen / <:>
Einbeziehen bisheriger Optionsflachen

- Uberschlédgige Bewertung von Optionsflachen

g

II: Priifung Erfolg versprechender Flachen <:>

Vertiefende Untersuchung von Optionsflachen (7 - 8)

- ,Ranking' und Auswahl von zwei Vorzugsstandorten

1k

III: Entwicklungsstudien (1 bis 2 Standorte)
Stadtebauliche und landschaftliche Entwicklungsstudie <:>
~>Vergleichende Eignungsbewertung

o uaydsijijod Jap uayaizaquizy

usiwad

Abb. 1: Planungsstufen
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2. Gesamtbetrachtung der Landschaft Tuttlingens

2.1. Die landschaftlichen Potentiale

Als Bereiche mit besonderer Bedeutung werden im Folgenden Potentiale der Landschaft
Tuttlingens dargestellt, die in einer dreistufigen Wertskala eine hohe Wertigkeit einnehmen.
Eine mdgliche Siedlungsentwicklung wirde hier demzufolge mit erheblichen landschaftlichen
Eingriffen verbunden sein.

Potential Wasser und Boden

Fir den Landschaftsraum Tuttlingens sind die FlieBgewasser, insbesondere die Donau die
pragenden Elemente des Wasserhaushaltes. Von besonderer Bedeutung fir den
Wasserhaushalt sind in diesem Zusammenhang insbesondere die Uberschwemmungs-
bereiche der Donau. Auf diesen Flachen ist aus dkologischen und rechtlichen Griinden keine
Stadtentwicklung maoglich.

Fur den Schutz des Grundwassers besitzen die rechtskraftigen Trinkwasserschutzgebiete in
ihren Schutzzonen I und II eine besondere Bedeutung. In diesen Bereichen in der Donauaue
nordlich von Tuttlingen Nord und auf den Anhdéhen kdnnen keine baulichen Entwicklungen
erfolgen. Die jeweilige Schutzzone III ist mit einer geringeren Wertigkeit zu beurteilen und
stellt grundsatzlich kein untberwindbares Hindernis in Bezug auf eine Siedlungsentwicklung
dar.

In Bezug auf den Bodenschutz sind im Rahmen einer Uberschlagigen Beurteilung die
nachrichtlich tbernommenen Vorrangfluren der Stufe II von besonderer Bedeutung. Diese
Acker- und Grinlandflachen weisen Wertzahlen zwischen 35 - 59 (Reichsbodenschatzung)
auf, die von der Landwirtschaftsverwaltung mit standértlichen (Hangneigung) und wirt-
schaftlichen Kriterien (z.B. Lage zu den Betriebsstatten etc) verknupft wurden.

Potential Arten und Lebensraume

Die Karte Arten und Lebensrdume zeigt die Bereiche, die aus o6kologischen sowie aus
naturschutzrechtlichen Belangen eine besondere Bedeutung besitzen.

Hierbei handelt es sich um Biotopkomplexe, die bereits in den Biotopkartierungen aus den
Jahren 1981/89 erfasst wurden. Diese Bereiche - z.B. Streuobst-, Heckenkomplexe oder
Grindlandbereiche - besitzen entsprechend einer stichprobenartigen Ortsbefahrung im
zeitigen Frihjahr 2008 auch heute noch eine besondere Bedeutung.

Weiterhin fallen alle nach § 32 NatSchG B-W besonderst geschiitzten Lebensrdaume unter
diese Kategorie. Hierbei handelt es sich oft um kleinere Strukturen wie Hecken, Timpel
oder Einzelbaumbestande.

Alle Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) wurden mit einer besonderen
Bedeutung bewertet. In Tuttlingen sind Buchenwaldflachen sowie die Donauaue zwischen
Tuttlingen und Nendingen entsprechend rechtlich geschitzt. Eine bauliche Inan-
spruchnahme wiirde sehr hohe genehmigungsrechtliche Hiirden zu Gberwinden haben.

Erganzend wurden die unter das Forstgesetz fallenden Waldschutzgebiete in diese
Wertkategorie aufgenommen. Hierbei handelt es sich um besonderst schitzenswerte
Waldfléachen, die meistens aus der normalen Nutzung genommen wurden.

Potential Landschaftsbild

Die Stadt Tuttlingen ist von Identitat stiftenden Tallandschaften gepragt. In den Talern sind
diejenigen Bereiche visuell von besonderer Bedeutung, die ihre Urspriinglichkeit, Vielfalt und
Eigenart bewahrt haben. Dies sind z.B. die Donauaue sudlich von Moéhringen oder die
unmittelbar an die Donau angrenzende Flusslandschaft nérdlich der Kernstadt.

Fur das Landschaftsbild sind ferner die bewaldeten Hange sowie die préagenden Kuppen wie
der Honberg von besonderer Bedeutung. Diese Bereiche pragen das Landschaftsbild
Tuttlingens entscheidend.
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Unverbaute, den bewaldeten Hangen vorgelagerte und oftmals als Streuobstwiesen
genutzte Grinlandbereiche sind ein weiteres Qualitatsmerkmal des Landschaftsraums.

Durch die ausgepragte Topographie Tuttlingens gibt es auf Halbhéhen- und Kuppenlage eine
hohe Zahl bedeutender Blickachsen, von denen sich das Donautal visuell erschliet. Eine der
bedeutendsten Aussichtspunkte ist der Honberg. Die Karte ,Potential Landschaftsbild’ zeigt
eine Auswahl der fir die Fragestellung einer konzeptionellen Landschaftsentwicklung
bedeutendsten Blickachsen.

Diese Besonderheit der Landschaft Tuttlingens ist bei den Uberlegungen zur zukiinftigen
Entwicklung Tuttlingens zu bericksichtigen.

Relief

Mit Ausnahme der unmittelbaren Donauaue pragt ein Relief mit hohen bis sehr hohen
Hangneigungen die Landschaft Tuttlingens.

Diese landschaftliche Eigenart schrénkt die Entwicklungsoptionen Tuttlingens maBgeblich
ein. Aus diesem Grund sind in der Karte ,Relief’ alle Bereiche, die eine héhere Hangneigung
als 8% besitzen dargestellt.

Die Karte ,Relief” verdeutlicht, dass mit Ausnahme der Donauaue nur ein geringer Teil der
Gemarkung verebnet oder gering geneigt ist.

2.2. Ermittlung von Bereichen mit geringen Raumwiderstidnden gegeniiber einer
zukiinftigen Entwicklung von Gewerbefliachen
Raumwiderstdnde

Als Raumwiderstdnde werden Funktionen oder Nutzungen der Landschaft betrachtet, die
aufgrund ihrer besonderen Bedeutung oder ihrer planerischen Relevanz eine bauliche
Nutzung ausschlieBen oder ihr grundsatzlich entgegenstehen.

Als Ergebnis der Analyse der landschaftlichen Potentiale stehen einer baulichen Entwicklung
folgende Raumwiderstdnde entgegen:

Raumwiderstand Boden:

- Vorrangfluren Stufe II mit besonderer Bedeutung fir
den Bodenschutz und die Landwirtschaft

Raumwiderstand Wasser:

- Wasserschutzgebiete Zone I und II

- Uberschwemmungsbereiche

Raumwiderstand Arten und Biotope:

- Biotopkomplexe der Biotopkartierung 1981/89
- Besonders geschiitzte Lebensrdaume (§32-Biotope)
- Naturdenkmale, Natura-2000-Gebiete, Waldschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete sowie die Lage innerhalb des Naturparks Obere Donau wurden
nicht pauschal als Raumwiderstand gegeniiber einer moglichen Siedlungsentwicklung
angesetzt.

Raumwiderstand Landschaftsbild:

- Identitatspragende Kulturlandschaft - strukturreiche Landschaft
- Landschaftsbildpragende Kuppen und Hange etc.
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Aus planerischen Aspekten ergeben sich folgende Raumwiderstande:

Raumwiderstand Siedlung:

- Bestehende Siedlungsflache / Landwirtschaftliche Betriebe

Raumwiderstand Relief:

- stark geneigte Hangbereiche (> 8 %)

Raumwiderstand Raumwiderstande:

- Regionale Griinziige, die ein Zielabweichungs- oder Regionalplan-
Anderungsverfahren bei einer baulichen Inanspruchnahme erfordern.

Ergebnis

Die Karte ,Raumwiderstande’ verdeutlicht, dass der Anteil an Bereichen mit keinem oder
geringem Raumwiderstand in der Gemarkung von Tuttlingen gering ist. Der Spielraum fur
eine zuklnftige Erweiterung der Siedlungsflache von Tuttlingen ist somit stark
eingeschrankt.
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3. Uberschléigige Bewertung von potentiellen Optionsflachen
hinsichtlich der Eignung als gewerbliche Entwicklungsflache

3.1. Optionsflichen als Ergebnis der Raumwiderstandsanalyse

Die Karte 2.1 zeigt den Pool mdglicher Optionsflachen. Hier wurden einerseits Flachen ohne
Raumwiderstand, andererseits bereits in der Diskussion stehende Bereiche fir eine
gewerbliche Entwicklung aufgenommen.

Unrealistische Optionsflachen

Aufgrund einer offensichtlichen nicht vorhandenen Eignung oder bei in rédumlicher Nahe
vorliegenden giinstig ausgepragten Flachen wurden in einem ersten Schritt folgende Flachen
ausgefiltert:

Bezeichnung Grinde der Ausfilterung

A |'‘Oberer Berg’ Sehr aufwendige und kostenintensive ErschlieBung mit
erheblichen Steigungsstrecken (ca. 200 Héhenmeter aus dem
Krahenbachtal zu Gberwinden)

B |'‘Oberhagen’ Sehr aufwendige und kostenintensive ErschlieBung (ca. 160
Hoéhenmeter aus dem Donautal zu Gberwinden), erhebliche
Steigungsstrecke Uber den Galgensteigweg

C [‘Leitzenfeld’ Extrem exponierte Lage, erhebliche Steigungsstrecke Uber den
Galgensteigweg
D |‘Weidgang’ Sehr aufwendige, kostenintensive und lange ErschlieBung (ca.

130 Héhenmeter vom Rabental zu Uberwinden), erhebliche
Steigungsstrecke aus Rabental, Lage im Verkehrsnetz auBerst
ungunstig.

E |'Koppenland’ Sehr aufwendige und kostenintensive ErschlieBung (ca. 140
Hohenmeter aus dem Donautal zu tUberwinden), erhebliche
Steigungsstrecke, sehr exponierte Lage

F |'Kleiner Reutelen’ Sehr aufwendige und kostenintensive ErschlieBung (ca. 170
Hohenmeter aus dem Donautal Uber das Ursental zu
Uberwinden) starke Steigungsstrecke, unglnstiger Zuschnitt
(Schlauchform)

G |'Braunisberg’ Sehr aufwendige, kostenintensive und lange ErschlieBung (ca.
110 Héhenmeter aus dem Donautal zu GUberwinden),
erhebliche Steigungsstrecke

H |‘Hebsack’ Sehr aufwendige und kostenintensive ErschlieBung (ca. 150
Hohenmeter aus dem Donautal zu Gberwinden) erhebliche
Steigungsstrecke

I |‘Hart’ Sehr aufwendige, kostenintensive und lange ErschlieBung,
ginstiger gelegene Optionsflachen vorhanden

Tab. 1: Unrealistische Optionsflachen

Realistische Optionsfliachen

Alle sonstigen Optionsflachen werden im Folgenden Uberschldgig hinsichtlich ihrer Eignung
als moglicher Gewerbestandort Uberprift.
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3.2. Uberschligige Priifung Erfolg versprechender Optionsflichen

Bereits im Vorfeld liberschldgig gepriifte Optionsflachen

Nr

© ® N o KW N =

Zusatzliche Optionsflachen als Ergebnis der

Nr

10.
11.

12.
13.
14.
15.

16.

Bezeichnung

Gansacker
Lindenholzle

Hinter dem Scheibenbuck

Auf Haslen

Ehrenberg, Leibersbrunnen
Gachenwinkel

Ehental / Brand
Berchenreute

Hasenholz

Bezeichnung

Deponie Hasenholz

Seltenbachtal im Bereich Deponie

Hasenholz
Nordstadt (Gesamt: 46 ha)

,Beim Roten Kreuz’

,Zw. Ludwigstal und Leutenberg’

Nordlich ,Take-Off" auf Gemarkung

Tuttlingen

Frauenholz

Flachen- Gemarkung

groBe in ha

23 Mohringen

53 Moéhringen

43 Méhringen

68 Mohringen

78 Tuttlingen / Méhringen
45 Tuttlingen

56 Tuttlingen / Nendingen
42 Nendingen

18 Tuttlingen

Raumwiderstandsanalyse

Flachen- Gemarkung
groBe in ha

18 ha Tuttlingen
14 ha Tuttlingen
18 ha Tuttlingen
41 ha Nendingen
70 ha Tuttlingen
41 ha Tuttlingen
20 ha Mohringen

Erganzend untersuchte Flachen / Vergleichsfldache

Nr

17.

18.
19.
20.

Bezeichnung

Interkommunales Gewerbegebiet ,Take

off’, Neuhausen ob Eck
Bei der Schmelze
Containerstellplatz

Hinter Hexern

Flachen- Gemarkung
groBe in ha

107 Neuhausen ob Ecke
4 ha Tuttlingen

0,7 ha Tuttlingen

4 ha Nendingen
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3.3. Bewertungskriterien

Die Uberschlagige Bewertung baut auf der ,Fortschreibung und Erganzung der
,Stadtentwicklung in Tuttlingen: Flachen flir gewerbliche Entwicklung’ (Stadt Tuttlingen,
FB7, Abt. Stadtplanung) auf. Die hier gepriften wirtschaftlichen Aspekte werden durch
Kriterien im Hinblick auf ein 6kologisches Risiko erganzt.

Folgende Kriterien flieBen in die liberschldgige Bewertung der Flacheneignung ein:

Ubergeordnete Vorgaben:

- Erhebliche Kollision mit den Zielen der Regionalplanung (Lage innerhalb eines Regionalen
Grinzuges / einer Grinzasur)

Wirtschaftlichkeit:

- FlachengréBe (</> 20 ha)

- Nutzbarkeit / Hangneigung (eben - schwach geneigt / stark geneigt als Ergebnis einer
groben Beurteilung im Rahmen einer Ortsbefahrung)

- ErschlieBung: Aufwand im Hinblick auf die Ver- und Entsorgung sowie verkehrliche
Anbindung (Lénge der ErschlieBung, zu Uberwindende Héhendifferenz)

- Lage im Verkehrsnetz (Verkehrsgunst — Belastung des Siedlungsraumes)

Okologisches Risiko:

- Boden: Beeintrachtigung von hochwertigen Béden (Bonitat / Bedeutung fir die
Landwirtschaft / Forstwirtschaft)

- Wasser: Beeintrachtigung von Bereichen mit Bedeutung fir den Wasserhaushalt
(Lage im Uberschwemmungsbereich oder Wasserschutzgebiet Zone I + II)

- Klima/Luft: Beeintrachtigung von lokalklimatisch bedeutenden Bereichen
(Kaltluftentstehungsflachen mit Bedeutung flr den Luftaustausch von
Siedlungsbereichen)

- Arten/Biotope: Beeintrachtigung von wertvollen Lebensraumen (Biotopkomplexe der
Biotopkartierung 1981/1989, Besonders geschiitzte Lebensraume nach §32 NatSchG B-
W, die voraussichtlich nicht erhalten werden kénnen) sowie von Schutzgebieten mit
hohem Schutzstatus (Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung - FFH-Gebiete)

- Landschaftsbild: Beeintrachtigung von landschaftsbildpragenden Bereichen, Einsehbarkeit
/ Intensitat der visuellen Auswirkungen durch eine Gewerbeflache

- Mensch/Erholung: Beeintrachtigung von Erholungsraumen

- Kultur- und Sachgiter: Inanspruchnahme von Bodendenkmalen, archaologischen
Denkmalen

Vor diesem Hintergrund werden z.B. positiv das Fehlen einer erheblichen Kollision mit den
regionalplanerischen Zielen, eine wirtschaftlich gunstige Ausprdagung der Flache sowie ein
geringes dkologisches Risiko bewertet.
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Flachenbeschreibung: landwirtschaftliche Flur (Acker und Griinland) in weitgehend ebener
Lage sudlich des bestehenden Gewerbegebietes ,Gansacker’ in der Donauaue gelegen

Kriterien Vorgaben

Beschreibung

Bewertung
Pos./Negativ

Ubergeordnete Vorgaben

Kollision mit regional- Lage im regionalen Griinzasur / Grinzug Negativ
planerischen Zielen (Vorrangflur fiir die Bodenerhaltung und
Landwirtschaft)
Wirtschaftlichkeit
FlachengréBe Gesamtflache 23 ha Positiv
Nutzbarkeit - Hangneigung | Ebene Flache (rickwartige Hangflachen Positiv
schwach geneigt)
Aufwand ErschlieBung - Anknlpfen an bestehendes Leitungsnetz Positiv
Ver- und Entsorgung, madglich, verkehrliche Anbindung lber die
Verkehr B311
Lage im Verkehrsnetz Keine Belastung der vorhandenen Bebauung in Positiv
Folge von Durchgangsverkehr
Okologisches Risiko
Boden: Beeintrachtigung Lt. Flurbilanz Vorrangflur fur die Negativ
von hochwertiger Béden Landwirtschaft
(Bonitat) Uberwiegend landbauwiirdige Fldchen
(Grinland- / Ackerzahl > 40, LP, 1996)
Wasser: Beeintrachtigung Lage auBerhalb des Uberschwemmungs- und Positiv
von Bereichen mit Trinkwasserschutzgebietes der Donau
Bedeutung fir den
Wasserhaushalt
Klima/Luft: Kaltluftentstehungs- und sammelflache, Positiv
Beeintrachtigung von Beitrag zur Durchliftung des bestehenden GE
lokalklimatisch bedeutender | aufgrund der maBigen Flachenneigung gering,
Bereichen (Luftaustausch) Vorbelastung durch GE Gansacker
Arten/Biotope: Biotopmangelbereich - ausgeraumte Feldflur Positiv
Beeintrachtigung von
Lebensraumen
Landschaftsbild: Donauaue, durch Strukturarmut und Positiv
Beeintrachtigung von angrenzende gewerbliche Nutzung visuell
landschaftsbildpragenden stark vorbelastet
Bereichen
Mensch/Erholung: Strukturarme Flache mit geringer Ausstattung Negativ
Beeintrachtigung von an Erholungseinrichtungen (angrenzend Hang
Erholungsraumen mit kleinem Skilift und eingeschrankter
Funktion fir die Gberdrtliche Erholung); trotz
der rdumlichen Zasur der B311 mit Bedeutung
fur die wohnumfeldnahe Erholung in
Mohringen (Kurzzeit-/Feierabenderholung),
Kultur- und Sachgtiter: Bodendenkmal ,Villa Rustica’ Negativ
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Vi

proF. Schmid |
Treiber | Partner

Ergebnis:

- Wirtschaftliche Standortgunst, hohe planerische Hirden

- Landschaftlich stark vorbelastete Lage im Donautal mit hohem 6kologischen Risiko
(Boden, Erholung, Kulturgiter)

-

Nr. 1 Ganséacker: Ubersicht mit Gebietsgrenze,
unmaBstablich (Quelle: GoogleEarth)

Blick aus Stidwesten (Foto: Biro STP, 2008)



Stadt Tuttlingen - Konzeptionelle Landschaftsentwicklung:
Ableitung zukiinftiger Gewerbestandorte

Nr.2 Lindenhdlzle, Gemarkung Méhringen

proF. SChmid |

L

Treiber | Partner

Flachenbeschreibung: Waldflache nordwestlich des Wohnbaugebiets Burg / M6hringen in
Kuppenlage (750 bis 800 m iNN)

Kriterien

Beschreibung

Bewertung
Pos./Negativ

Ubergeordnete Vorgaben

Kollision mit regional- Keine regionalplanerischen Restriktionen Positiv
planerischen Zielen
Wirtschaftlichkeit
FlachengréBe 53 ha Positiv
Nutzbarkeit — Hangneigung | Ebene bis schwach geneigte Flache Positiv
Aufwand ErschlieBung - Aufwendige und kostenintensive ErschlieBung Negativ
Ver- und Entsorgung, Uber das Kihltal (ca. 150 H6henmeter aus
Verkehr dem Donautal zu tUberwinden, ErschlieBung
Uber das Wohngebiet Burg nicht realistisch)
Lage im Verkehrsnetz Starke verkehrliche Belastung des Ortsteiles Negativ
Mohringen
Okologisches Risiko
Boden: Beeintrachtigung Keine Angaben Positiv
von hochwertiger Béden
(Bonitat)
Wasser: Beeintrachtigung Lage auBerhalb von Positiv
von Bereichen mit Trinkwasserschutzgebieten
Bedeutung flir den
Wasserhaushalt
Klima/Luft: Frischluftentstehungsbereich, klimatisch Positiv
Beeintrachtigung von ausgleichende Wirkung fir Méhringen gering
lokalklimatisch bedeutender
Bereichen (Luftaustausch)
Arten/Biotope: Uberwiegend nicht standortgerechter Wald Positiv
Beeintrachtigung von
Lebensraumen
Landschaftsbild: Mittlere Bedeutung der Waldbereiche flir das Positiv
Beeintrachtigung von Landschaftsbild, aufgrund der Topographie
landschaftsbildpragenden keine visuellen Auswirkungen auf das
Bereichen Donautal, geringe Einsehbarkeit aus Richtung
Witthoh
Mensch/Erholung: Erholungsgebiet (Kurzzeit- und tberdrtliche Negativ
Beeintrachtigung von Erholung) flr den Luftkurort Méhringen,
Erholungsraumen Wanderweg im Kihltal durch die ErschlieBung
betroffen
Kultur- und Sachguter: - Positiv

10




Stadt Tuttlingen - Konzeptionelle Landschaftsentwicklung:
Ableitung zukinftiger Gewerbestandorte

Ergebnis:

- ErschlieBung nicht realistisch, Wirtschaftlichkeit nicht gegeben

- Geringes 6kologisches Risiko (Erholungsfunktion)

Nr. 2 Lindenhélze: Ubersicht mit Gebietsgrenze,
unmaBstablich (Quelle: GoogleEarth)

Blick aus slidéstlicher Richtung — die Optionsflache befindet sich aus dem
Donautal nicht einsehbar hinter der Kuppe (Foto: Biro STP, 2008)

Vi

proF. Schmid |
Treiber | Partner
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Stadt Tuttlingen - Konzeptionelle Landschaftsentwicklung:
Ableitung zukiinftiger Gewerbestandorte

Nr. 3 Hinter dem Scheibenbuck, Gemarkung Mohringen

proF. SChmid |

L

Treiber | Partner

Flachenbeschreibung: Wald und kleinere Grinlandflachen auf dem Sporn zwischen dem
Bache- und Kihltal auf einer Héhe von ca. 750 bis 810 m.U.NN.

Kriterien

Beschreibung

Bewertung
Pos./Negativ

Ubergeordnete Vorgaben

Kollision mit regional- Keine regionalplanerischen Restriktionen Positiv
planerischen Zielen
Wirtschaftlichkeit
FlachengréBe 43 ha Positiv
Nutzbarkeit - Hangneigung | Ebene (Kuppenlage) bis schwach geneigte Positiv
Flache (Randflachen stark geneigt!)
Aufwand ErschlieBung - Sehr aufwendige und kostenintensive Negativ
Ver- und Entsorgung, ErschlieBung Uber das Kihltal erforderlich
Verkehr (ca. 150 Héhenmeter aus dem Donautal zu
Uberwinden!)
Lage im Verkehrsnetz Starke verkehrliche Belastung des Ortsteiles Negativ
Mohringen
Okologisches Risiko
Boden: Beeintrachtigung Keine Angaben Positiv
von hochwertiger Béden
(Bonitat)
Wasser: Beeintrachtigung Z.T. Lage unmittelbar angrenzend an die Positiv
von Bereichen mit Schutzzone III des Trinkwasserschutz-
Bedeutung flr den gebietes Bachetal, Schutzzone II unmittelbar
Wasserhaushalt angrenzend)
Klima/Luft: Frischluftentstehungsbereich, klimatisch Positiv
Beeintrachtigung von ausgleichende Wirkung fir Méhringen gering
lokalklimatisch bedeutender
Bereichen (Luftaustausch)
Arten/Biotope: Uberwiegend nicht standortgerechter Wald, Positiv
Beeintrachtigung von Hinweis: Grinland in Analysekarte
Lebensrdaumen Biotoppotential des LP 1996 als Flache mit
hohem Biotopentwicklungspotential
dargestellt
Landschaftsbild: Mittlere Bedeutung der Waldbereiche fir das Positiv
Beeintrachtigung von Landschaftsbild, keine visuellen
landschaftsbildpragenden Auswirkungen auf das Donautal, geringe
Bereichen Einsehbarkeit aus Richtung Witthoh
Mensch/Erholung: Naherholungsgebiet (Kurzzeit- und Negativ
Beeintrachtigung von Uberdrtliche Erholung) fur den Luftkurort
Erholungsraumen Mohringen, Wanderweg im Kihltal durch die
ErschlieBung beeintrachtigt
Kultur- und Sachguter: - Positiv
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Stadt Tuttlingen - Konzeptionelle Landschaftsentwicklung:
Ableitung zukinftiger Gewerbestandorte

Vi

proF. Schmid |
Treiber | Partner

Ergebnis:

- ErschlieBbarkeit nicht realistisch, Wirtschaftlichkeit nicht gegeben

- Geringes Okologisches Risiko (Erholungsfunktion)

Nr.3 Hinter dem Scheibenbuck: Ubersicht mit Gebietsgrenze,
unmaBstablich (Quelle: GoogleEarth)

Blick aus slidéstlicher Richtung - die Optionsflache befindet sich aus dem
Donautal nicht einsehbar hinter der Kuppe (Foto: Biro STP, 2008)
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Stadt Tuttlingen - Konzeptionelle Landschaftsentwicklung:

Ableitung zukiinftiger Gewerbestandorte

Nr. 4 Auf Haslen, Gemarkung Tuttlingen

Flachenbeschreibung: Wald in Kuppenlage auf ca. 810 m.U.NN.

proF. SChmid |

L

Treiber | Partner

Kriterien

Beschreibung

Bewertung
Pos./Negativ

Ubergeordnete Vorgaben

Kollision mit regional- Keine regionalplanerischen Restriktionen Positiv
planerischen Zielen
Wirtschaftlichkeit
FlachengréBe 68 ha Positiv
Nutzbarkeit — Hangneigung | Ebene bis schwach geneigte Flache Positiv
Aufwand ErschlieBung - Sehr aufwendige und kostenintensive Negativ
Ver- und Entsorgung, ErschlieBung (ca. 150 Hohenmeter aus dem
Verkehr Donautal zu Gberwinden!)
Lage im Verkehrsnetz Anschluss uber die K5944 und das Bettentdle Positiv
oder Uber das Goggen-/Griestal an die B311,
keine Belastung von Ortsteilen
Okologisches Risiko
Boden: Beeintrachtigung Keine Angaben Positiv
von hochwertiger Béden
(Bonitat)
Wasser: Beeintrachtigung Lage auBerhalb von Positiv
von Bereichen mit Trinkwasserschutzgebieten
Bedeutung flir den
Wasserhaushalt
Klima/Luft: Frischluftentstehungsbereich, klimatisch Positiv
Beeintrachtigung von ausgleichende Wirkung fir das Donautal und
lokalklimatisch bedeutender | das bestehende Gewerbegebiet Gansacker
Bereichen (Luftaustausch) begrenzt
Arten/Biotope: Naturnaher sowie nicht standortgerechter Negativ
Beeintrachtigung von Wald,
Lebensraumen FFH-Gebiet Nr. 8118-341 ,Hegaualb’ im
suddstlichen Bereich betroffen
Randliche Betroffenheit des §32-Biotops Nr.
280189996139, Wald N Hattingen’
Naturpark Obere Donau
Landschaftsbild: Mittlere Bedeutung der Waldbereiche flir das Positiv
Beeintrachtigung von Landschaftsbild, geringe Einsehbarkeit aus
landschaftsbildpragenden dem Donautal, dadurch geringe visuelle
Bereichen Auswirkungen, Visuelle Auswirkungen auf das
Goggen- oder Bettentdle durch die
verkehrliche ErschlieBung (Erheblichkeit?)
Mensch/Erholung: Ortlich bedeutsamer Erholungsraum, jedoch Negativ
Beeintrachtigung von ohne direkten Bezug zu Siedlungsteilen,
Erholungsraumen Wanderweg im Goggen-/Griestal mit Grillstelle
durch die ErschlieBung betroffen
Kultur- und Sachguter: - Positiv
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Stadt Tuttlingen - Konzeptionelle Landschaftsentwicklung:
Ableitung zukinftiger Gewerbestandorte

proF. Schmid |

Vi

Treiber | Partner

Ergebnis:

- ErschlieBbarkeit aufwendig
- Mittleres 6kologisches Risiko (FFH-Gebiet, Erholungsfunktion)

Nr. 4 Auf Haslen: Ubersicht mit Gebietsgrenze,
unmaBstablich (Quelle: GoogleEarth)

T v s

Blick vom landwirtschaftlichen Weg im sidoéstlichen Bereich
in Richtung Westen (Foto: Bliro STP, 2008)
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Stadt Tuttlingen - Konzeptionelle Landschaftsentwicklung:
Ableitung zukiinftiger Gewerbestandorte

Nr. 5 Ehrenberg / Leibersbrunnen, Gemarkung Tuttlingen

proF. SChmid |

L

Treiber | Partner

Flachenbeschreibung: Wald auf der Hochflache des Ehrenberges sltiddstlich der Méhringer
Vorstadt auf einer Héhenlage von ca. 780 bis 820 m.0.NN..

Kriterien

Beschreibung

Bewertung
Pos./Negativ

Ubergeordnete Vorgaben

Kollision mit regional- Keine regionalplanerischen Restriktionen Positiv
planerischen Zielen
Wirtschaftlichkeit
FlachengréBe 78 ha Positiv
Nutzbarkeit - Hangneigung | Ebene bis schwach geneigte Flache Positiv
(kleinrdumig topographisch stark bewegt)
Aufwand ErschlieBung - Sehr aufwendige und kostenintensive Negativ
Ver- und Entsorgung, ErschlieBung (ca. 170 Hohenmeter aus dem
Verkehr Donautal zu Gberwinden!) starke
Steigungsstrecke aus dem Goggental
Lage im Verkehrsnetz Anschluss Uber das Goggen-/ Allmendtal an Positiv
die B311, keine Belastung von Ortsteilen
Okologisches Risiko
Boden: Beeintrachtigung Keine Angaben Positiv
von hochwertiger Béden
(Bonitat)
Wasser: Beeintrachtigung Lage auBerhalb von Positiv
von Bereichen mit Trinkwasserschutzgebieten
Bedeutung flir den
Wasserhaushalt
Klima/Luft: Frischluftentstehungsbereich, klimatisch Positiv
Beeintrachtigung von ausgleichende Wirkung fir die Vorstadt und
lokalklimatisch bedeutender | das Donautal begrenzt
Bereichen (Luftaustausch)
Arten/Biotope: Uberwiegend nicht standortgerechter Wald, Positiv
Beeintrachtigung von kleinerer Teilbereich naturnaher Wald
Lebensraumen §32 NatSchG B-W Pflanzenvorkommen S
Tuttlingen, 2 Teilflachen betroffen
Naturpark Obere Donau
Landschaftsbild: Mittlere Bedeutung der Waldbereiche fir das Negativ
Beeintrachtigung von Landschaftsbild, geringe Einsehbarkeit aus
landschaftsbildpragenden dem Donautal, Erhebliche visuelle
Bereichen Auswirkungen auf das Stadtbild
(Einsehbarkeit vom Honberg) sowie durch
die verkehrliche ErschlieBung auf das
Goggental
Mensch/Erholung: Naherholungsraum der Vor- und der Negativ
Beeintrachtigung von Kernstadt (Wanderweg im Duttental
Erholungsraumen auBerhalb der Optionsflache ),
Beeintrachtigung des Goggentales
Kultur- und Sachguter: - Positiv
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Stadt Tuttlingen - Konzeptionelle Landschaftsentwicklung:
Ableitung zukinftiger Gewerbestandorte

Vi

proF. Schmid |
Treiber | Partner

Ergebnis:

- ErschlieBbarkeit aufwendig
- Mittleres 6kologisches Risiko (Landschaftsbild / Erholungsfunktion)

Nr. 5 Ehrenberg / Leibersbrunnen: Ubersicht mit Gebietsgrenze,
unmaBstablich (Quelle: GoogleEarth)

Blick vom Honberg in Richtung Ehrenberg (Foto: Bliro STP, 2008)
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Stadt Tuttlingen - Konzeptionelle Landschaftsentwicklung:
Ableitung zukiinftiger Gewerbestandorte

Nr. 6 Gachenwinkel, Gemarkung Tuttlingen

proF. SChmid |

L

Treiber | Partner

Flachenbeschreibung: Gberwiegend Wald, z.T. Grinland im Gewann ,GfraB’ auf einer Héhen-

lage von ca. 740 m.G.NN.

Kriterien

Beschreibung

Bewertung
Pos./Negativ

Ubergeordnete Vorgaben

Kollision mit regional- Keine regionalplanerischen Restriktionen Positiv
planerischen Zielen
Wirtschaftlichkeit
FlachengréBe 45 ha Positiv
Nutzbarkeit - Hangneigung | Uberwiegend geneigte Flache, nur kleinerer Negativ
Teilbereich verebnet (Bsp. westlicher
Griunlandbereich)
Aufwand ErschlieBung - Aufwendige und kostenintensive ErschlieBung Negativ
Ver- und Entsorgung, Uber den Wendelsgrund oder das
Verkehr Gewerbegebiet Grubenacker (ca. 70
Hoéhenmeter zu tUberwinden!)
Lage im Verkehrsnetz Anschluss uber die B14 / B311, dadurch Positiv
geringe Belastung der Innenstadt
Okologisches Risiko
Boden: Beeintrachtigung Keine Angaben Positiv
von hochwertiger Béden
(Bonitat)
Wasser: Beeintrachtigung Lage auBerhalb von Positiv
von Bereichen mit Trinkwasserschutzgebieten
Bedeutung flir den
Wasserhaushalt
Klima/Luft: Frischluftentstehungsbereich, klimatisch Positiv
Beeintrachtigung von ausgleichende Wirkung fir die Kernstadt und
lokalklimatisch bedeutender | das Seltenbachtal begrenzt
Bereichen (Luftaustausch)
Arten/Biotope: Uberwiegend nicht standortgerechter Wald Positiv
Beeintrachtigung von Teilflache des FFH-Gebietes Nr. 8118-341
Lebensraumen ,Hegaualb’ 8stlich angrenzend (ErschlieBung
an der Grenze des FFH-Gebietes verlaufend!)
Naturpark Obere Donau
Landschaftsbild: Mittlere Bedeutung der Waldbereiche fir das Negativ
Beeintrachtigung von Landschaftsbild, jedoch mit starken visuellen
landschaftsbildpragenden Auswirkungen auf den Honberg
Bereichen
Mensch/Erholung: Naherholungsgebiet der Kernstadt, Negativ
Beeintrachtigung von Wanderweg quert das Gebiet
Erholungsraumen
Kultur- und Sachguter: - Positiv
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Stadt Tuttlingen - Konzeptionelle Landschaftsentwicklung:
Ableitung zukinftiger Gewerbestandorte

Ergebnis:

-ErschlieBbarkeit aufwendig, unglinstige Hangneigung
-Mittleres 6kologisches Risiko (Landschaftsbild / Erholungsfunktion

R

Nr. 6 Gachenwinkel: Ubersicht mit Gebietsgrenze,
unmaBstablich (Quelle: GoogleEarth)

Blick vom Honberg in Richtung Gachenwinkel (Foto: Blro STP, 2008)

Vi

proF. Schmid |
Treiber | Partner

19



Stadt Tuttlingen - Konzeptionelle Landschaftsentwicklung:

Ableitung zukiinftiger Gewerbestandorte

Nr. 7 Ehental / Brand, Germarkung Tuttlingen

proF. SChmid |

L

Treiber | Partner

Flachenbeschreibung: Wald und landwirtschaftliche Flachen (Acker, Griinland, Hecken)
nordlich und stdlich der Mattsteige, B 311 auf einer H6he von 780 bis 790 m.G.NN.

Kriterien

Beschreibung

Bewertung
Pos./Negativ

Ubergeordnete Vorgaben

Kollision mit regional- Keine regionalplanerischen Restriktionen Positiv
planerischen Zielen
Wirtschaftlichkeit
FlachengréBe 56 ha Positiv
Nutzbarkeit - Hangneigung | Uberwiegend geneigte Flache (sidl. der B311 Negativ
starker geneigt, nérdl. Teil schwach geneigt)
Aufwand ErschlieBung - Aufwendige und kostenintensive ErschlieBung Negativ
Ver- und Entsorgung, (ca. 130 Héhenmeter oberhalb des
Verkehr Wohngebietes 6stlich vom Honberg)
Lage im Verkehrsnetz Anschluss Uber die B311 alt, Steilstrecke, Negativ
Belastung des innerstadt. Verkehrsnetzes
Okologisches Risiko
Boden: Beeintrachtigung Bdden mit geringer Ertragsfahigkeit Positiv
von hochwertiger Béden
(Bonitat)
Wasser: Beeintrachtigung Lage auBerhalb von Positiv
von Bereichen mit Trinkwasserschutzgebieten
Bedeutung flir den
Wasserhaushalt
Klima/Luft: Kaltluftentstehungsbereich, jedoch ohne Positiv
Beeintrachtigung von Siedlungsrelevanz
lokalklimatisch bedeutender
Bereichen (Luftaustausch)
Arten/Biotope: Landwirtschaftliche Flur nérdlich der B311: Negativ
Beeintrachtigung von Bereich mit hoher Bedeutung fir den Arten-
Lebensrdaumen und Biotopschutz (LP, 1996 - konnte 2008
jahreszeitlich bedingt nicht bestétigt werden)
Mehrere §32 Biotope im Gebiet (z.B. Nr.
180193270017 ,Magerrasen-Streifen Ehental’)
Naturpark Obere Donau
Landschaftsbild: Wechsel von Wald und landwirtschaftl. Flur mit Positiv
Beeintrachtigung von mittlerer Bedeutung flir das Landschaftsbild
landschaftsbildpragenden Visuelle Auswirkungen durch Einsehbarkeit aus
Bereichen dem Donautal (Richtung Nendingen) auf
Grund der weiten Distanz gering
Mensch/Erholung: Naherholungsraum der Kernstadt, Wander- Negativ
Beeintrachtigung von (u.a. Schwabische Alb- Stidrand-Weg (HW2)
Erholungsraumen und Radwege queren das Gebiet, Wanderpark-
platz an der B311)
Noérdlicher Teil: Bereich mit hoher natirlicher
Erholungseignung LP, 1996
Kultur- und Sachguter: - Positiv
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Stadt Tuttlingen - Konzeptionelle Landschaftsentwicklung:
Ableitung zukinftiger Gewerbestandorte

Vi

proF. Schmid |
Treiber | Partner

Ergebnis:

- Geringe Verkehrsgunst, ErschlieBbarkeit aufwendig, Hangneigung z.T. unglinstig
- Mittleres 6kologisches Risiko (Biotope / Erholungsfunktion)

Nr. 7 Ehental / Brand: Ubersicht mit Gebietsgrenze,
unmaBstablich (Quelle: GoogleEarth)

Aot e sy L SRNTE G 38|

Blick von Norden nach Siiden (Landw. Flur nérdl. der B311
(Foto: Blro STP, 2008)
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Stadt Tuttlingen - Konzeptionelle Landschaftsentwicklung:
Ableitung zukiinftiger Gewerbestandorte

Nr. 8 Berchenreute, Gemarkung Nendingen

Flachenbeschreibung: landwirtschaftliche Flur (Acker, Grinland, Hecken,
Einzelbaumbestand) auf ca. 710 bis 740 m.i.NN. sidlich von Nendingen

proF. SChmid |

L

Treiber | Partner

Kriterien Beschreibung Bewertung
Pos./Negativ
Ubergeordnete Vorgaben
Kollision mit regional- (Vorrangdflur fir die Landwirtschaft) Positiv
planerischen Zielen
Wirtschaftlichkeit
FlachengréBe 42 ha Positiv
Nutzbarkeit - Hangneigung | Uberwiegend ebene Flache (sudlicher Teil Positiv
starker geneigt!)
Aufwand ErschlieBung - Aufwendige und kostenintensive ErschlieBung Negativ
Ver- und Entsorgung, (ca.70 Héhenmeter zu Uberwinden)
Verkehr
Lage im Verkehrsnetz Anschluss von der L277 Uber das Positiv
Hummerstal (dadurch jedoch auch Belastung
von Tuttlingen! - Alternativ iber Nendingen
Belastung der Ortslage)
Okologisches Risiko
Boden: Beeintrachtigung Ostliche Teilflache It. Flurbilanz Vorrangflur Negativ
von hochwertiger Béden fur die Landwirtschaft
(Bonitat) Hinweis LP 1996: Béden mit hoher
natlrlicher Ertragsfahigkeit fur die
Ackernutzung (Teilflachen)
Wasser: Beeintrachtigung Lage auBerhalb von Positiv
von Bereichen mit Trinkwasserschutzgebieten
Bedeutung flr den
Wasserhaushalt
Klima/Luft: Kaltluftentstehungsbereich mit Bedeutung flr Negativ
Beeintrachtigung von die Durchliftung von Nendingen — ndérdlicher
lokalklimatisch bedeutender | Teil! (LP, 1996: ,bedeutender Kaltluftabfluss
Bereichen (Luftaustausch) in ortsnaher Lage’)
Arten/Biotope: Landwirtschaftliche Flur mit geringer Positiv
Beeintrachtigung von Bedeutung flr den Arten- und Biotopschutz
L2 DEE R Mehrere §32 Biotope im Gebiet (z.B. Nr.
180193270028 ,Feldhecken Berchenreute’)
Naturpark Obere Donau
(Bei Zufahrt Gber Nendingen Beein-
trachtigung des LSG Altental-Rottweiler Tal)
Landschaftsbild: Ausgeraumte landwirtschaftliche Flur mit Negativ
Beeintrachtigung von geringer Bedeutung fir das Landschaftsbild
landschaftsbildpragenden Erhebliche visuelle Auswirkungen auf
Bereichen Nendingen durch exponierte Lage (Eine Ver-
schiebung der Flache nach Siden in die
Senke koénnte die negativen visuellen
Auswirkungen verringern)
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Ableitung zukiinftiger Gewerbestandorte

Vi

proF. Schmid |
Treiber | Partner

Mensch/Erholung: Feierabenderholungsraum von Nendingen, Negativ
Beeintrachtigung von Sportanlagen nérdlich der Optionsflache,
Erholungsraumen Wanderwege im Rottweiler Tal sowie and der

Waldkante im Osten
Kultur- und Sachguter: - Positiv

Ergebnis:

- ErschlieBbarkeit aufwendig, Verkehrsanbindung nicht realistisch
- Hohes dkologisches Risiko (Boden, Klima, Landschaftsbild / Erholungsfunktion)

Nr. 8 Berchenreute: Ubersicht mit Gebietsgrenze,
unmaBstablich (Quelle: GoogleEarth)

Blick von Norden (Foto: Blro STP, 2008)
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Stadt Tuttlingen - Konzeptionelle Landschaftsentwicklung:

Ableitung zukiinftiger Gewerbestandorte

Nr. 9 Hasenholz, Gemarkung Tuttlingen

proF. SChmid |

L

Treiber | Partner

Flachenbeschreibung: tUberwiegend Wald, kleinere Grinlandflachen in geneigter Lage auf ca.
700 bis 730 m.U.NN. siiddstlich der Kernstadt

Kriterien Beschreibung Bewertung
Pos/Negativ
Ubergeordnete Vorgaben
Kollision mit regional- (Immissions-Schutzwald - Schutzbedurftiger Positiv
planerischen Zielen Bereich fir die Bodenerhaltung und
Forstwirtschaft)
Wirtschaftlichkeit
FlachengréBe 18 ha Negativ
Nutzbarkeit - Hangneigung | Uberwiegend geneigte Flache Negativ
Aufwand ErschlieBung - Aufwendige und kostenintensive ErschlieBung Negativ
Ver- und Entsorgung,
Verkehr
Lage im Verkehrsnetz Anschluss Uber die B14, geringe Belastung der Positiv
Innenstadt
Okologisches Risiko
Boden: Beeintrachtigung Forstlich wertvolle Bereiche Negativ
von hochwertiger Béden (,Hochleistungsstandorte nach
(Bonitat) Landschaftsrahmenplan’, LP 1996)
Wasser: Beeintrachtigung Lage auBerhalb von Positiv
von Bereichen mit Trinkwasserschutzgebieten
Bedeutung fir den
Wasserhaushalt
Klima/Luft: Frisch- und kleinflachig Kaltluftentstehungs- Positiv
Beeintrachtigung von bereich mit geringer Bedeutung fir die
lokalklimatisch bedeutender | Durchliftung der Kernstadt
Bereichen (Luftaustausch)
Arten/Biotope: Teilfldche des FFH-Gebietes Nr. 7919-341, Negativ
Beeintrachtigung von Donautal und Hochflachen von Tuttlingen bis
Lebensraumen Beuron
§32 Biotop im sudlichen Bereich Nr.
280199996183 Sukzessionsflache NW Inn.
Talhof (Hasenholz)
Naturpark Obere Donau
Landschaftsbild: Exponierte Wald- und Grinlandbereiche in Negativ
Beeintrachtigung von hangiger Lage mit starker Einsehbarkeit,
landschaftsbildpragenden Starke negative visuelle Auswirkungen als
Bereichen Folge einer gewerblichen Bebauung
Mensch/Erholung: Naherholungsraum der Kernstadt mit Negativ
Beeintrachtigung von Erholungseinrichtungen (Wanderparkplatz,
Erholungsraumen Radweg durchquert das Gebiet)
Kultur- und Sachguter: - Positiv
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Ableitung zukinftiger Gewerbestandorte

Ergebnis:

- Hohe Hangneigung, ErschlieBbarkeit aufwendig
- Hohes dkologisches Risiko (Boden, FFHGebiet!, Landschaftsbild / Erholung)

Nr. 9 Hasenholz: Ubersicht mit Gebietsgrenze,
unmaBstablich (Quelle: GoogleEarth)

Blick nach Osten vom landw. Weg im Nordwesten
(Foto: Blro STP, 2008)

Vi

proF. Schmid |
Treiber | Partner
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Stadt Tuttlingen - Konzeptionelle Landschaftsentwicklung:
Ableitung zukiinftiger Gewerbestandorte

Nr. 10 Deponie Hasenholz

proF. SChmid |

L

Treiber | Partner

Bestand: Wald und Deponieflache (in Aufschittung befindlich, Stilllegung mittelfristig in ca.
5 Jahren) auf 700 bis 730 m.G.NN.

Kriterien

Beschreibung

Bewertung
Pos./Negativ

Ubergeordnete Vorgaben

Kollision mit regional- (Immissions-Schutzwald - Schutzbeddirftige Positiv
planerischen Zielen Bereiche flir die Bodenerhaltung und
Forstwirtschaft)
Wirtschaftlichkeit
FlachengréBe 18 ha Negativ
Nutzbarkeit - Hangneigung | Uberwiegend bis stark mé&Big geneigte Flache Negativ
Erhdéhter Aufwand in Bezug auf
Standfestigkeit des Baugrundes
Aufwand ErschlieBung - Aufwendige und kostenintensive ErschlieBung Negativ
Ver- und Entsorgung,
Verkehr
Lage im Verkehrsnetz Anschluss Uber die B14, geringe Belastung Positiv
der Innenstadt
Okologisches Risiko
Boden: Beeintrachtigung Keine Angaben Positiv
von hochwertiger Béden
(Bonitat)
Wasser: Beeintrachtigung Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten Positiv
von Bereichen mit
Bedeutung flir den
Wasserhaushalt
Klima/Luft: Frisch- und Kaltluftentstehungsbereich mit Positiv
Beeintrachtigung von geringer Bedeutung fir die Durchliftung der
lokalklimatisch bedeutender | Kernstadt
Bereichen (Luftaustausch)
Arten/Biotope: Uberwiegend nicht standortgerechter Wald, Positiv
Beeintrachtigung von Rohbodenstandorte der Erddeponie
Lebensraumen Naturpark Obere Donau
Landschaftsbild: Deponiegelande mit visueller Vorbelastung Positiv
Beeintrachtigung von Einsehbarkeit aus dem Seltenbachtal
landschaftsbildpragenden gegeben, visuelle Auswirkungen aufgrund
Bereichen von Topographie und Vorbelastung nicht
erheblich
Mensch/Erholung: Hohe Vorbelastung durch Deponie und B14, Positiv
Beeintrachtigung von dadurch geringe Erholungsfunktion (Radweg
Erholungsraumen verlauft an der B14)
Kultur- und Sachguter: - Positiv
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Vi

proF. Schmid |
Treiber | Partner

Ergebnis:

- Unginstige Standortverhaltnisse (Griindung, aufwandige ErschlieBung)

- Sehr geringes 6kologisches Risiko

T

Nr. 10 Deponie Hasenholz (B314): Ubersicht mit Gebietsgrenze,
unmaBstablich (Quelle: GoogleEarth)

S oy

Blick aus Richtung Norden (Foto: Bliro STP, 2008)
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Stadt Tuttlingen - Konzeptionelle Landschaftsentwicklung:

Ableitung zukiinftiger Gewerbestandorte

Nr. 11 Seltenbachtal zwischen Deponie und Innerem Talhof

proF. SChmid |

L

Treiber | Partner

Bestand: Griinland, kleinflachig Acker, Seltenbach an der B 14 &stlich der Kernstadt auf ca.

700 m.U.NN.

Kriterien

Beschreibung

Bewertung
Pos./Negativ

Ubergeordnete Vorgaben

Kollision mit regional- Keine regionalplanerischen Restriktionen Positiv
planerischen Zielen
Wirtschaftlichkeit
FlachengréBe Geringe FlachengrdBe 14 ha, Erweiterbarkeit Negativ
nur in Bezug auf das Deponiegelande
Nutzbarkeit - Hangneigung | Uberwiegend ebene Flache Positiv
Aufwand ErschlieBung - Anbindung an das vorhandene Leitungsnetz, Positiv
Ver- und Entsorgung, verkehrliche Anbindung an die B14
Verkehr (Restriktion durch Bodenseewasserleitung und
Starkstromleitung)
Lage im Verkehrsnetz Anschluss Uber die B14, geringe Belastung der Positiv
Innenstadt
Okologisches Risiko
Boden: Beeintrachtigung Noérdlicher Teil Vorrangflur fir die Negativ
von hochwertiger Béden Landwirtschaft (Flurbilanz)
(Bonitat)
Wasser: Beeintrachtigung Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten Positiv
von Bereichen mit (keine Angaben bzgl. Uberschwemmungsraum
Bedeutung flr den des Seltenbaches)
Wasserhaushalt
Klima/Luft: Kaltluftentstehung und Kaltluftabflussbahn mit Negativ
Beeintrachtigung von Funktion fur die Kernstadt (LP 1996:
lokalklimatisch bedeutender | ,Kaltluftstrom im Talbereich”)
Bereichen (Luftaustausch)
Arten/Biotope: Griunlandbereich, Seltenbach mit Positiv
Beeintrachtigung von angrenzender Gehdlzgurtel
L2 DEE R §32 Biotop Nr. 180193270002 'Hecken und
Saume; Untere Grafenhalde’ entlang des
Seltenbaches
Naturpark Obere Donau
Landschaftsbild: Talaue, geringe Strukturierung Negativ
Beeintrachtigung von Erhebliche visuelle Auswirkungen auf das
landschaftsbildpragenden Seltenbachtal
Bereichen
Mensch/Erholung: Vorbelastung durch Deponie und B14, dadurch Positiv
Beeintrachtigung von geringe Erholungsfunktion (Radweg verlauft
Erholungsraumen an der B14)
Kultur- und Sachguter: - Positiv
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Vi

proF. Schmid |
Treiber | Partner

Ergebnis:

- Geringe FlachengroBe
- Standort- und Verkehrsgunst
- Hohes dkologisches Risiko (Boden, Klima, Landschaftsbild)

Nr. 11. Seltenbachtal (B314): Ubersicht mit Gebietsgrenze,
unmaBstablich (Quelle: GoogleEarth)

Blick aus stidwestlicher Richtung nach Osten
(Standort Haltebucht an der B311, Foto: Bliro STP, 2008)
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Stadt Tuttlingen - Konzeptionelle Landschaftsentwicklung:

Ableitung zukiinftiger Gewerbestandorte

Nr. 12 Nordstadt, Gemarkung Tuttlingen

proF. SChmid |

L

Treiber | Partner

Flachenbeschreibung: landwirtschaftliche Flur (Acker, Griinland, Streuobst) in hangiger Lage
des Donautals auf einer Héhe von 670 bis 650 m.{4.NN.

Kriterien

Beschreibung

Bewertung
Pos./Negativ

Ubergeordnete Vorgaben

Kollision mit regional- (Vorrangdflur fir die Landwirtschaft) Positiv
planerischen Zielen
Wirtschaftlichkeit
FlachengréBe 18 ha flr eine moégliche Gewerbliche Negativ
Entwicklung (Gesamtflache Nordstadt 46ha)
Nutzbarkeit - Hangneigung | Uberwiegend ebene Flache Positiv
Aufwand ErschlieBung - Anknlpfen an bestehendes Leitungsnetz Positiv
Ver- und Entsorgung, madglich, verkehrliche Anbindung an die L277
Verkehr Uber das bestehende Industriegebiet Nord
Lage im Verkehrsnetz Anschluss Uber die L277 an die B311, dadurch Positiv
jedoch auch Belastung der nérdlich der Donau
gelegenen Kernstadt
Okologisches Risiko
Boden: Beeintrachtigung Vorrandflur fur die Landwirtschaft Negativ
von hochwertiger Béden LP 1996: Béden mit hoher natirlicher
(Bonitat) Ertragsfahigkeit fur die Ackernutzung
(Ackerzahl >40)
Wasser: Beeintrachtigung Lage innerhalb der Zone III, jedoch auBerhalb Positiv
von Bereichen mit der Zone II des Trinkwasserschutzgebietes
Bedeutung flir den LP, 1996: ,Einzugsgebiet bedeutender
Wasserhaushalt Grundwasserspeicher’,
Klima/Luft: Kaltluftentstehungsbereich, aufgrund der Positiv
Beeintrachtigung von Topographie mit geringer Bedeutung flir das
lokalklimatisch bedeutender | dstlich gelegene Industriegebiet Nord, keine
Bereichen (Luftaustausch) Bedeutung flr die Durchliftung der Kernstadt
Arten/Biotope: Ausgeraumte Feldflur mit Biotopdefizit Positiv
Beeintrachtigung von Naturpark Obere Donau
Lebensraumen
Landschaftsbild: Acker und Grinlandbereich mit mittlerer Positiv
Beeintrachtigung von Bedeutung fir das Landschaftsbild
landschaftsbildpragenden Hohe Einsehbarkeit aus Richtung Kernstadt
Bereichen (Honberg!), aufgrund der Vorbelastung des
Industriegebietes Nord jedoch keine
zusatzlichen, erheblich negativen
Auswirkungen auf das Stadt- und
Landschaftsbild
Mensch/Erholung: Wohnumfeldnaher Erholungsraum der Negativ
Beeintrachtigung von Kernstadt (Vorbelastung durch Industriegebiet
Erholungsraumen Nord und landwirtschaftl. Betrieb im Westen)
Kultur- und Sachguter: - Positiv
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Vi

proF. Schmid |
Treiber | Partner

Ergebnis:

- Standort- und Verkehrsgunst, geringe FlachengréBe (Anteil an Gewerbeflachen)
- Mittleres 6kologisches Risiko (Boden, Erholungsfunktion)

;_‘-.'

Nr. 12 Nordstadt: Ubersicht mit Gebietsgrenze,
unmaBstablich (Quelle: GoogleEarth)

Blick vom Honberg auf die Optionsflache Nordstadt
(Foto: Buro STP, 2008)
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Ableitung zukiinftiger Gewerbestandorte

Nr. 13 Beim Roten Kreuz, Gemarkung Nendingen

proF. SChmid |

L

Treiber | Partner

Flachenbeschreibung: landwirtschaftliche Flur (Acker) in weitgehend ebener Lage des
Donautals auf einer H6he von ca. 650 m.{4.NN.

Kriterien

Beschreibung

Bewertung
Pos./Negativ

Ubergeordnete Vorgaben

Kollision mit regional- Keine regionalplanerischen Restriktionen Positiv
planerischen Zielen
Wirtschaftlichkeit
FlachengréBe 41 ha Positiv
Nutzbarkeit - Hangneigung | Uberwiegend ebene Flache Positiv
Aufwand ErschlieBung - Anknlpfen an bestehendes Leitungsnetz Positiv
Ver- und Entsorgung, madglich, verkehrliche Anbindung an die L277
Verkehr (geplante Ortsumfahrung), jedoch Querung
der Bahnlinie erforderlich
Lage im Verkehrsnetz Anschluss an die geplante Ortsumfahrung von Positiv
Nendingen bzw. Uber das bestehende
Gewerbegebiet an die L277, dadurch jedoch
auch Belastung der nérdlich der Donau
gelegenen Kernstadt von Tuttlingen
Okologisches Risiko
Boden: Beeintrachtigung Bdden mit geringer nattrlicher Positiv
von hochwertiger Béden Ertragsfahigkeit
(Bonitat)
Wasser: Beeintrachtigung Lage auBerhalb von Wasserschutz- und Positiv
von Bereichen mit Uberschwemmungsgebieten
Bedeutung fir den
Wasserhaushalt
Klima/Luft: Kaltluftentstehungs- und -sammelbereich, Positiv
Beeintrachtigung von aufgrund der Topographie mit geringer
lokalklimatisch bedeutender | Bedeutung fiir die Durchliftung von
Bereichen (Luftaustausch) Nendingen
Arten/Biotope: Ausgeraumte Feldflur mit Biotopdefizit Positiv
Beeintrachtigung von Naturpark Obere Donau
Lebensraumen
Landschaftsbild: Donautal mit mono strukturierter Negativ
Beeintrachtigung von Ackernutzung mit mittlerer Bedeutung fur das
landschaftsbildpragenden Landschaftsbild, dennoch erhebliche Belastung
Bereichen des Landschaftsbildes durch starke
Einsehbarkeit und Stérung des
landschaftlichen und siedlungsraumlichen
Kontextes (Schuttkegel des Ursentals, gut
ausgebildeter Ortsrand des Wohngebietes)
Mensch/Erholung: Wohnumfeldnaher Erholungsraum sowie Negativ
Beeintrachtigung von Uberdrtlich bedeutender Donauradweg
Erholungsraumen
Kultur- und Sachguter: - Positiv
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Vi

proF. Schmid |
Treiber | Partner

Ergebnis:

- Standortgunst
- Mittleres 6kologisches Risiko (Landschaftsbild / Erholungsfunktion)
- Eignung aufgrund der siedlungsstrukturellen Situation nur als Wohnbaufléche

Aufgrund der landschaftlichen Situation erscheint eine Eignung nur in Bezug auf eine
Wohnbauflachen-Arrondierung zu bestehen.

Nr. 13 Beim Roten Kreuz: Ubersicht mit Gebietsgrenze,
unmaBstablich (Quelle: GoogleEarth)

Blick vom Ortsrand nach Richtung Ursental
(Foto: Bliro STP, 2008)
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Ableitung zukiinftiger Gewerbestandorte

Nr. 14 Zwischen Ludwigstal und Leutenberg, Gemarkung Tuttlingen

proF. SChmid |

L

Treiber | Partner

Flachenbeschreibung: landwirtschaftliche Flur (Acker, Grinland) in ebener bis schwach
geneigter Lage auf einem Héhensporn iber dem Donautal (ca. 720 bis 790 m.{.NN.)

Kriterien

Beschreibung

Bewertung
Pos./Negativ

Ubergeordnete Vorgaben

Kollision mit regional- Keine regionalplanerischen Restriktionen Positiv
planerischen Zielen
Wirtschaftlichkeit
FlachengréBe 70 ha Positiv
Nutzbarkeit - Hangneigung | Uberwiegend ebene bis schwach geneigte Positiv
Flache
Aufwand ErschlieBung - Aufwendige und kostenintensive ErschlieBung Negativ
Ver- und Entsorgung, (Héhenunterschied von ca. 70 bis 170
Verkehr Hoéhenmeter zu Uberwinden)
Lage im Verkehrsnetz Anschluss Uber die B311 alt, Steilstrecke, Negativ
Belastung des innerstadt. Verkehrsnetzes
Okologisches Risiko
Boden: Beeintrachtigung Bdden mit geringer natirlicher Positiv
von hochwertiger Béden Ertragsfahigkeit
(Bonitat)
Wasser: Beeintrachtigung Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten Positiv
von Bereichen mit
Bedeutung fir den
Wasserhaushalt
Klima/Luft: Kaltluftentstehungsbereich, aufgrund der Positiv
Beeintrachtigung von Topographie ohne Bedeutung fiir die
lokalklimatisch bedeutender | Durchliftung des Donautals
Bereichen (Luftaustausch)
Arten/Biotope: Ausgeraumte Feldflur mit Biotopdefizit Positiv
Beeintrachtigung von Naturpark Obere Donau
Lebensrdaumen
Landschaftsbild: Acker und Griinlandbereich mit mittlerer Negativ
Beeintrachtigung von Bedeutung flr das Landschaftsbild
landschaftsbildpragenden Starke Einsehbarkeit aus Richtung Donautal
Bereichen mit erheblichen Auswirkungen auf das
Donautal (Nordstadt, Donautal bei Nendingen)
Mensch/Erholung: Geringe Bedeutung als wohnumfeldnaher Positiv
Beeintrachtigung von Erholungsraum sowie flr die tberdrtliche
Erholungsraumen Erholungsnutzung
Kultur- und Sachguter: - Positiv
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Ergebnis:

- Sehr aufwendige ErschlieBbarkeit, Zufahrt nur tGber B311 realistisch

- Geringes 6kologisches Risiko (Landschaftsbild)

Nr. 14 Zwischen Ludwigstal und Leutenberg: Ubersicht mit Gebietsgrenze,
unmaBstablich (Quelle: GoogleEarth)

Blick vom Braunisberg in stidéstliche Richtung auf Ludwigstal
(Foto: Bliro STP, 2008)
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Ableitung zukiinftiger Gewerbestandorte

Nr. 15 Noérdlich ,Take-off’, Gemarkung Tuttlingen

proF. SChmid |

L

Treiber | Partner

Flachenbeschreibung: Wald in weitgehend ebener Lage auf einer H6he von 800 bis 822

m.U.NN.

Kriterien

Beschreibung

Bewertung
Pos./Negativ

Ubergeordnete Vorgaben

Kollision mit regional- Keine regionalplanerischen Restriktionen Positiv
planerischen Zielen
Wirtschaftlichkeit
FlachengréBe 41 ha Positiv
Nutzbarkeit - Hangneigung | Uberwiegend ebene Flache Positiv
Aufwand ErschlieBung - Anknlpfen an bestehendes Leitungsnetz und Positiv
Ver- und Entsorgung, die verkehrliche Anbindung des
Verkehr Interkommunalen Gewerbegebietes ,Take-off’
Lage im Verkehrsnetz Anbindung uber die B311, aktuell starke Negativ
Belastung von Tuttlingen, Problem
Steilstrecke, dadurch geringe Verkehrsgunst
(Langfristig Anschluss Uber die B14 / B311,
geringe Belastung der Innenstadt)
Okologisches Risiko
Boden: Beeintrachtigung Keine Angaben Positiv
von hochwertiger Béden
(Bonitat)
Wasser: Beeintrachtigung Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten Positiv
von Bereichen mit
Bedeutung flr den
Wasserhaushalt
Klima/Luft: Frischluftentstehung ohne siedlungsrelevante Positiv
Beeintrachtigung von Bedeutung
lokalklimatisch bedeutender
Bereichen (Luftaustausch)
Arten/Biotope: Waldflachen ohne Bedeutung flir den Arten - Positiv
Beeintrachtigung von und Biotopschutz
L2 DEE R Teilflache des FFH-Gebietes Nr. 7919-341,
Donautal und Hochflachen von Tuttlingen bis
Beuron westlich angrenzend
Naturpark Obere Donau
Landschaftsbild: Waldflachen mit mittlerer Bedeutung flr das Positiv
Beeintrachtigung von Landschaftsbild
landschaftsbildpragenden Vorbelastung durch das bestehende
Bereichen interkommunale Gewerbegebiet
Mensch/Erholung: Waldfldche mit Bedeutung fir die Gberortliche Negativ
Beeintrachtigung von Erholungsnutzung (Wanderweg quert das
Erholungsraumen Gebiet
Kultur- und Sachgtiter: Grabhtgel Negativ
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Ableitung zukiinftiger Gewerbestandorte eror. Schmid |

Vi

Treiber | Partner

Ergebnis:

- Geringe Verkehrsgunst
- Mittleres 6kologisches Risiko (Erholung / Kulturgiter)

Nr. 15 ,Nérdlich ,Take-off auf Gemarkung Tuttlingen: Ubersicht mit Gebietsgrenze,
unmaBstablich (Quelle: GoogleEarth)

Blick von Neuhausen ob Eck in Richtung Nordwesten
(Foto: Bliro STP, 2008)
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Ableitung zukiinftiger Gewerbestandorte

Nr. 16 Frauenholz, Gemarkung Moéhringen

proF. SChmid |

L

Treiber | Partner

Flachenbeschreibung: landwirtschaftliche Flur (viel Acker, z.T. Grinland) in flach bis stark
geneigter, z.T. welliger Lage auf einer Verebnung im Donautalhang (675 bis 690 m.i.NN.)

Kriterien

Beschreibung

Bewertung
Pos./Negativ

Ubergeordnete Vorgaben

Kollision mit regional- Keine regionalplanerischen Restriktionen Positiv
planerischen Zielen
Wirtschaftlichkeit
FlachengroBe Ca. 20 ha Positiv
Nutzbarkeit - Hangneigung | Wellig, flach geneigt, kleinere Bereiche stark Positiv
geneigt
Aufwand ErschlieBung - Aufwendige Anbindung an das bestehende Negativ
Ver- und Entsorgung, Leitungsnetz, ErschlieBung muss 25 - 30 m
Verkehr hohe Steilbéschung Gberwinden
Lage im Verkehrsnetz Direkte Anbindung an die B311, ohne Positiv
zusatzliche Verkehrsbelastung von Méhringen
und Tuttlingen
Okologisches Risiko
Boden: Beeintrachtigung Vorrandflur fur die Landwirtschaft Negativ
von hochwertiger Béden LP 1996: Béden mit hoher natirlicher
(Bonitat) Ertragsfahigkeit fur die Ackernutzung
(Ackerzahl >40)
Wasser: Beeintrachtigung Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten Positiv
von Bereichen mit
Bedeutung flir den
Wasserhaushalt
Klima/Luft: Kluftentstehung ohne direkte Positiv
Beeintrachtigung von siedlungsrelevante Bedeutung
lokalklimatisch bedeutender
Bereichen (Luftaustausch)
Arten/Biotope: Acker, Grinland, Waldrand (Fichtenforst) mit Negativ
Beeintrachtigung von Saumstreifen: geringes Konfliktpotential.
Lebensraumen ErschlieBung greift jedoch in Donautalhang mit
hoher Bedeutung fir den Naturschutz ein
(Besonders geschiitzte Lebensraume)
Landschaftsbild: Acker und Grinlandbereich mit mittlerer, Negativ
Beeintrachtigung von Donautalhang mit hoher Bedeutung flr das
landschaftsbildpragenden Landschaftsbild
Bereichen Starke Einsehbarkeit aus Richtung Donautal
und Méhringen mit Fernwirkung auf das
Donautal
Mensch/Erholung: Geringe bis keine Bedeutung als Positiv
Beeintrachtigung von wohnumfeldnaher Erholungsraum sowie flr
Erholungsraumen die Uberoértliche Erholungsnutzung
Kultur- und Sachguter: - Positiv

Inanspruchnahme von
Bodendenkmalen
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Ergebnis:

Verkehrsgunstig gelegen, jedoch mit hohem ErschlieBungsaufwand Uber die Steilbéschung
des Donautalhangs

Hohes 6kologisches Risiko (Boden, Arten/ Biotope, Landschaftsbild)

Nr. 16 Frauenholz, Mdhringen: Ubersicht mit Gebietsgrenze,
unmaBstablich (Quelle: GoogleEarth)

Blick vom Frauenholz in Richtung Méhringen
(Foto: Blro STP, 2008)
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Nr. 17 Interkommunales Gewerbegebiet ,Take off’, Neuhausen ob Eck

proF. SChmid |

L

Treiber | Partner

Flachenbeschreibung: tUberwiegend Grinland, Landebahnen mit Flughafenvorfeld,

Gewerbeflachen, geringer Anteil an Wald im Nordwesten auf ca. 800 m.UG.NN.

Kriterien

Beschreibung

Bewertung
Pos./Negativ

Ubergeordnete Vorgaben

Kollision mit regional- Sonderlandeplatz / Interkommunaler Positiv
planerischen Zielen Gewerbepark
(Vorrangflur - Bodenerhaltung und
Landwirtschaft)
Wirtschaftlichkeit
FlachengréBe 107 ha Positiv
Nutzbarkeit - Hangneigung | Uberwiegend ebene Flache Positiv
Aufwand ErschlieBung - Anbindung an das vorhandene Leitungsnetz Positiv
Ver- und Entsorgung,
Verkehr
Lage im Verkehrsnetz Anbindung uber die B311, aktuell starke Negativ
Belastung von Tuttlingen, Problem
Steilstrecke, dadurch geringe Verkehrsgunst.
(Langfristig Anschluss tber die B14 / B311,
geringe Belastung der Innenstadt)
Okologisches Risiko
Boden: Beeintrachtigung Keine Angaben (Hinweis auf agrarisch Positiv
von hochwertiger Béden wertvolle Bereiche - Vorrangflur nach
(Bonitat) Landschaftsrahmenplan, in LP 1996)
Wasser: Beeintrachtigung Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten Positiv
von Bereichen mit
Bedeutung flir den
Wasserhaushalt
Klima/Luft: Frischluftentstehungsbereich ohne Positiv
Beeintrachtigung von Siedlungsrelevanz
lokalklimatisch bedeutender
Bereichen (Luftaustausch)
Arten/Biotope: Teilbereiche mit hoher Bedeutung flir den Negativ
Beeintrachtigung von Biotop- und Artenschutz: Grinlandbereiche
Lebensrdaumen (Karte Biotoppotential, LP 1996, konnte
jahreszeitlich bedingt 2008 nicht verifiziert
werden)
Landschaftsbild: Ehemaliger Militarflughafen mit Positiv
Beeintrachtigung von Kasernengebdude, Einsehbarkeit gegeben,
landschaftsbildpragenden jedoch hohe visuelle Vorbelastung
Bereichen
Mensch/Erholung: Geringe Bedeutung fir die Erholungsfunktion Positiv
Beeintrachtigung von
Erholungsraumen
Kultur- und Sachgtiter: - Positiv

Inanspruchnahme von
Bodendenkmalen
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Ergebnis:

- Aktuell noch geringe Verkehrsgunst

- Mittleres 6kologisches Risiko (Arten und Biotope)

Nr. 17 Interkommunales Gewerbegebiet , Take-off":
Ubersicht mit Gebietsgrenze, unmaBstablich
(Quelle: GoogleEarth)

Blick von Neuhausen ob Eck in Richtung Nordwesten
(Foto: Bliro STP, 2008)
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Nr. 18 Bei der Schmelze, Gemarkung Tuttlingen

Flachenbeschreibung: Ebene Grinlandflachen und Bauhof der Stadt Tuttlingen

proF. SChmid |

L

Treiber | Partner

Kriterien

Beschreibung

Bewertung
Pos./Negativ

Ubergeordnete Vorgaben

Kollision mit regional- Keine regionalplanerischen Restriktionen Positiv
planerischen Zielen
Wirtschaftlichkeit
FlachengréBe 4 ha Negativ
Nutzbarkeit — Hangneigung | Ebene Flache Positiv
Aufwand ErschlieBung - Anschluss an die L277 und das bestehende Positiv
Ver- und Entsorgung, Leitungsnetz mdglich
Verkehr
Lage im Verkehrsnetz Anschluss an die L277, dadurch jedoch auch Positiv
Belastung der nordlich der Donau gelegenen
Kernstadt
Okologisches Risiko
Boden: Beeintrachtigung Keine Angaben Positiv
von hochwertiger Béden
(Bonitat)
Wasser: Beeintrachtigung Nordlicher Teil innerhalb der Zone II des Negativ
von Bereichen mit Trinkwasserschutzgebietes und des
Bedeutung flir den Uberschwemmungsbereichs der Donau
Wasserhaushalt gelegen (Ribelmannteich wahrscheinlich ein
Grundwasserteich)
Klima/Luft: Kaltluftentstehungszone ohne unmittelbare Positiv
Beeintrachtigung von Siedlungsrelevanz
lokalklimatisch bedeutender
Bereichen (Luftaustausch)
Arten/Biotope: Teich mit gut ausgepragtem Ufergehdlzstreifen Negativ
Beeintrachtigung von vorhanden, Wiesen im nérdlichen Teil
Lebensrdaumen innerhalb des Uberschwemmungsbereichs
Landschaftsbild: Ufergeholzglrtel mit pragendem Charakter, Positiv
Beeintrachtigung von Erhebliche visuelle Vorbelastung durch die
landschaftsbildpragenden angrenzenden Nutzungen
Bereichen
Mensch/Erholung: Donautalradweg quert Gber den bestehenden Negativ
Beeintrachtigung von landwirtschaftlichen Weg das Gebiet, dadurch
Erholungsraumen eingeschrankt Bedeutung fir die
Erholungsnutzung
Kultur- und Sachguter: Grabungsschutzgebiet It. FNP Positiv

Inanspruchnahme von
Bodendenkmalen
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Ergebnis:

- Sehr hohes Okologisches Risiko im sutdlichen (Eisweiher) und nérdlichen Teil
(Uberschwemmungsgebiet, WSG Zone II)

- Mittleres bis geringes 6kologisches Risiko in Bezug auf eine Uberbauung des bestehenden
Bauhofes. Uberbauung unter Beachtung der Belange des Stadtbildes méglich

Nr. 18 Bei der Schmelze, Gemarkung Tuttlingen
(Quelle: GoogleEarth)

Blick vom Kreisel in Richtung ,Eisweiher’
(Foto: Blro STP, 2008)
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Nr. 19 Containerstellplatz, Gemarkung Tuttlingen

Flachenbeschreibung: Ruderalflache in ebener Lage sowie mit Gelandestufen

proF. SChmid |

L

Treiber | Partner

Kriterien

Beschreibung

Bewertung
Pos./Negativ

Ubergeordnete Vorgaben

Kollision mit regional- Keine regionalplanerischen Restriktionen Positiv
planerischen Zielen (Grinzasur des Regionalplans unmittelbar
angrenzend)
Wirtschaftlichkeit
FlachengréBe 0,7 ha Negativ
Nutzbarkeit - Hangneigung | Ebene bis schwach geneigte Flache Positiv
untergliedert durch Gelandestufe
Aufwand ErschlieBung - ErschlieBung Uber die B 523, Anschluss an das Positiv
Ver- und Entsorgung, bestehende Leitungsnetz mdglich
Verkehr
Lage im Verkehrsnetz Direkter Anschluss an die B 523 Positiv
Okologisches Risiko
Boden: Beeintrachtigung Keine Angaben (ehemalige Deponiegeléande) Positiv
von hochwertiger Béden
(Bonitat)
Wasser: Beeintrachtigung Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten Positiv
von Bereichen mit
Bedeutung flr den
Wasserhaushalt
Klima/Luft: Frisch- und Kaltluftentstehungsbereich, Positiv
Beeintrachtigung von klimatisch ausgleichende Wirkung flr
lokalklimatisch bedeutender | Tuttlingen jedoch gering
Bereichen (Luftaustausch)
Arten/Biotope: Strukturreiche Ruderalflache mit Fichtenforst Negativ
Beeintrachtigung von und eingestreuten Laubbdumen (Waldum-
Lebensrdaumen wandlungsgenehmigung erforderlich), Flache
der Biotopkartierung 81/89 von mittlerer bis
hoher Bedeutung fur den Naturschutz
Landschaftsbild: Ortseingang von Tuttlingen, Exponierte Lage Negativ
Beeintrachtigung von am HangfuB, negative visuelle Auswirkungen
landschaftsbildpragenden auf das Stadt- und Landschaftsbild von
Bereichen Tuttlingen mdglich.
Mensch/Erholung: Keine Bedeutung als Erholungsraum, Positiv
Beeintrachtigung von
Erholungsraumen
Kultur- und Sachgtiter: - Positiv

Inanspruchnahme von
Bodendenkmalen
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Ergebnis:

- Flache mit geringem 6kologischen Risiko (Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz
muss vertiefend untersucht werden!)

- Eine Verminderung moglicher negativer Auswirkungen flir das Landschafts- und Stadtbild
sollte bei ausreichender Einbindung mit Gehdlzstrukturen gegeben sein

Nr. 19 Containerstellplatz, Gemarkung Tuttlingen
(Quelle: GoogleEarth)

Blick von der B523 in stidwestlicher Richtung auf geplanten Containerstellplatz
(Foto: Bliro STP, 2008)
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Nr. 20 Hinter Hexern, Gemarkung Nendingen

Flachenbeschreibung: landwirtschaftliche Flur (Acker, Griinland) in ebener Lage

proF. SChmid |

L

Treiber | Partner

Kriterien

Beschreibung

Bewertung
Pos./Negativ

Ubergeordnete Vorgaben

Kollision mit regional- Lage im regionalen Griinzug Negativ
planerischen Zielen
Wirtschaftlichkeit
FlachengréBe Ca. 4 ha Negativ
Nutzbarkeit — Hangneigung | Ebene Lage Positiv
Aufwand ErschlieBung - An das Leitungsnetz und die verkehrliche Positiv
Ver- und Entsorgung, ErschlieBung des bestehenden Gewerbe-
Verkehr gebietes kann angeschlossen werden
Lage im Verkehrsnetz Anschluss an die geplante Ortsumfahrung von Positiv
Nendingen bzw. Uber das bestehende
Gewerbegebiet an die L277, dadurch jedoch
auch Belastung der nérdlich der Donau
gelegenen Kernstadt von Tuttlingen
Okologisches Risiko
Boden: Beeintrachtigung Bdden mit geringer nattrlicher Positiv
von hochwertiger Béden Ertragsfahigkeit
(Bonitat)
Wasser: Beeintrachtigung Lage auBerhalb von Trinkwasserschutz- Positiv
von Bereichen mit gebieten, Uberschwemmungsgebiete der
Bedeutung flir den Donau jedoch unmittelbar angrenzend!
Wasserhaushalt
Klima/Luft: Kaltluftentstehungs- und -sammelbereich, Positiv
Beeintrachtigung von aufgrund der Topographie mit geringer
lokalklimatisch bedeutender | Bedeutung fiir die Durchliftung von
Bereichen (Luftaustausch) Nendingen
Arten/Biotope: Acker und Grinlandbereich ohne Positiv
Beeintrachtigung von Gehdlzstrukturen mit mittlerer bis geringer
Lebensraumen Bedeutung
Landschaftsbild: Landwirtschaftliche Flur in der héher Negativ
Beeintrachtigung von gelegenen Donauaue mit mittlerer Bedeutung
landschaftsbildpragenden flr das Landschaftsbild
Bereichen Starke Einsehbarkeit von den Talhédngen,
erhebliche negative Auswirkung durch
Zergliederung des Donautals
Mensch/Erholung: Keine unmittelbare Bedeutung als Positiv
Beeintrachtigung von Erholungsraum (Bahnlinie als Zasur zu den
Erholungsraumen angrenzenden Wohngebieten),
Donautalradweg jedoch unmittelbar
angrenzend verlaufend!
Kultur- und Sachgtiter: - Positiv

Inanspruchnahme von
Bodendenkmalen
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Ergebnis:

- Geringes 6kologisches Risiko, eine Uberbauung kann aufgrund der Zergliederung und der
negativen visuellen Auswirkungen auf das Donautal nicht empfohlen werden.

Nr. 20 Hinter Hexern, Gemarkung Nendingen
(Quelle: GoogleEarth)

Blick vom Braunisberg in siidéstliche Richtung nach Nendingen
(Foto: Blro STP, 2008)
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3.5. Ubersicht Bewertung und Empfehlung einer vertiefenden Untersuchung

Eine Zusammenfassung der Bewertung fiir eine Fléache zu einem Endwert ist aus
methodischen Grinden nicht mdglich. Unter Berlcksichtigung der wesentlichen
Kriteriengruppen - Ubergeordnete Vorgaben, Wirtschaftlichkeit und Okologisches Risiko —
kann aus fachlicher Sicht lediglich eine Empfehlung hinsichtlich einer vertiefenden Priifung
von einzelnen Flachen auf der nachfolgenden Stufe ausgesprochen werden.

Im Ergebnis wird ein Teil der Optionen auf den Hochflachen aufgrund der fehlenden
Wirtschaftlichkeit ausgeschieden. Vertiefend sollten jedoch der Ehrenberg, der Gachen-
winkel, das Ehental und die Flache nérdlich des IKG ,Take-off’ geprift werden.

Eine interessante Option stellt zudem die Nachnutzung der Deponie Hasenholz als Gewerbe-
standort dar. Um das tatsachliche Entwicklungspotential dieser Flache herauszufinden, sollte
der Standort gemeinsam mit den Bereichen Hasenholz und Seltenbachtal, fiir die eine
Empfehlung zur weiteren Untersuchung zunachst nicht ausgesprochen wurde, vertiefend
geprift werden.

Optionsflachen, die sich im Donautal befinden (Gansacker, Nordstadt) besitzen eine hohe
Wirtschaftlichkeit und besitzen Uberwiegend ein mittleres dkologisches Risiko. Ein Teil dieser
Flachen weist zudem eine Vorbelastung auf, so dass die landschaftlichen Auswirkungen
einer gewerblichen Entwicklung hier geringer ausfallen dirften. Auch diese Flachen sollten
in der nachsten Planungsstufe vertiefend untersucht werden. Aus landschaftlichen und
stadtebaulichen Griinden kann die Optionsflache ,Rotes Kreuz’ nicht flir eine gewerbliche
Entwicklung empfohlen werden. Eine langfristige Entwicklungsperspektive als Wohnbauland
erscheint hier jedoch mdglich.

Die erganzend bzw. vergleichend untersuchten Flachen kénnen nicht zu einer Lésung der
Aufgabenstellung ,Bereitstellung einer langfristigen Entwicklungsoption fiir Gewerbeflachen
in Tuttlingen’ beitragen. Im Gebiet ,Bei der Schmelze’ in Tuttlingen ist die gewerbliche
Entwicklung einer Teilflache unter Berlcksichtigung der 6kologischen und stadtebaulichen
Belange mdglich. Eine Realisierung des Containerstellplatzes erscheint vertretbar, erfordert
jedoch eine intensive landschaftliche Einbindung. Artenschutzrechtliche Belange sind hier
noch abzukldren. Eine zusatzliche Erweiterung des Gewerbegebietes ,Hinter Hexern’ muss
aus Grinden des Landschaftsbildes im Donautal abgelehnt werden.
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Uberg.Vorgaben

Kollision Reg.Plan

Wirtschaftlichk.

FlachengroBe

Nutzbarkeit

ErschlieBung

Verkehrsgunst

Okol. Risiko

Boden

Wasser

Klima / Luft

Arten / Biotope

Landschaftsbild

Mensch / Erholung

Kulturguter

Vertiefende
Untersuchung

X

X

X

X

X

X

X

X

X

Tab. 2: Zusammenschau der Bewertung und Empfehlung fir eine vertiefende Untersuchung

(x = vom politischen Gremium beschlossene Flachen, die in der Stufe II vertiefend zu untersuchen sind)

Vi

proF. Schmid |
Treiber | Partner
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Vi

proF. Schmid |

4. Vertiefende Bewertung Erfolg versprechender Optionsflachen

4.1. Beurteilungskriterien und Eignungsstufen

Treiber | Partner

Die Eignung einer Flache flr eine zukinftige gewerbliche Nutzung wird mit Hilfe folgender Kriterien beurteilt:

Eignung

hoch (3)

Mittel (2)

Gering (1)

Wirtschaftlichkeit

hoch (3)

Mittel (2)

Gering (1)

Kollision mit
Regionalplan

Lage in Regionalem Grinzug oder
Trenngrin

Flachendimension
(GroBe,
Erweiterungs-
option)

Flache Gber 20 ha,
Erweiterungsoption gegeben

Flache Gber 10 ha,
Erweiterungsoption nur einge-
schrankt madglich

Flache kleiner 10 ha,
Erweiterungsoption nicht gegeben

Nutzbarkeit
(Hangneigung /
Relief)

Uberwiegend ebene Flache
(0-4%)

Geringe Flachenneigung
(4-6 %)

hohe Flachenneigung (> 6%), oder
kleinflachig stark ausgepragtes
Relief

ErschlieBung (Ver-
und Entsorgung,

Anbindung an vorhandene
Infrastruktur ohne groBen Aufwand

Neue ErschlieBung bis 1 km Lange
bei notwendiger Uberwindung eines

Neue ErschlieBung Uber 1 km Lange
bei notwendiger Uberwindung eines

Verkehr) madglich, Anbindung an bestehendes | mittleren Hohenunterschiedes groBen Héhenunterschiedes
Ver- und Entsorgungsnetz méglich, erforderlich, Kosten flir Herstellung erforderlich, Kosten flir Herstellung
Kosten flr Herstellung und und Unterhaltung hoch und Unterhaltung sehr hoch
Unterhaltung gering

Eigentums- Stadt Tuttlingen > 60% Stadt Tuttlingen 30 - 60% Stadt Tuttlingen < 30%

verhadltnis Alleineigentimer / Miteigentimer Alleineigentimer / Miteigentimer Alleineigentimer / Miteigentimer

Verkehrliche hoch (3) Mittel (2) Gering (1)

Eignung

Lage im Hohe Lagegunst durch direkte Anbindung an das Ubergeordnete Anbindung an das Uberdrtliche
Verkehrsnetz Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz gegeben, jedoch Verkehrsnetz aufgrund von

Verkehrsnetz ohne verkehrliche
Restriktionen (Ortsdurchfahrten,

verkehrliche Restriktionen
vorhanden (Ortsdurchfahrten,

erheblichen verkehrlichen
Restriktionen und abseitiger Lage
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Eignung

hoch (3)

Mittel (2)

Gering (1)

Steigungsstrecken) gegeben

Steigungsstrecken)

negativ

Belastung des
Siedlungsraumes

Keine Belastung von Siedlungs-
raumen (Wohnschwerpunkten)
durch zusatzlichen Verkehr / Larm

Belastung des Siedlungsraumes
gegeben, jedoch keine offen-

sichtliche Verschlechterung der
innerértlichen Verkehrssituation

Zusatzliche Belastung von
Siedlungsraumen (Durchfahrten) an
bereits neuralgischen Knotenpunkten
durch Verkehr / Larm

Stiadtebauliche hoch (3) Mittel (2) Gering (1)

Eignung

R&umliche Anbindung an vorhandene Isolierter Trabant, jedoch noch in Isolierter Trabant in der freien
Anbindung an die Siedlungsstrukturen gegeben raumlicher Nahe zu bestehenden Landschaft

bestehende Siedlungsstrukturen gelegen

Siedlungsstruktur

Zuordnung Wohnen
/ Arbeiten,
Anbindung OPNV

Wohnen und Arbeiten in
unmittelbarer raumlicher Nahe
maglich

Wohnen und Arbeiten in rdumlicher
Nahe madglich

Starke raumliche Trennung gegeben,
Anbindung an OPNV offensichtlich
nicht vorhanden

Okologisches Gering (3) Mittel (2) Hoch (1)

Risiko

Boden Vorbelastete Béden (Altlasten) Sofern Daten vorliegen: Béden mit Sofern Daten vorliegen: Béden mit
Sofern Daten vorliegen: Béden mit mltp_le_rer Bedeutung fur_ eine der h_oher bis se_hr_hoher Bedeutung flr
geringer bis sehr geringer naturlichen Bodenfunktionen eine der nat_:urllchen
Bedeutung fiir eine der natirlichen (Klassen 3 nach UM, 1995) Eg(c:lﬁrbfuMnkltlgognse)n (Klassen 4 und 5
Bodenfunktionen (Klassen 2 und 1 !
nach UM, 1995)*

Wasser Vorbelastete Flachen (Altlasten) Bereiche mit mittlerer Bedeutung fiir | Uberschwemmungsgebiet, Lage im

Bereiche mit geringer bis sehr
geringer Bedeutung fir die
Grundwasserbildung

die Grundwasserbildung,
Wasserschutzgebiet Zone III

Oberflachengewasser vorhanden,
jedoch in beeintrachtigter bis
naturferner Ausbildung (mittlere
Funktionserfillung)

Wasserschutzgebiet Zone II und I,

Bereiche mit sehr hoher oder hoher
Bedeutung fir die Grundwasser-
neubildung,

Naturnah ausgepragte FlieBgewasser
vorhanden (sehr hohe bis hohe
Funktionserfillung)
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Eignung hoch (3) Mittel (2) Gering (1)
Klima / Luft Bereiche mit geringer bis sehr Sonstige Bereiche mit mittlerer Bereiche mit sehr hoher bis hoher

geringer Bedeutung fir den
siedlungsrelevanten Luftaustausch
(Stufe 1 und 2 des
Bewertungsmodells im Kap. 4.2)

Bedeutung fir den
siedlungsrelevanten Luftaustausch
(Stufe 3 des Bewertungsmodells im
Kap.4.2)

Bedeutung fir den
siedlungsrelevanten Luftaustausch
(Stufe 5 und 4 des
Bewertungsmodells im Kap.4.2)

Bereich mit Lebensrdumen von
geringer bis sehr geringer
naturschutzfachlicher Bedeutung
(Stufe 1 und 2 des Bewertungs-
modells im Kap.4.2)

Pflanzen und Tiere

Mangelflachen fur den Arten- und
Biotopschutz

Uberwiegend nicht standortgerechter
Wald

Lebensraume mit mittlerer
naturschutzfachlicher Bedeutung
(Stufe 3 des Bewertungsmodells im
Kap.4.2)

Flachen mit durchschnittlicher
Biotopausstattung

Uberwiegend standortgerechte bzw.
naturnahe Waldgebiete

Lebensraume mit hoher bis sehr
naturschutzfachlicher Bedeutung
(Stufe 4 und 5 des

Bewertungsmodells im Kap.4.2)

Gebiete gemeinschaftlicher
Bedeutung, sofern die Schutz- und
Erhaltungsziele in dem betroffenen
Bereich zum Tragen kommen,
Besonders geschitzte Lebensraume
nach §32 NatSchG B-W, Waldbiotope

Landschaftsbild Bereiche mit geringer bis sehr
geringer Bedeutung fir das
Landschaftsbild und die visuelle
Identitat (Stufe 1 und 2 des
Bewertungsmodells im Kap.4.2 -
starke Uberprégung / visuelle
Vorbelastung, monotone Struktur,

geringe Einsehbarkeit der Flache)

Geringe visuelle Auswirkungen auf
das Landschaftsbild durch eine
maogliche gewerbliche Entwicklung

Bereiche mit mittlerer Bedeutung fur
das Landschaftsbild und die visuelle
Identitdt (Stufe 3 des Bewertungs-
modells im Kap.4.2) -
durchschnittliche Vielfalt von
Strukturen und Topographie,
Einsehbarkeit gegeben, jedoch kein
visuell dominierender Standort

Bereiche mit sehr hoher und hoher
Bedeutung fiir das Landschaftsbild
und die visuelle Identitat (Stufe 4
und 5 des Bewertungsmodells im
Kap.4.2): z.B. stark strukturierte
Bereiche, visuell pragende
Topographie (Kuppe, Hanglage)

Erhebliche visuelle Auswirkungen auf
das Landschaftsbild durch eine
maogliche gewerbliche Entwicklung
gegeben

Mensch
(Erholungseignung
/ Auswirkungen
auf die Gesundheit)

Flachen mit geringer bis sehr
geringer Bedeutung fir die
Feierabend und Wochenenderholung
(Stufe 1 und 2 des Bewertungs-
modells im Kap.4.2)

Vorbelastete Bereiche

Bereiche mit mittlerer Bedeutung fur
die Feierabend und Wochenend-
erholung (Stufe 3 des Bewertungs-
modells im Kap.4.2)

Flachen mit hoher bis sehr hoher
Bedeutung fir die Feierabend und
Wochenenderholung (Stufe 4 und 5
des Bewertungsmodells im Kap.4.2)

Erhebliche Auswirkungen auf
Wohngebiete durch die geplante
Gewerbliche Entwicklung auf die
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Eignung

hoch (3)

Mittel (2)

Gering (1)

Geringe Auswirkungen auf
Wohngebiete durch die geplante
Entwicklung eines Gewerbegebietes
auf die Gesundheit durch Betrieb
und Andienung (Laérm,
Luftschadstoffe etc.)

Gesundheit durch Betrieb und
Andienung (Larm, Luftschadstoffe
etc.)

Erholungswald der Stufe 1/2
(Waldfunktionenkarte) und Flachen
mit ausgewiesenen Erholungs-
funktionen (Sport, Spielplatze)

Kultur- und
Sachgiiter

Keine Denkmale vorhanden

Vorkommen von Boden- oder
archaologischen Denkmalen

Gesamtbewertung

Tab. 3: Beurteilungskriterien und Eignungsstufen

1 "Bewertung der Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit" Heft 31, Umweltministerium Baden-Wiirttemberg (UM), 1995
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4.2. Methodische Hinweise zur Bewertung der Schutzgiiter

4.2.1 Boden

Bei einem Vorliegen entsprechender Bodendaten erfolgt eine filinfstufige Bewertung der
Natlrlichen Bodenfunktionen in Anlehnung an das 'Heft 31' "Bewertung der Bdden nach
ihrer Leistungsfahigkeit", Umweltministerium Baden-Wiirttemberg (UM), 1995.

Bei der Bewertung werden die Funktionen ‘'natlrliche Bodenfruchtbarkeit' (NB),
'Ausgleichskorper im Wasserkreislauf' (AW) sowie 'Filter und Puffer fir Schadstoffe' (FP)
sowie 'Standort fiir die natirliche Vegetation' (NV) betrachtet. Die einzelnen Funktionen
sind grundsatzlich gleichrangig.

4.2.2 Wasser
Grundwasserneubildung

Als wichtigstes Kriterium zur Bewertung von Flachen hinsichtlich ihrer Bedeutung flir das
Grundwasser wird die Durchlassigkeit der oberen grundwasserflihrenden hydrogeologischen
Einheiten bewertet, um die flir die Bauleitplanung relevanten landschaftsplanerischen
Funktionen Grundwasserdargebot und -neubildung beschreiben zu koénnen. Die
Klassifizierung wird anhand der Geologischen Karte 1:25.000 (GK25) vorgenommen
(Kapfer, 2005):

Wertstufe |Hauptbewertungskriterium
Bedeutung |(Durchlassigkeit der oberen Grundwasser flihrenden Geologischen Formation)
5 RWg Schotter des RiB-Wirm-Komplexes in groBen Talsystemen
sehr hoch d Deckenschotter
4 h junge Talftllungen mku Unterer Massenkalk
hoch RWg Schotter des RiB-Wirm-Komplexes tj Trias, z.T. mit Jura, ungegliedert in
auBerhalb groBer Talsysteme Stérungszonen
g Schotter, ungegliedert (meist alteres  tiH Hangende Bankkalke
Pliozan) ox2 Wohlgeschichtete Kalke
s jungtertiare bis altpleistozane Sande sm Mittlerer Buntsandstein
pl Pliozan-Schichten
3 u Umlagerungssedimente km2 Schilfsandstein-Formation
mittel tv Interglazialer Quellkalk, Travertin km1 Gipskeuper
OSMc Alpine Konglomerate, Juranagelfluh kmt Mittelkeuper, ungegliedert
sko SiBwasserkalke ku Unterkeuper
joo Hoéherer Oberjura (ungegliedert) mo Oberer Muschelkalk
jom Mittlerer Oberjura (ungegliedert) mu Unterer Muschelkalk
ox Oxford-Schichten m Muschelkalk, ungegliedert
kms Sandsteinkeuper sz Mittlerer Buntsandstein bis
km4 Stubensandstein Zechsteindolomit-Formation
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Wertstufe |Hauptbewertungskriterium
Bedeutung |(Durchlassigkeit der oberen Grundwasser flihrenden Geologischen Formation)
2 Grundwassergeringleiter I Grundwassergeringleiter als Uberlagerung
gering eines Grundwasserleiters
pm Moranensedimente plo L6B, L6Blehm
ol Oligozan-Schichten BF Bohnerz-Formation
mi Miozan-Schichten ht Moorbildungen, Torf
OSM Obere SiiBwassermolasse OSM Obere SiiBwassermolasse
BM Brackwassermolasse BM Brackwassermolasse
OMM Obere Meeresmolasse OMM Obere Meeresmolasse
USM Untere SiBwassermolasse USM Untere SiBwassermolasse
tMa Tertidre Magmatite
jm Mitteljura, ungegliedert
ju Unterjura
ko Oberkeuper
km3u Untere Bunte Mergel
mm Mittlerer Muschelkalk
o] Oberer Buntsandstein
r Rotliegendes
dc Devon -Karbon
Ma Paldaozoische Magmatite
1 Grundwassergeringleiter II Grundwassergeringleiter als Uberlagerung

sehr gering eines Grundwasserleiters
eo Eozan-Schichten b Beckensedimente
all Opalinuston
Me Metamorphe Gesteine
bj2, cI Oberer Braunjura (ab delta)
km5 Knollenmergel

Nicht Bereiche mit einer Unterteilung des Kiesgrundwasserleiters im Rheintal durch einen
bewertet oder mehrere Zwischenhorizonte

Tab. 4: Bewertungsrahmen Grundwasser Schutzgut 'Wasser' (verandert nach Kipfer, 2005)

Zusatzlich wird als Nebenkriterium die Empfindlichkeit gegentiber stofflichen Eintragen
beriicksichtigt. Kiipfer (2005) stellt fest: "Fir die Grundwasserneubildung spielen neben der
Durchlassigkeit des Gesteins (gemessen als kf-Werte) weitere Kriterien wie z.B. Nutzungsart
(Wald, Acker etc.), Deckschichten oder andere iberlagernde (drainierende) Schichten eine
wichtige Rolle." Wenn der anstehende Boden nur eine geringe Funktionserflillung als 'Filter
und Puffer flr Schadstoffe' (FP) hat, Altablagerungen im Untergrund vorhanden sind oder
das Grundwasser sehr hoch ansteht, wird daher die Nutzung in die Bewertung mit
aufgenommen. Grinlandnutzung verandert die Bewertung nicht. Eine intensive
Ackernutzung verringert die Bewertung um eine halbe Bewertungsklasse, Gehdlzbestockung
durch Hecken / Feldgehélze oder Wald erhdht die Bewertung um eine halbe Bewertungs-
klasse.

Oberflaichenwasser

FlieBgewasser und Stillgewasser sind vom Gutachter auf Grund ihrer Strukturgite in fanf
Wertstufen zu bewerten. Die Bewertung der Gewasserstrukturgite erfolgt in Anlehnung an
das Bewertungsmodell von Werth (1987).

55



Stadt Tuttlingen - Konzeptionelle Landschaftsentwicklung:
Ableitung zukiinftiger Gewerbestandorte

L

proF. SChmid |
Treiber | Partner

Wertstufe |Bewertungskriterien Gewasserstrukturgiite
Funktions- | (FlieBgewasser, Stillgewasser)
erfullung
5 FlieBgewasser: Natirlicher Zustand
sehr hoch |- Linienfiihrung entspricht den naturraumlichen Verhaltnissen, keine anthropogene
Beeinflussung des Gewasserbettes
- Gut reliefierte unregelmaBige Sohle, ausgewogener Wechsel von Flachstellen und
Eintiefungen, bei niedrigem Wasserstand Inseln
- ungestorter Kontakt mit dem Untergrund, haufiger Wechsel des Sohlsubstrats
- Stark variierende Sohl- und Bettbreiten, sehr gute Verzahnung mit dem Ufer, gute
Fischunterstande in Wurzelgeflechten
- Bdschungen naturbelassen und stark strukturiert, standortgemaBes Boschungsmaterial
- ausgewogene Strauch- und Baumschicht, abwechslungsreicher Krautwuchs
- breite gehdlzbestandene Pufferzonen zu landwirtschaftlich genutzten Grundstticken,
Siedlungen oder StraB3en
4 FlieBgewasser: Naturnaher Zustand
hoch - Geringe Korrekturen der Linienfihrung erkennbar, Verastelungen des Gewasserbettes noch
vorhanden
- Geringe anthropogene Beeinflussung des Sohlrelief im Langs- und Querprofil
- ungestorter Kontakt mit Untergrund, Sohimaterial naturbelassen, aber bereits etwas
vereinheitlicht, z. T. Ufersicherung durch Steinwurf
- Breitenvarianz in geringem MaBe vergleichmaBigt, abwechslungsreiche Verzahnung zwischen
Wasser und Land, zahlreiche Nischen und Unterstande, Keine kinstliche Ufersicherung
- Bdschung deutlich strukturiert, Bdschungsmaterial standortgeman
- Standortgerechte Gehdlzvegetation, bisweilen nur aus Strauchern und artenverarmt oder
Uferwiesen bis an die Boschungskante
- Schmale gehdlzbestandene oder breite Griinland-Pufferzonen zu Landwirtschaft, Siedlung
oder Verkehr
3 FlieBgewasser: Strukturell beeintrachtigter Zustand
mittel - Korrekturen der Linienfihrung deutlich erkennbar, ein Gewasserbett fasst die Wassermenge
zusammen
- Sohlrelief deutlich anthropogen beeinflusst
- Kontakt mit Untergrund gering eingeschrankt, Sohlmaterial etwas vereinheitlicht, z. T.
Ufersicherung durch Steinwurf oder Sohlsteinen
- Breitenvarianz eingeschrankt, Verzahnung mit dem Ufer noch eingeschrankt gegeben
- Bdschung wenig strukturiert, ggf. im unteren Teil Lebendverbau, Steinwurf
- Standortgerechte Vegetation, in Artenvielfalt und Entwicklung eingeschrankt
- Schmale Pufferzonen
2 FlieBgewasser: Naturferner Zustand
gering - Linienfihrung stark anthropog vergleichmaBigt, bogig bis geschwungen, Gewasserbett stark

eingeengt
- Sohlrelief, einférmig, Sohlschwellengalerien, angestaute Bereiche
- Kontakt mit Untergrund stark eingeschrankt, Sohlmaterial stark einformig oder befestigt
- Breite variiert kaum noch
- Verzahnung mit dem Ufer stark eingeschrankt

- Einheitlich gestaltete kinstliche Béschungsflachen, kaum strukturiert, Béschungssicherung
durch Steinwurf, Steinschlichtung oder Totholz

- Stark eingeschrankte Ufervegetation, kaum noch Gehdlze, Mahwiesen
- Keine Pufferzonen
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Wertstufe |Bewertungskriterien Gewasserstrukturgiite
Funktions- |(FlieBgewasser, Stillgewasser)
erfullung
1 FlieBgewasser: Naturfremder Zustand
sehr gering |- Linienfihrung monoton, anthropogen véllig verfremdet, gerade bis weitgestreckt bogig,

parallel ausgerichtetes Stromen des Wassers in der Mitte des engen Gewasserbettes
- GleichmaBige Wassertiefen, kein Sohlrelief

- Kein Kontakt mit dem Untergrund, Glatte Sohle mit technisch ausgerichtetem Verbau (Beton,
Asphalt, Steinpflasterung, Verrohrung)

- Keine Breitenvarianz, keine Verzahnung mit dem Ufer

- Bodschung nicht strukturiert, Trapezprofil, Béschung befestigt
- Keine Gehdlze, hdchstens sparliche Krautvegetation

- Keine Pufferzonen

Tab. 5: Bewertungsrahmen Gewasserstrukturgiite Oberflachengewdsser, Schutzgut
'Wasser'(angelehnt an Werth, 1987)

4.2.3 Klima / Luft

"Das Untersuchungsgebiet wird beziiglich seiner bioklimatischen Ausgleichsleistung sowie
seiner Immissionsschutzfunktion bewertet. Die zu bewertenden Leistungen sind der Abbau
oder die Verminderung lufthygienischer bzw. bioklimatischer Belastungen."™ (Klpfer, 2005)

Es gilt folgender Bewertungsrahmen:

Wertstufe |Bewertungskriterien
Bedeutung
5 - siedlungsrelevante Kaltluftleitbahnen
sehr hoch - Steilhdnge in Siedlungsnahe (>5° bzw. 8,5% Neigung)
- Klimaschutzwald, Immissionsschutzwald
4 - siedlungsrelevante Kaltluftenstehungsgebiete (Neigung 2° bis 5° bzw. 3,5 bis 8,5%, dort
hoch gebildete Kaltluft kann direkt in die Siedlungen einstrémen oder wird ber Kaltluftleitbahnen
gesammelt und dabei in Siedlungsflachen fortgeleitet)
- (z.B. kleine Waldflachen, vereinzelte Streuobstwiesen);
- Immissionsschutzpflanzungen
3 - Lufthygienisch und/oder bioklimatisch besonders aktive Flachen (z.B. Wald, groBe
mittel Streuobstkomplexe)
- alle Ubrigen Kaltluftleitbahnen (ohne direkte Siedlungsrelevanz); lufthygienisch und/oder
bioklimatisch aktive Flachen
- Flachen, auf denen weder eine nennenswerte Kalt- bzw. Frischluftentstehung gegeben ist
noch wesentliche Belastungen bestehen
2 - klimatisch und lufthygienisch wenig belastete Gebiete, z.B. durchgriinte Wohngebiete
gering
1 - klimatisch und lufthygienisch stark belastete Gebiete, von denen Belastungen auf
sehr gering angrenzende Bereiche ausgehen, z.B. Industriegebiete, belastende Gewerbegebiete

Tab. 6: Bewertungsrahmen Schutzgut 'Klima / Luft' (in Anlehnung an Kipfer, 2005)
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4.2.4 Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Die Bewertung des Schutzgutes 'Pflanzen / Tiere' basiert auf der 'Bewertung der
Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der
Eingriffsregelung' (Breunig / Vogel, 2005). Grundlage fir die Bestandsbewertung ist die
Nutzungs- und Biotopkartierung nach dem Schlissel der LfU Baden-Wirttemberg (Breunig
et al., 2001).

Die hier vorliegende 64-Punkte-Skala der Bewertung wird auf eine 5-stufige Bewertung
zusammengefasst:

Wertstufe Biotopwert Definition
5 33 -64 sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung
4 17 - 32 hohe naturschutzfachliche Bedeutung
3 9-16 mittlere naturschutzfachliche Bedeutung
2 5-8 geringe naturschutzfachliche Bedeutung
1 1-4 keine bis sehr geringe naturschutzfachliche
Bedeutung

Tab. 7: Einstufung der Biotopwerte in die Bewertungsstufen

4.2.5 Landschaftsbild
Die Bewertung des Schutzgutes 'Landschaftsbild' erfolgt in Anlehnung an Kiipfer (2005).

In der folgenden Tabelle ist die Einstufung in die finf Wertstufen nach den Hauptkriterien
dargestellt. Typische Bewertungsbeispiele werden angefihrt.

Qualitat
Wertstufe |Vielfalt Eigenart / Bewertungsbeispiele (Kriterienerfiillung)
Funktions- Historie
erfullung
5 Viele verschieden- |AusschlieBlich Landschaftlich besonders reizvolle Flachen,

sehr hoch artige Strukturen Elemente mit land- |Linien oder Punkte mit einer fiir den Naturraum
und/oder Nutzun- |schaftstypischem charakteristischen Eigenart in sehr guter

gen und/oder hohe |und -pragendem Auspragung.

Artenvielfalt (Vege- | Charakter, keine Besondere Auspriagung von Eigenart und Vielfalt

tation, Fauna) stérenden (Flachen liegen z. B. in groBem, zusammenhangen-
(=>hohe aber anthropogenen dem Streuobstwiesenkomplex oder Laubwald, sind
geordnete Uberformungen Teil einer historischen Kulturlandschaft oder kultur-
Komplexitat) (z.B. gut dem bedeutsam, liegen an natirlichem oder naturnahem
Relief angepasste | Gewasser mit entsprechend naturnahem Umfeld;
Nutzungen) (= stark landschaftspragende, historische Alleen, Gehélz-
kulturhistorische | gruppen oder Feldgehélze; stark reliefiertes Gelande,
Entwicklung) markante gelandemorphologische Auspriagungen,

naturhistorisch oder geologisch bedeutsame Elemente
wie Aufschliisse oder Vulkanschlote; Flachen oder
Punkte, die besondere Sichtbeziehungen ermdglichen)

Stérungen sehr gering bis fehlend
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Wertstufe |Vielfalt Eigenart / Bewertungsbeispiele (Kriterienerfiillung)
Funktions- Historie
erfullung
4 Viele Strukturen Viele Elemente mit | Landschaftlich reizvolle Fldachen, Linien oder
hoch und/oder Nutzun- |landschafts- Punkte mit einer fiir den Naturraum
gen, aber weniger |typischen und - charakteristischen Eigenart in guter
verschiedenartig, pragendem Auspragung.
hohe Nutzungs- Charakter, kaum Eigenart erkennbar, Vielfalt ist vorhanden; wie Stufe
und/oder stérende A, jedoch weniger stark ausgepragt (z. B. kleine,
Artenvielfalt anthropogene intakte Streuobstwiesenbereiche oder Flache in
Uberformungen groBem, gering gestértem Obstwiesenkomplex;
(z.B. dem Relief Alleen, Gehélzgruppen oder Feldgehdlze; reliefiertes
angepasste kleine | Gelande); typische kleinflachige Kompensations-
StraBe etc.) maBnahmen, geringe Stérungen vorhanden
3 Wenige bis einige | Wenige Elemente Charakteristische Merkmale des Naturraums
mittel Strukturen und/ mit landschafts- sind noch vorhanden, sind jedoch erkennbar
oder Nutzungen, typischem und - tiiberpragt bzw. gestort.
maBige Nutzungs- |prégendem Cha- | Landschaftstypische Eigenart ist vorhanden (z. B.
und/oder Arten- rakter, kaum Restflachen von Stufe B, durchschnittliche
vielfalt stérende bis st6- | Kulturlandschaften, stark verbrachte oder verbuschte
rende anthropo- Nutzungen;
gene
Uberformungen
2 Wenige Strukturen | Wenige bis keine Uberformte Flichen mit iiberwiegend einfér-
gering und/oder Nutzun- | Elemente mit miger Nutzung; einige wenige landschafts-
gen, geringe landschaftstypische | typische Merkmale sind aber noch vorhanden.
Nutzungs- m und -prégendem | Landschaftstypische Eigenart ist noch erkennbar (z. B.
und/oder Charakter, untypisch ausgeraumte Ackerlandschaften mit Rest-
Artenvielfalt anthropogene vegetationsstrukturen, Gartenhausgebiete, stark mit
Uberformungen standortheimischen Gehélzen durchgriinte Gewerbe-
deutlich sparbar gebiete, durchschnittlich mit standortheimischen
Gehdlzen durchgriinte Wohngebiete,
1 Struktur- und/oder |(so gut wie) keine |Strukturarme Flichen mit starker Uberformung,
sehr gering |artenarme, Elemente mit Zerschneidung und Stérungen (z. B. Larm),
ausgeraumte landschafts- Merkmale des Naturraums fehlen.
Landschaftsteile,  |typischem und - Keine landschaftstypische Eigenart erkennbar (z. B.
kaum pragendem untypisch ausgerdumte Ackerlandschaften ohne
verschiedenartige | Charakter, Restvegetationsstrukturen, Fichtenforste, nicht bis
Nutzungen (= anthropogene kaum durchgriinte Siedlungsgebiete oder andere
monoton, Uberformungen Fldchen mit sehr hohem Versiegelungsgrad;
langweilig) storen stark (>

Elemente ohne
historische
Bedeutung)

Tab. 8: Bewertungsrahmen Schutzgut 'Landschaftsbild / Erholung' (verandert nach Kipfer,
2005)

Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Fir die Beurteilung der Auswirkungen spielt die Einsehbarkeit, Exponiertheit und visuelle
Vorbelastung eine Rolle.
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Wertstufe |Bewertungskriterien
Bedeutung
5-4 - Weite Einsehbarkeit durch Lage auf topographisch exponierter Situation (Hochebene,
sehr hoch bis Hanglage, Kuppe), dadurch erhebliche visuelle Auswirkungen
hoch
3 - Raumlich begrenzte Einsehbarkeit, dadurch begrenzte visuelle Auswirkungen (Einsehbarkeit
mittel nur von umliegenden Hochpunkten oder Einsehbarkeit durch rédumliche Strukturen
(Topgraphie, Vegetation) eingeschrankt
- Visuelle Vorbelastung (Verkehrsinfrastruktur, bestehende Gewerbegebiete, sonstige visuelle
Belastungsflachen wie Deponie, Steinbruch etc.)
2-1 - Geringe Einsehbarkeit, dadurch geringe visuelle Auswirkungen
Gering bis
sehr gering

Tab. 9: Bewertungsrahmen Auswirkungen auf das Landschaftsbild

4.2.6 Erholungseignung der Landschaft

Die Bewertung des Schutzgutes basiert auf der Bewertung des 'Landschaftsbildes', erganzt
durch Kriterien, die die Erholungsqualitat bestimmen: Erholungsinfrastruktur, Zuganglich-
keit, Erreichbarkeit und Vorbelastung (Geruch, Gerdusche etc.).

In der folgenden Tabelle ist die Einstufung in die fiUnf Wertstufen nach den Hauptkriterien
dargestellt. Typische Bewertungsbeispiele werden angefiihrt.

Wertstufe |Bewertungsbeispiele (Kriterienerfiillung)
Bedeutung
5
sehr hoch | Landschaftlich reizvolle Flichen mit hoher bis sehr hoher Bedeutung fiir die
Erholungsnutzung
4 Sehr gut erschlossene und mit erholungswirksamer Infrastruktur ausgestattete Erholungsflachen
hoch in Siedlungsnahe, Erholungswald Stufe 1/2, LSG
3 Uberformte Flichen mit iiberwiegend einférmiger Nutzung in Siedlungsnihe und
mittel geringer Ausstattung an Erholungselementen oder reizvolle Flachen mit geringer
Ausstattung an Erholungselementen
2 Uberformte Flichen mit starken Stérungen und geringer Aufenthaltsqualitét
gering Flachen mit geringer Aufenthaltsqualitat (visuelle oder Larmbelastungen)
1 Strukturarme Flichen mit starker Uberformung ohne Aufenthaltsqualitit
sehr gering |Keine landschaftstypische Eigenart erkennbar (z. B. untypisch ausgerdumte Ackerlandschaften

ohne Restvegetationsstrukturen, Fichtenforste, nicht bis kaum durchgriinte Siedlungsgebiete
oder andere Flachen mit sehr hohem Versiegelungsgrad;

Flachen ohne Aufenthaltsqualitat (starke visuelle oder Larmbelastungen gegeben)

Tab. 10: Bewertungsrahmen Schutzgut Mensch 'Erholung’ (verandert nach Kipfer, 2005)

4.2.7 Kultur- und Sachgiiter

Das Vorkommen von Boden-, Kultur- sowie archdologischen Denkmalen wird mit einem
hohen 6kologischen Risiko beurteilt.
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4.2.8 Bewertung der Erheblichkeit (Betroffenheit)

Eine Erheblichkeit wird prognostiziert, wenn Schutzgiter mit einer hohen oder sehr hohen
Qualitat nachhaltig durch das Vorhaben beeintrachtigt werden, oder wenn eine Betroffenheit
die Gesamtbeurteilung einer Flache entscheidend beeinflussen kdnnte.

]
=]

erhebliche Auswirkungen

erhebliche Auswirkungen, die durch Vermeidungs-/ Minimierungs- und planinterner
KompensationsmaBnahmen auf ein unerhebliches MaB reduziert werden kénnen

- = unerhebliche Auswirkungen

4.2.9 Gesamtbewertung

Fur die Beurteilungsblocke Wirtschaftlichkeit, verkehrliche sowie stadtebauliche Eignung
werden die Kriterien in eine Gesamtbewertung uberfiihrt. Uber eine Aufsummierung der
ungewichteten Einzelwerte (hoch = 3 Pkte, mittel = 2 Pkte, gering = 1 Punkt) erfolgt
jeweils die Ermittlung eines Gesamtwertes:

Kategorie | Gesamt - Gesamtwert
Wirtschaftlichkeit
5 Sehr hohe Eignung 14 bis 15 Punkte
4 Hohe Eignung 10 bis 13 Punkte
3 Mittlere Eignung 7 bis 9 Punkte
2 Geringe Eignung 4 bis 6 Punkte
- Sehr geringe Eignung | 1 bis 3 Punkte

Tab. 11: Gesamtbewertung Wirtschaftlichkeit

Kategorie | Gesamt - Gesamtwert
Verkehrliche
Eignung
5 Sehr hohe Eignung 6 Punkte
4 Hohe Eignung 5 Punkte
3 Mittlere Eignung 4 Punkte
2 Geringe Eignung 3 Punkte
- Sehr geringe Eignung | 2 Punkte

Tab. 12: Gesamtbewertung Verkehrliche Eignung

Kategorie  Gesamt - Gesamtwert
Stadtebauliche
Eignung
5 Sehr hohe Eignung 6 Punkte
4 Hohe Eignung 5 Punkte
3 Mittlere Eignung 4 Punkte
2 Geringe Eignung 3 Punkte
- Sehr geringe Eignung | 2 Punkte

Tab. 13: Gesamtbewertung Stadtebauliche Eignung
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Das o0Okologische Gesamtrisiko wird Anhand der Anzahl erheblicher Betroffenheiten von
Schutzglitern und der Einschatzung der jeweiligen Ausgleichbarkeit ermittelt:

Kategorie | Okologisches 6ko|ogische Ausgleichbarkeit des Eingriffs bei
Gesamt - Risiko einer Uberbauung
5 Sehr hohe Eignung - Keine erhebliche Betroffenheit von Schutzglitern
Sehr geringes
Okologisches Risiko
4 Hohe Eignung - Max. ein Schutzgut mit erheblicher Betroffenheit (in den
Geringes 6kologisches | Uberwiegenden Féllen der Boden)
Risiko Ausgleich mit Aufwand mdglich
3 Mittlere Eignung - Zwei oder mehr Schutzgilter mit erheblicher Betroffenheit
Mittleres 6kologisches | Ausgleich mit hohem Aufwand maglich
Risiko
2 Geringe Eignung - Zwei oder mehr Schutzgilter mit erheblicher Betroffenheit
:_Ol_"kes Okologisches Ausgleich nur mit erheblichem Aufwand méglich
isiko

Sehr geringe Eignung -
Sehr hohes
Okologisches Risiko

Zwei oder mehr Schutzgilter mit erheblicher Betroffenheit
Ausgleich nicht mdglich

Tab. 14: Gesamtbewertung Okologisches Risiko
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Gemarkung Mdhringen Flache Nr. 1
Eignung Erheblichkeit

Wirtschaftlichkeit

Kollision mit regionalplanerischen Zielen

Lage im regionalen Grlinzésur / Griinzug 1 |

Flachendimension

GroBe: 23 ha (empfohlene Entwicklungsflache: 16,5 ha) 3 -

Erweiterungsoption: aufgrund der landschaftlichen und topographischen Situation

jedoch nicht gegeben

Nutzbarkeit (Hangneigung / Relief)

Ebener Talbereich entlang der B311 und im Osten der Optionsflache 3 -

Sudlicher Teilbereich: stetig ansteigendes Geldnde Richtung Stden und Stdwesten 1-2 |

Neigung Uber 6%

ErschlieBung*

Ver- und Entsorgung: Anbindung an vorhandenes Leitungsnetz des 3 -

Gewerbegebietes ohne weiteres moglich (ErschlieBungskosten ca. 300.000 €)

Verkehr: Anbindung an bestehende Infrastruktur

Herstellungs- und Unterhaltskosten: Geringe Herstellungs- und Unterhaltskosten

Eigentumsverhadltnis

Besitzanteil Stadt Tuttlingen: 1,9 ha (8%) 1 |

Verkehrliche Eignung

Lage im Verkehrsnetz

Direktanbindung an B311 3 -

Belastung des Siedlungsraumes

Geringe Belastung des Siedlungsraumes zu erwarten, da eine Direktanbindung an 3 -

die B311 gegeben ist

Stadtebauliche Eignung

Raumliche Anbindung an bestehende Siedlungsstrukturen:

Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes, dadurch Anbindung an 3 -

vorhandene Strukturen gegeben

Zuordnen Wohnen / Arbeiten, Anbindung an OPNV:

Hohe Eignung als Gewerbestandort, da eine gute Anbindung an den Siedlungsraum 3 -

(Wohnen / Arbeiten) und das OPNV gegeben ist

Okologisches Risiko

Boden

Kennzeichen (Boden, Flurbilanz):

Vorwiegend Lehm, kleinflachig sandiger Lehm

Lt. Flurbilanz Vorrangflur fir die Landwirtschaft

Vorbelastung: Im Standort keine Vorbelastungen, nérdlich der B311 Altablagerung

,AA-Hogarten-Binten’ B-Fall

Naturliche Bodenfruchtbarkeit:

Einzelne Flachen mit hoher Bedeutung entlang der B311 |

Ubrige Flachen vorwiegend mit mittlere Bedeutung 2 -

Ausgleichskérper im Wasserkreislauf:

Talboden im Bereich der Donauaue hat eine hohe Bedeutung (LP 1999)
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Angrenzend an die B311 einzelne Flachen mit hoher Bedeutung
Ubrige Flachen vorwiegend mit mittlere Bedeutung

Filter und Puffer fir Schadstoffe:
Einzelne Flachen mit hoher Bedeutung angrenzend an die B311
Ubrige Flachen vorwiegend mit geringe Bedeutung

Standort fur Naturliche Vegetation:
Im mittleren Teil angrenzend an die Bahnlinie Flache mit hoher Bedeutung
Ubrige Flachen vorwiegend mit geringe Bedeutung

Wasser:

Oberflachenwasser (Strukturgite):

Oberflachenwasser: Lage im Uberschwemmungsgebiet / -gefahrdeten Bereich:

Lage auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes, nérdlich der Bahnlinie grenzt das
USG Donau / Méhringen, Tuttlingen, Nendingen an

Grundwasserdargebot / -neubildung (Geologie / Deckschichten):

a= jungste Anschwemmungen der Talsohle; Talsohle mit hoher bis sehr hoher
Bedeutung flr die Grundwasserneubildung

ma2= wohlgeschichtete Kalke (W.].5) (vorwiegend)

Lage im Trinkwasserschutzgebiet:

Klima / Luft:

Klimatische Ausgleichsleistungen:

Sudlicher Teil: Kaltluftentstehungsgebiet mit Kaltluftabfluss (Hangneigung mehr
als 6 %), Nordlicher Teil: Kaltluftsammelbecken mit geringer Neigung - dadurch
geringer Beitrag der Gesamtflache zur Durchliftung des Siedlungsraumes

Fur eine detaillierte fachliche Beurteilung ware ein Klimagutachten erforderlich.

Pflanzen und Tiere:

Biotopwert / biologische Vielfalt:
Dominierende Nutzung:

Acker (37.10)

Griunland (33.40)

Kleinflachige Nutzungstypen:

Ruderalvegetation (35.60) mit einzelnen Baumen entlang der StraBenbdschung
Asphalt Weg (60.20)

Betroffenheit von Schutzgebieten - Hinweise:

Lage im Naturpark ,Obere Donau’

Nordlich angrenzend an die B311: § 32-Biotop Donau-Altarm ,Hogarten’ Nr. 8018-
327-0065, Donaulauf und Wiesen sldlich Méhringen Nr. 8018-0068, FFH-Gebiet
Nr. 7919-341 ,Donautal und Hochflachen von Tuttlingen bis Beuron’ ,flachiges
Naturdenkmal ,Donaualtwasser’ Nr. 83270500001, Waldbiotop Nr. 8018-0244
,Donaualtwasser bei M6hringen’

Sidlich der Bahnlinie § 32-Biotop Waldrand am Weihental SO Méhringen Nr.
280199996093

Hinweise auf Vorkommen geschutzter Arten:
Hinweis auf Zufallsbeobachtung: Wiedehopf (Uberflug), Bodenbriter ?

Landschaftsbild:

Qualitat (Vielfalt, Eigenart / Historie):
Strukturarme, ausgeraumte agrarwirtschaftlich genutzte Flache

Auswirkungen auf das Landschaftsbild:

Gebiet von Mdhringen aus einsehbar, jedoch visuelle Vorbelastung durch das
bestehende Gewerbegebiet gegeben

Mensch:

Erholungseignung der Landschaft:
Durch die Uberpragung der Landschaft geringe Erholungseignung, jedoch wird das
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Gebiet fir die Feierabendnaherholung genutzt

Auswirkungen auf die Gesundheit (Larm, Luftschadstoffe):

Vorbelastung durch das bestehende Gewerbegebiet gegeben, jedoch mdgliche 2
Auswirkungen auf den Luftkurort Méhringen
Kultur- und Sachgiiter:
Vorkommen von Boden-, Kultur- oder archaologischen Denkmalen:
Bodendenkmal Villa rustica ,In Stiegacker’ im westlichen Teilgebiet 1 |
* Angaben und Bewertung zu ErschlieBungskosten (Kosten fur StraBenbau), Biiro Breinlinger Tuttlingen
Bewertung der Eignung
Kriterien Beschreibung Eignung Erheblich-
keit
Wirtschaftlichkeit
Kollision mit regionalplanerischen Geringe Eignung 1 [ |
Zielen
Flachendimension Hohe Eignung 3
Nutzbarkeit Hohe Eignung nur im nérdlichen Bereich 2
Uberwiegend geneigtes Gelande mit Uber 1 |
6%
ErschlieBung Hohe Eignung 3
Eigentumsverhaltnis Geringe Eignung 1 |
Verkehrliche Eignung
Lage im Verkehrsnetz Hohe Eignung 3
Belastung des Siedlungsraumes Hohe Eignung 3
Stadtebauliche Eignung
Raumliche Anbindung an Hohe Eignung 3
bestehende Siedlungsstrukturen
Zuordnen Wohnen / Arbeiten, Hohe Eignung 3
Anbindung an OPNV
Okologisches Risiko
Boden Geringe Eignung im ndrdlichen und 1 |
sudlichen Teil (kleinfléchig)
Vorwiegend hohe Eignung in den Ubrigen 3
Bereichen
Wasser Geringe Eignung (hohe Bedeutung fur die 1 |
Grundwasserneubildung)
Klima/Luft Mittlere Eignung (Luftkurort, Griinzasur) 2
Pflanzen / Tiere Hohe Eignung 3
Landschaftsbild Hohe Eignung 3
Mensch Mittlere Eignung (Luftkurort, Naherholung) 2
Kultur- und Sachguter Geringe Eignung (geringer Flachenanteil) 1 |
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Zusammenfassende Beurteilung der Standorteignung

Nr. 1 Ganséacker: Ubersicht mit Grenze Untersuchungsgebiet, unmaBstablich (Quelle:
GoogleEarth) und Blick von Westen (Foto: Bliro STP)

Wirtschaftlichkeit / Verkehrliche und stadtebauliche Eignung:

Der Gansacker besitzt aus der Sicht der Wirtschaftlichkeit und des Stadtebaus eine hohe
Eignung als Gewerbestandort (Flachendimension, Nutzbarkeit, ErschlieBung, Verkehrliche
Eignung). Lediglich der 6stliche Teil erfordert aufgrund der zunehmenden Hangneigung
einen héheren Aufwand bei einer Uberbauung. Der Besitzanteil der Stadt ist jedoch gering.
Zukunftige Erweiterungspotentiale werden aufgrund der landschaftlichen Gegebenheiten
nicht mehr gesehen.

Da an bestehende Siedlungs- und Infrastrukturen unmittelbar angeknipft werden kann,
besteht eine sehr hohe verkehrliche und stadtebauliche Eignung.

Die Lage im regionalen Griinzasur / Grinzug erfordert ein zeitaufwendiges Zielabweichungs-
verfahren oder Regionalplan-Anderungsverfahren.

Okologisches Risiko:

Die betroffenen Bdden sind von Uberwiegend mittlerer Bonitat. Natirliche Bodenfunktionen
mit hoher bis sehr hoher Bedeutung sind nur kleinflachig anzutreffen.

Der Untersuchungsraum hat aufgrund des geologischen Untergrundes jedoch eine hohe
Bedeutung flr die Grundwasserneubildung.

Aufgrund der topographischen Situation und der Vorbelastung werden die zusatzlichen
Auswirkungen auf das Lokalklima und insbesondere fiir die Durchliftung nicht als erheblich
beurteilt. Grundsatzlich kann es jedoch bei Inversionswetterlagen zu Schadstoff-
anreicherungen in der Talaue kommen.

Eine mittleren Wertigkeit des Landschaftsbildes und mittlere Bedeutung fur die
Feierabenderholung fir den Ortsteil Moéhringen lassen diesbezliglich keine erhebliche
Betroffenheit vermuten. Die vordringlichen Erholungsrdume von Mdéhringen sind an anderer
Stelle angesiedelt. Negative visuelle Auswirkungen, insbesondere fiir den Ortsteil
Moéhringen, sind jedoch zu erwarten. Aufgrund der bestehenden Vorbelastung werden die
zusatzlichen Auswirkungen jedoch nicht als erheblich beurteilt.

Das Bodendenkmal ,Villa rustica’ stellt einen erheblichen Raumwiderstand gegenliber einer
Bebauung dar. Eine voraussichtlich erforderliche Umbauung oder Rettungsgrabung des
Denkmals wird zeit- und kostenintensiv sein.
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Kategorie Okologisches Gesamt -
Risiko
5 Sehr geringes 6kol. Risiko
4 Geringes okol. Risiko
3 Mittleres 6kol. Risiko
2 Hohes 6kologisches Risiko
_ Sehr hohes kol. Risiko

Abb. 2: Okologisches Gesamtrisiko und
empfohlene Gebietsgrenze (rot gestrichelt)

Die Gesamtbewertung zeigt ein mittleres 6kologisches Risiko flr den d&stlichen Teil
(Betroffenheit des Schutzgutes Boden und Grundwasser). Im westlichen Teil erhéht sich das
Risiko aufgrund des bestehenden Bodendenkmals. Hier sind ein hohes 6kologisches Risiko
und eine geringe Eignung flr eine gewerbliche Entwicklung zu sehen.

Gesamtbewertung und Empfehlung:

Kriterien Gesamt | Gesamt- Kategorie Eignung

wert eignung

5 Sehr hohe Eignung

Gesamt - 10 4
Wirtschaftlichkeit 4 Hohe Eignung
Gesamt - 3 Mittlere Eignung
Verkehrliche 6 5
Eighung 2 Geringe Eignung
Gesamt - _ Sehr geringe Eignung
Stadtebauliche 6 5

Eighung
Okologisches hoc | Mit- | 3
Gesamt - Risiko h | tel Abb. 3: Gesamtbewertung

Die Gesamtbewertung zeigt eine hohe bis sehr Eignung in Bezug auf Wirtschaftlichkeit,
Verkehrsgunst und Stadtebau. Das o6kologische Risiko wird im westlichen Teil als hoch,
ansonsten als mittel eingestuft.

Unter Berlcksichtigung der nachfolgend angefiigten Anforderungen an eine Entwicklung
wird der Gansacker in einer reduzierten Flachenausdehnung als geeignet angesehen, im
Rahmen einer Gesamtstrategie zur langfristigen Sicherung von Gewerbeflachen in
Tuttlingen beizutragen.

Um der Landschaft westlich des Gansackers ausreichend ,Luft’” zu geben, sollte der
Flaschenhals, gebildet aus BundesstraBe B 311 und der Bahnlinie, nicht vollstandig mit dem
Propfen eines Gewerbegebietes verschlossen werden. Unter Berlcksichtigung des
Okologischen Risikos und der fur Mohringen sensiblen Situation wird somit eine
Verringerung der moglichen Ausdehnung des Gewerbegebietes um ca. 1/3 der
Untersuchungsflache empfohlen (vgl. Abb.).

Zudem muss auf eine intensive randliche Eingrinung (auf offentlichem Grund!), auf eine
Begrinung der Dacher sowie auf eine gliedernde Durchgriinung der ErschlieBungsstra3en
innerhalb des Gewerbegebietes geachtet werden. Unter diesen Pramissen ist das
Gewerbegebiet Gansacker mit einer hohen gestalterischen Qualitdt in seiner Ausdehnung
abschlieBend fertig zu bauen.
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Gemarkung Tuttlingen

Flache Nr. 5

Eignung Erheblichkeit
Wirtschaftlichkeit
Kollision mit regionalplanerischen Zielen - -
Flachendimension
GroBe: 49 ha 3 -
Erweiterungsoption: aufgrund der topographischen Situation eine Erweiterung nur
nach Studosten mdoglich
Nutzbarkeit (Hangneigung / Relief)
Mittlerer und suddstlicher Teil Neigung unter 6 % 3-2 -
GroBe Bereiche liegen uber 6 % Hangneigung (ca. 60%, kleinrdumiger Wechsel!) 1 ]
ErschlieBung
Ver- und Entsorgung: Fehlende Vorfluter erfordern aufwendige MaBnahmen fir die 1 [ |
Regenwasserbehandlung- und Ableitung
Druckerhéhungsanlage fir die Trink- und Léschwasserversorgung erforderlich
Verkehr: Anschluss an die B311 Gber das Goggental - ErschlieBung tber 2,0 km
Lange in steiler Lage erforderlich (ca. 3 km Lange und ca. 150 Hohenmeter!)
Herstellungs- (ca. 1.800.000 €) und Unterhaltskosten: Kostenintensiv
Eigentumsverhadltnis
Besitzanteil Stadt Tuttlingen: 41 ha (84%) im Besitz der Stadt Tuttlingen 3 -
Verkehrliche Eignung
Lage im Verkehrsnetz
Anbindung an die B311 uber das Goggental und Allmental, Steigungsstrecken aus 2
dem Donautal sind zu Gberwinden
Belastung des Siedlungsraumes
Anbindung erfolgt Gber das Goggental, daher keine Belastung des 3 -
Siedlungsraumes
Stadtebauliche Eignung
Raumliche Anbindung an bestehende Siedlungsstrukturen:
An das bestehende Stadtgebiet angelehnter Trabant, keine Direktanbindung an ein 2
bereits bestehendes Gewerbegebiet oder den Siedlungsraum (fuBlaufige
Anbindung nur Uber einen Stadtaufzug Uber die Hangkante denkbar)
Zuordnen Wohnen / Arbeiten, Anbindung an OPNV:
Isolierter Trabant in Nahe zur Kernstadt / Vorstadt, keine Direktzuordnung von 2

Wohnen und Arbeiten, bisher keine Anbindung an OPNV (fuBlaufige Anbindung nur
Uber einen Stadtaufzug denkbar)

Okologisches Risiko

Boden

Kennzeichen (Boden, Flurbilanz):
Wald auf schluffig-tonigem Lehm
Vorbelastung: Keine Angaben

Natirliche Bodenfruchtbarkeit:
Keine Angaben

Ausgleichskérper im Wasserkreislauf:
Keine Angaben

Filter und Puffer fir Schadstoffe:
Keine Angaben

Standort fur Naturliche Vegetation:
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Keine Angaben

Wasser:

Oberflachenwasser (Strukturgite):

Oberflachenwasser: Lage im Uberschwemmungsgebiet / -gefahrdeten Bereich:

Grundwasserdargebot / -neubildung (Geologie / Deckschichten):
ma5= Obere Malmmergel (W.]. v z.T)

ma4o= Massenkalke (~W.]. ¢ ) (vorwiegend)

m4l= Juranagelfluh

Lage im Trinkwasserschutzgebiet:

Klima / Luft:

Klimatische Ausgleichsleistungen:

Betrachtungsraum ist Frischluftentstehungsgebiet, besitzt jedoch nur begrenzte 2

klimatische Ausgleichsfunktion flr die Kernstadt und die Vorstadt

Hinweis: die Waldflachen nordwestlich an den Untersuchungsraum angrenzend

sind als Immissionsschutzwald ausgewiesen (LP, 1999)

Pflanzen und Tiere:

Biotopwert / biologische Vielfalt:

Mischbestand aus Laub- und Nadelbaumen (59.22) 2-3 -
Jedoch Teil eines groBen, unzerschnittenen Waldgebietes

Betroffenheit von Schutzgebieten:

Hinweise: - -
Lage im Naturpark ,Obere Donau’

Im Norden angrenzend § 32-Biotop ,Hohlweg am Ehrenberg SW Tuttlingen’ Nr.

280189996079

Nordlich des Betrachtungsraumes LSG ,WitthohstraBe mit angrenzenden Wiesen’

Nr. 83270000036

Hinweise auf Vorkommen geschiitzter Arten: keine Angaben Uber Totholzanteil - -
sowie Uber ein mdgliches Vorkommen streng geschitzter Tierarten

Landschaftsbild:

Qualitat (Vielfalt, Eigenart / Historie):

Nutzwald mit hohem Anteil an Nadelbdaumen; mittlere Vielfalt als auch Eigenart 2 -
Auswirkungen auf das Landschaftsbild:

Visuelle Beeintrachtigung des Landschaftsbildes aus Blickrichtung Honberg und 2

vom gegenuberliegenden Donauhang, je nach Lage und Gebaudehéhe u.U. auch

aus dem Donautal. Durch den bewaldeten Donauhang, der als réaumliche Zasur

zwischen der Kernstadt und dem zuklinftigen Gewerbegebiet bestehen bleibt, wird

eine visuelle Teil-Einbindung gesehen.

Beeintrachtigung des Goggentals durch Ausbau der VerkehrserschlieBung

Mensch:

Erholungseignung der Landschaft:

Waldgebiet dient als Naherholungsraum der Kernstadt und Vorstadt, 1 |
Erholungswald der Stufe 2 nach Waldfunktionenkarte

Hinweis: Beeintrachtigung des Rad- und Wanderweges bei einer ErschlieBung tber

das Goggental

Auswirkungen auf die Gesundheit (Larm, Luftschadstoffe):

Auswirkungen entstehen vor allem infolge der ErschlieBung durch das Goggental 2

(Larm, Schadstoffe), diese werden nach dem aktuellen Wissensstand nicht als
erheblich beurteilt, sind jedoch auf den folgenden Planungsebenen detailliert zu
untersuchen.

Kultur- und Sachgiiter:

Vorkommen von Boden-, Kultur- oder archaologischen Denkmalen:
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Kriterien Beschreibung Eignung Erheblich-
keit
Wirtschaftlichkeit
Kollision mit regionalplanerischen Hohe Eignung da keine Restriktionen 3
Zielen
Flachendimension Hohe Eignung als Gewerbestandort da 3
entsprechende FlachengréBe vorhanden
Nutzbarkeit Hohe Eignung nur im mittleren und 3
sudostlichen Teil
Nérdlicher, dstlicher und westlicher Bereich 1 [ |
Uber 6% Neigung
ErschlieBung Aufwendige und kostenintensive 1 |
ErschlieBung
Eigentumsverhaltnis Hohe Eignung, 84% im Besitz der Stadt 3
Tuttlingen
Verkehrliche Eignung
Lage im Verkehrsnetz Mittlere Eignung 2
Belastung des Siedlungsraumes Hohe Eignung 3
Stadtebauliche Eignung
Raumliche Anbindung an Mittlere Eignung 2
bestehende Siedlungsstrukturen
Zuordnen Wohnen / Arbeiten, Mittlere Eignung 2
Anbindung an OPNV
Okologisches Risiko
Boden Keine ndaheren Angaben -
Wasser Mittlere Eignung 2
Klima/Luft Mittlere Eignung 2
(Frischluftentstehungsgebiet)
Pflanzen / Tiere Mittlere Eignung 2
Landschaftsbild Mittlere Eignung (visuell einsehbar) 2
Mensch Geringe Eignung (Naherholungsraum) 1 |
Kultur- und Sachguter Hohe Eignung, da keine Restriktionen 3
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Zusammenfassende Beurteilung der Standorteignung

Nr. 5 Ehrenberg: Ubersicht mit modifizierter Blick vom Honberg in Richtung Ehrenberg
Gebietsgrenze, unmaBstablich (Foto: Blro STP, 2008)
(Quelle: GoogleEarth)

Der Ehrenberg stellt eine ehemals landwirtschaftlich genutzte Flache oberhalb der Kernstadt
dar, die heute mit Gberwiegend Nadelwald in zweiter Generation bestockt ist.

Wirtschaftlichkeit / Verkehrliche und stadtebauliche Eignung:

Der Ehrenberg besticht durch die Option, ausreichend Fléche fiir eine langfristige Strategie
der gewerblichen Entwicklung in Tuttlingen bereitstellen zu kénnen. Zudem verfligt die
Stadt Uber einen hohen Besitzanteil.

Vom Stadtkern zwar Uber die Zasur eines bewaldeten Steilhangs getrennt, ware dennoch
die Mdoglichkeit gegeben, sich eng an das bestehende Stadtgeflige anzulehnen. Ein
innovatives Transportsystem kdnnte eine attraktive ,fuBlaufige’ Anbindung an den Stadtkern
herstellen.

Demgegenlber stehen hohe infrastrukturelle und verkehrliche ErschlieBungskosten, die sich
voraussichtlich erst bei einer Gesamtentwicklung amortisieren werden. Die Verkehrs-
erschlieBung hdtte negative Auswirkungen auf das Goggental zur Folge, auf Grund der
direkten Anbindung an die B311 wirde sie jedoch nicht zu einer Belastung des
Siedlungsraums fiihren.

Okologisches Risiko:

Uber Qualitat und Eigenschaften des Bodens liegen keine Detailinformationen vor.

Die o6kologische Wertigkeit der Waldflachen bzgl. der Lebensraumfunktion ist in einer
mittleren Stufe anzusiedeln, da ein groBflachiges Waldgebiet in Anspruch genommen wird.
Durch die Anlehnung an den bestehenden Siedlungsverband kann eine groBraumige
Zerschneidung der Waldflache jedoch vermindert werden. Dennoch ist eine Verringerung
der Walflache die Folge.

Visuell auf das Stadtbild und das Donautal wiirde sich lediglich der vordere Rand des
Gewerbegebietes auswirken. Der bewaldete Steilhang koénnte hier zu einer gewissen
landschaftlichen Einbindung beitragen. Dennoch waren in diesem Bereich besondere
Anforderungen an die Qualitadt von Stadtebau und Architektur zu stellen.
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Eine erhebliche Betroffenheit ist vor allem fir die Erholungsfunktion zu sehen, da das
Waldgebiet eine hohe Bedeutung sowohl fir die wohnumfeldnahe Erholung als auch die
Wochenenderholung hat. Zudem wird der Erholungsraum Goggental beeintrachtigt.

Im der Summe wird somit ausschlieBlich die Erholungsfunktion erheblich beeintrachtigt, so
dass ein geringes 6kologisches Gesamtrisiko zu prognostizieren ist.

Kategorie Okologisches Gesamt -
Risiko
5 Sehr geringes 6kol. Risiko
4 Geringes 06kol. Risiko
3 Mittleres 6kol. Risiko
2 Hohes 6kologisches Risiko
_ Sehr hohes kol. Risiko

Abb. 4: Okologisches Gesamtrisiko

Gesamtbewertung:
Kl‘itel‘iel‘l Gesamt Gesamt' Kategorie Eignung
wert eignung _

5 Sehr hohe Eignung
Gesamt - .
Wirtschaftlichkeit 13 & 4 Hohe Eignung

3 Mittlere Eignung
Gesamt -
Verkehrliche 5 4 2 Geringe Eignung
Eignung _ Sehr geringe Eignung
Gesamt -
Stadtebauliche 4 3
Eignung
Okologisches erin 4
Gesamt - Risiko 9 9

Abb. 5: Gesamtbewertuna

Die Gesamtbewertung zeigt eine Uberwiegend hohe Eignung des Ehrenberges.

Bei der vorgenommenen Gleichgewichtung der wirtschaftlichen Kriterien wird jedoch der
entscheidende Faktor der ErschlieBungskosten nivelliert.

Ebenfalls Beriicksichtigung finden muss der hohe planerische und zeitliche Aufwand fir eine
Waldumwandlung (Gutachten, Verfahren, Kompensation). Auch artenschutzrechtliche
Fragen sind noch zu untersuchen.

Dennoch wird der Ehrenberg als zukunftsfahige Option und innovative Strategie beurteilt,
um langfristig die Gewerbefldchenentwicklung in Tuttlingen sicherzustellen. Von Bedeutung
ist, dass diese Entwicklung im engen Kontext mit dem bestehenden Siedlungsverband
wahrgenommen werden kann, das Donautal jedoch nicht in Anspruch genommen werden
muss. Trotzdem kdnnte eine gewerbliche Entwicklung offensiv auf der ,Schokoladenseite’
und nicht im ,Hinterhof’ von Tuttlingen betrieben werden.
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Beurteilung von Standort und Eingriffserheblichkeit
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Gemarkung Tuttlingen

Flache Nr. 6

Eignung Erheblichkeit
Wirtschaftlichkeit
Kollision mit regionalplanerischen Zielen - -
Flachendimension
GroBe: 44,6 ha 3 -
Erweiterungsoption: aufgrund der Topographie nur nach Westen moglich
Nutzbarkeit (Hangneigung / Relief)
Vorwiegend uber 6% Hangneigung 1 |
Im mittleren Teil unter 6% Neigung (ca. 10 ha) 3 -
ErschlieBung
Ver- und Entsorgung: Fehlende Vorfluter erfordern aufwendige MaBnahmen fir die 1 |
Regenwasserbehandlung- und Ableitung
Druckerhéhungsanlage fur die Trink- und Ldschwasserversorgung erforderlich
Verkehr: Anbindung an die B14 - ErschlieBung Uber 2,0 km Lange in steiler Lage
erforderlich (WesterschlieBung ca. 1,5 km, OsterschlieBung ca. 2,5 km Lange, zu
Uberwindender Héhenunterschied ca. 60 m)
Herstellungs- (700.000 / 1.300.000 €) und Unterhaltskosten: Kostenintensiv
Eigentumsverhadltnis
Besitzanteil Stadt Tuttlingen: 26,2 ha (58%) im Besitz der Stadt Tuttlingen 2
Nur dstlicher Teil nahezu komplett im Besitz der Stadt Tuttlingen
Verkehrliche Eignung
Lage im Verkehrsnetz
Relativ glinstige Lage durch mdgliche Anbindung an die B14 2
Belastung des Siedlungsraumes
Da die Anbindung uber die B14 erfolgt - geringe Belastung der Kernstadt 3 -
Stadtebauliche Eignung
Raumliche Anbindung an bestehende Siedlungsstrukturen:
Isolierter Trabant in Stadtnahe, keine Direktanbindung an ein bereits bestehendes 2
Gewerbegebiet oder den Siedlungsraum
Zuordnen Wohnen / Arbeiten, Anbindung an OPNV:
Isolierter Trabant in Nahe zur Kernstadt, keine Direktzuordnung von Wohnen und 2

Arbeiten, bisher keine Anbindung an OPNV

Okologisches Risiko

Boden

Kennzeichen (Boden, Flurbilanz):
Wald auf schluffig-tonigem Lehm
Vorbelastung: Keine Angaben

Natirliche Bodenfruchtbarkeit:
Keine Angaben

Ausgleichskérper im Wasserkreislauf:
Keine Angaben

Filter und Puffer fir Schadstoffe:
Keine Angaben

Standort fur Naturliche Vegetation:
Keine Angaben
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Wasser:

Oberflachenwasser (Strukturgite):

Oberflachenwasser: Lage im Uberschwemmungsgebiet / -gefahrdeten Bereich:

Grundwasserdargebot / -neubildung (Geologie / Deckschichten):
tiL= liegende Bankkalke (vorwiegend)

tiZz= Zementmergel (im westlichen Bereich)

al= Alblehm (linienférmig)

Lage im Trinkwasserschutzgebiet:

Klima / Luft:

Klimatische Ausgleichsleistungen:

Betrachtungsraum ist Frischluftentstehungsgebiet mit begrenzter klimatisch 2

ausgleichender Wirkung flr die Kernstadt und das Seltenbachtal

Immissionsschutzwald nach Waldfunktionenkarte im dstlichen Randbereich der 1 &
Untersuchungsflache als Puffer zur Deponie

Pflanzen und Tiere:

Biotopwert / biologische Vielfalt:

Dominierende Nutzung:

Mischbestand aus Laub- und Nadelbaumen (59.22) 3-2 -
Kleinflachige Nutzungstypen:

Griunland (33.40) 2 -
Feldhecke (41.20) 1 =
Betroffenheit von Schutzgebieten:

Hinweis: Lage im Naturpark ,Obere Donau’

Im westlichen Teil: § 32-Biotop Feldhecke ,Engelenshalde’, Nr. 8019-327-0009 1 [=]
Kleine Bereiche im sid-westlichen Teil: Waldrander ,Wanne’, Nr. 8019-327-W04 1 [=]
und 80190145 ,Teilbiotop Magerrasen basenreicher Standorte’ und ,Geblisch

mittlerer Standorte’

Sudlich angrenzend FFH-Gebiet Nr. 7919-341 ,Donautal und Hochflachen von [=]
Tuttlingen bis Beuron” > FFH-Vor- bzw. Vertraglichkeitsprifung erforderlich

Im Suddwesten tangiert der Betrachtungsraum die § 32 Biotope Nr. 6195 ,Wald mit

schitzenswerten Pflanzen’ und Nr. 6196 ,Trockenbiotop’

Hinweise auf Vorkommen geschiitzter Arten: keine Angaben Uber Totholzanteil - -
sowie Uber ein mdgliches Vorkommen streng geschitzter Tierarten

Landschaftsbild:

Qualitat (Vielfalt, Eigenart / Historie):

Nutzwald, hoher Anteil an Nadelwald, offene und geschlossene Landschaft 2

wechseln sich ab

Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Visuelle Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ausschlieBlich aus Blickrichtung 2

Honberg wahrscheinlich

Mensch:

Erholungseignung der Landschaft:

Naherholungsgebiet fur die Stadtbewohner, Wanderweg Richtung Emmingen quert 1 |
den Betrachtungsraum, Erholungswald der Stufe 2 nach Waldfunktionenkarte

Auswirkungen auf die Gesundheit (Larm, Luftschadstoffe):

Teilverlust des Frischluftentstehungsgebiets mit geringen Auswirkungen auf die 2

Kernstadt, jedoch mit Beeintrachtigung des Naherholungsgebietes

Kultur- und Sachgiiter:

Vorkommen von Boden-, Kultur- oder archaologischen Denkmalen:
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Kriterien Beschreibung Eignung Erheblich-
keit
Wirtschaftlichkeit
Kollision mit regionalplanerischen Hohe Eignung, da keine Restriktionen 3
Zielen
Flachendimension Hohe Eignung als Gewerbestandort da 3
entsprechende FlachengréBe vorhanden
Nutzbarkeit Geringe Eignung da vorwiegend Uber 6% 1 |
Hangneigung (ca. 70%)
Hohe Eignung nur relativ kleinflachig 3
ErschlieBung Geringe Eignung, da kostenintensiv 1 |
Eigentumsverhaltnis Mittlere Eignung, da 58% der Fléachen im 2
Besitz der Stadt Tuttlingen
Verkehrliche Eignung
Lage im Verkehrsnetz Mittlere Eignung 2
Belastung des Siedlungsraumes Hohe Eignung 3
Stadtebauliche Eignung
Raumliche Anbindung an Mittlere Eignung 2
bestehende Siedlungsstrukturen
Zuordnen Wohnen / Arbeiten, Mittlere Eignung 2
Anbindung an OPNV
Okologisches Risiko
Boden Keinen naheren Angaben -
Wasser Mittlere Eignung 2
Klima/Luft Mittlere Eignung (Frischluft- 2
entstehungsgebiet, Immissionsschutzwald)
Pflanzen / Tiere Mittlere Eignung (angrenzendes FFH-Gebiet 2
im Siden)
Landschaftsbild Mittlere Eignung 2
Mensch Geringe Eignung (Erholungswald, 1 |
Wanderweg)
Kultur- und Sachguter Hohe Eignung, da keine Restriktionen 3
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Zusammenfassende Beurteilung der Standorteignung

T S e

Nr. 6 Gachenwinkel: Ubersicht mit Gebiets-, Blick vom Honberg in Richtung Gachen-
grenze und der mdglichen ErschlieBung winkel (Foto: Blro STP, 2008)

(gelbe Pfeile), unmafBstablich (Quelle:

GoogleEarth)

Der Gachenwinkel stellt ebenso wie der Ehrenberg eine ehemals landwirtschaftlich genutzte
Flache dar, die aufgeforstet wurde und heute in der zweiten Generation mit tUberwiegend
Nadelwald bestockt ist. Im sidlichen Teil findet sich eine groBe, als Grinland genutzte
Lichtung.

Wirtschaftlichkeit / Verkehrliche und stadtebauliche Eignung:

Der Gachenwinkel wiirde ebenfalls ein ausreichend groBes Potential flr eine langfristige
Gewerbeflachenentwicklung zur Verfligung stellen kénnen. Hiervon befindet sich jedoch nur
der ostliche Teil im Besitz der Stadt Tuttlingen.

Aufgrund von zu Uberwindender Steigung und Lange sind jedoch hohe ErschlieBungskosten
zu prognostizieren.

Eine verkehrliche ErschlieBung ware Uber zwei Varianten mdglich, die beide an die B14
anknlpfen und somit nicht zu einer wesentlichen zusatzlichen verkehrlichen Belastung der
Kernstadt fuhren wirden.

Der Gachenwinkel lehnt sich ebenfalls noch an den Siedlungsverband der Kernstadt an, er
befindet sich jedoch schon deutlich abgeriickt vom Stadtkern.

Okologisches Risiko:

Uber Qualitdt und Eigenschaften des Bodens liegen keine Detailinformationen vor.

Die 6kologischen Wertigkeiten des Gebietes sind im mittleren Bereich einzustufen. Lediglich
fir die wohnumfeldnahe Erholung und die Naherholung, fir die der Untersuchungsraum
wichtige Funktionen erfiillt, sind erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten.

Eine mdgliche Beeintrachtigung fir das Landschaftsbild von Tuttlingen ist nicht als erheblich
einzustufen. Die visuelle Wahrnehmung ware lediglich mit Blick vom Honberg aus gegeben.
Das Donautal und die Kernstadt waren dahingegen nicht visuell belastet.

Das sudlich angrenzende FFH-Gebiet bzw. die entsprechenden Schutz- und Entwicklungs-
ziele werden voraussichtlich durch eine gewerbliche Entwicklung nicht betroffen sein.
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Kategorie Okologisches Gesamt -
Risiko

Sehr geringes 6kol. Risiko

Geringes okol. Risiko

Hohes 6kologisches Risiko

5
3 Mittleres 6kol. Risiko
2

Sehr hohes 6kol. Risiko

Abb. 6: Okologisches Gesamtrisiko

Gesamtbewertung:
Kriterien Gesamt | Gesamt- Kategorie Eignung
wert eignun
J g 5 Sehr hohe Eignung

Gesamt - .
Wirtschaftlichkeit 10 | & rohecignung

3 Mittlere Eignung
Gesamt -
Verkehrliche 5 2 Geringe Eignung
Eignung _ Sehr geringe Eignung
Gesamt -
Stadtebauliche 4
Eignung
Okologisches erin
Gesamt - Risiko 9 g

Abb. 7: Gesamtbewertung

In der Summe ist der Gachenwinkel &hnlich wie der Ehrenberg zu beurteilen. Eine
vertiefende Untersuchung kann deshalb empfohlen werden.

Bei der Gesamtbeurteilung muss der hohe planerische und zeitliche Aufwand fir eine Wald-
umwandlung sowie eine FFH-Vor-/Vertraglichkeitsprifung Bericksichtigung finden
(Gutachten, Verfahren, Kompensation). Auch artenschutzrechtliche Fragen sind noch zu
untersuchen bzw. im weiteren Verfahren abzuarbeiten.

Die ErschlieBungskosten kénnten im Vergleich zum Ehrenberg aufgrund der réaumlichen und
topographischen Lage geringer ausfallen. Dafir ist die Lage im stadtebaulichen Kontext
vollig anders zu beurteilen: die von der Kernstadt abgerlickte Lage hat zwar Vorteile in
Bezug auf eine geringere Belastung des Landschaftsbildes mit Blick vom Donautal, kann
daftr aber wesentlich weniger innovativ und offensiv vermarktet werden.
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4.3.4 Nr. 7 Ehental / Brand

Beurteilung von Standort und Eingriffserheblichkeit

Gemarkung Tuttlingen Flache Nr. 7
Eignung Erheblichkeit

Wirtschaftlichkeit

Kollision mit regionalplanerischen Zielen - -

Flachendimension

GroBe: 36,8 ha 3 -

Erweiterungsoption: aufgrund der topographischen Situation nur nach Nordwesten

maoglich

Nutzbarkeit (Hangneigung / Relief)

Vorwiegend unter 6% Hangneigung (ca. 70%) 3 -

Nur im Stden und im Nordwesten lUber 6% Neigung (kleinflachig) 1 |

ErschlieBung

Ver- und Entsorgung: Anbindepunkte fur Ver- und Entsorgungssysteme sind erst in 2

einer Entfernung von ca. 800m vorhanden (zu Gberwindender Héhenunterschied

Wohngebiet-> Ehental ca. 90 m). Fehlende Vorfluter erfordern aufwendige

MaBnahmen fur die Regenwasserbehandlung- und Ableitung.

Druckerhéhungsanlage fur die Trink- und Ldschwasserversorgung erforderlich

Verkehr: Anbindung an die B311 im Stden des Untersuchungsraumes

Herstellungs- und Unterhaltskosten: Kostenintensiv (50.000 €)

Eigentumsverhadltnis

Besitzanteil Stadt Tuttlingen: 9,5 ha (26%) im Besitz der Stadt Tuttlingen 1 |

Verkehrliche Eignung

Lage im Verkehrsnetz

Gunstige Lage durch die Anbindung an die B311, jedoch Steilstrecke zu 2

Uberwinden

Belastung des Siedlungsraumes

Belastung der Kernstadt bei einer Verkehrsfiihrung in Richtung Autobahn 1 |

Stadtebauliche Eignung

Raumliche Anbindung an bestehende Siedlungsstrukturen:

Keine raumliche Nahe vorhanden, keine Direktanbindung an den vorhandenen 1 |

Siedlungsraum

Zuordnen Wohnen / Arbeiten, Anbindung an OPNV:

Die Zuordnung von Wohnen und Arbeiten ist bedingt fur die nordéstliche Kernstadt 2

gegeben, OPNV-AnschluB3 Richtung Neuhausen

Okologisches Risiko

Boden

Kennzeichen (Boden, Flurbilanz):

Wald auf schluffigem und schluffig-tonigem Lehm

Vorbelastung: Altablagerung ,AA Dorchenddbele’ rechts der B311 im Stdwesten

(auBerhalb des Betrachtungsraumes)

Naturliche Bodenfruchtbarkeit:

Fur die Waldflachen liegen keine Angaben vor -

Uberwiegend mit geringer, punktuell mit mittlerer Bedeutung 3 -

Ausgleichskérper im Wasserkreislauf:

Fur die Waldflachen liegen keine Angaben vor -

Uberwiegend mit geringer Bedeutung 3 -

Kleiner Bereich entlang der B311 mit hoher Bedeutung 1 |
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Filter und Puffer fir Schadstoffe:

Fur die Waldflachen liegen keine Angaben vor
Uberwiegend mit geringer Bedeutung

Hohe Bedeutung sidlich der B311

Standort fur Naturliche Vegetation:
Fur die Waldflachen liegen keine Angaben vor.

Uberwiegend mit hoher Bedeutung (fast kompletter Nordteil und nérdlich der
B311)

Sidlich der B311 tUberwiegend mittlere Bedeutung

Wasser:

Oberflachenwasser (Strukturgite):

Oberflachenwasser: Lage im Uberschwemmungsgebiet / -gefahrdeten Bereich:

Grundwasserdargebot / -neubildung (Geologie / Deckschichten):
tiL= liegende Bankkalke, Vorkommen nur im duBersten Stidwesten
tiZ= Zementmergel bedeckt fast den kompletten Betrachtungsraum

Lage im Trinkwasserschutzgebiet:

Klima / Luft:

Klimatische Ausgleichsleistungen:

Offene Wiesenflachen sind Kaltluftentstehungsgebiete, jedoch ohne
Siedlungsrelevanz

Wald im Betrachtungsraum ist Frischluftentstehungsgebiet, jedoch mit kaum
klimatisch ausgleichender Wirkung auf die Kernstadt

Hinweise:

Bereiche nordlich B311 mit Kaltluftstau (LP, 1999)

Waldflachen nérdlich und sudlich der B311 als Immissionsschutzwald nach
Waldfunktionenkarte ausgewiesen

Pflanzen und Tiere:

Biotopwert / biologische Vielfalt:
Dominierende Nutzung:

Magerwiese mittlerer Standorte (33.43)

Mischbestand aus Laub- und Nadelbdaumen (59.22) (20/80)
Kleinflachige Nutzungstypen:

Fettwiese mittlerer Standorte (33.41)

Feldhecke (41.20) punktuell

Asphalt Weg (60.20)

Hinweise:

Wiesenflachen -> Bereiche mit hoher Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz
(LP, 1999)

Okologische Vorrangflache (Stufe 2) zur Erhaltung wichtiger Funktionen der
Landschaft (LP, 1999)

Betroffenheit von Schutzgebieten:
Hinweis: Lage im Naturpark ,Obere Donau’

§ 32-Biotope entlang des Radweges Richtung Drei Felslein -> Feldhecken und
Magerrasen ,Mattsteig Ost’ Nr. 80193270015, Waldrand ,Mattsteig Ost’ Nr.
80193270016 sowie im Ostlichen und nordwestlichen Teil Magerrasen-Streifen
,Ehental’ Nr. 80193270017,

Waldbiotope: Im ndérdlichen Teil -> Wiesen nérdlich Tuttlingen Nr. 80190047 sowie
entlang des Radweges Richtung Drei Felslein -> Magerrasenstreifen E Tuttlingen u.
O Neuhausen Nr. 80190086

Im Suden LSG Bergwiesengewand Haldenlang Nr. 83270000038
Nordwestlich auBerhalb des Betrachtungsraumes Feldgehdlz NO Tuttlingen Nr.
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80199996162 sowie im Suden Wechselfeuchte Wacholderheide E Tuttlingen Nr.
80190109

Hinweise auf Vorkommen geschutzter Arten: ?

Landschaftsbild:

Qualitat (Vielfalt, Eigenart / Historie):

Nutzwald mit hohem Anteil an Nadelwald, offene und geschlossene Landschaft
wechseln sich ab

Auswirkungen auf das Landschaftsbild:
Visuelle Beeintrachtigung des Landschaftsbildes gering

Mensch:

Erholungseignung der Landschaft:

Betrachtungsraum wird sowohl fur die Naherholung als auch fir die Uberortliche
Erholung genutzt (Wanderparkplatz / Grillstelle im Stdosten).

Nordlich der B311 quert der Wanderweg Richtung Drei Felslein das Gebiet.

Durch den sudwestlichen Bereich des Gebietes rechts der B311 fuhrt der Radweg
Richtung Liptingen.

Die Waldflachen innerhalb sowie westlich angrenzend sind nach
Waldfunktionenkartierung als Erholungswald der Stufe II ausgewiesen.

Offene Bereiche -> Gebiete mit hoher naturlicher Erholungseignung (LP, 1999)

Auswirkungen auf die Gesundheit (Larm, Luftschadstoffe):
Vorbelastung durch die B311

Kultur- und Sachgiiter:

Vorkommen von Boden-, Kultur- oder archaologischen Denkmalen:
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Kriterien Beschreibung Eingung Erheblich-
keit
Wirtschaftlichkeit
Kollision mit regionalplanerischen Hohe Eignung da keine Restriktionen 3
Zielen
Flachendimension Hohe Eignung als Gewerbestandort 3
aufgrund entsprechender FlachengroBe
Nutzbarkeit Hohe Eignung, da vorwiegend unter 6% 3
Hangneigung (ca.70%)
ErschlieBung Mittlere Eignung, da kostenintensiv 2
Eigentumsverhaltnis Geringe Eignung, da nur 26 % der Flachen 1 |
im Besitz der Stadt Tuttlingen
Verkehrliche Eignung
Lage im Verkehrsnetz Mittlere Eignung 2
Belastung des Siedlungsraumes Geringe Eignung 1 |
Stadtebauliche Eignung
Raumliche Anbindung an Geringe Eignung 1 [ |
bestehende Siedlungsstrukturen
Zuordnen Wohnen / Arbeiten, Mittlere Eignung 2
Anbindung an OPNV
Okologisches Risiko
Boden Keinen naheren Angaben fir die =
Waldflachen
Geringe Eignung der Wiesenflachen 1 |
Wasser Hohe Eignung 3
Klima/Luft Mittlere Eignung 2
Pflanzen / Tiere Geringe Eignung (Magerwiesen) 1 |
Landschaftsbild Mittlere Eignung 2
Mensch Mittlere Eignung (Naherholung, Wanderweg) 1 |
Kultur- und Sachguter Hohe Eignung da keine Restriktionen 3
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Zusammenfassende Beurteilung der Standorteignung

Pl :

Nr. 7 Ehental / Brand: Ubersicht mit Blick von Norden nach Suden auf das arten-
modifzierter Gebietsabgrenzung, reiche Grinland im Nordteil des Unters-
unmafstablich (Quelle: GoogleEarth) suchungsraums (Foto: Blro STP, 2008)

Der Bereich Ehental / Brand befindet sich tiberwiegend in landwirtschaftlich genutzter Flache
noérdlich und sidlich der B311 auf der Hochebene dstlich von Tuttlingen.

Wirtschaftlichkeit / Verkehrliche und stadtebauliche Eignung:

Der Bereich Ehental hat nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten insgesamt eine hohe
Eignung. Er bietet eine Entwicklungsoption in ausreichender GréBe und Qualitat (Flachen
mit geringer Neigung).

Die ErschlieBung wird als kostenintensiv, jedoch weniger aufwendig als fiir die Bereiche
Ehrenberg und Gachenwinkel beurteilt. Stadtische Flachen finden sich jedoch nur zu einem
geringen Anteil.

Der Untersuchungsraum liegt unmittelbar an der B311. Aufgrund der Trassenflihrung der
B311 und der absehbaren Belastung des Siedlungsraumes wird die verkehrliche und
stadtebauliche Eignung insgesamt jedoch als gering beurteilt.

Okologisches Risiko:

Nahezu im gesamten Raum ist zu mindestens eine natlrliche Bodenfunktion mit hoher oder
sehr hoher Auspragung zu finden und durch das Vorhaben voraussichtlich erheblich
beeintrachtigt.

Ebenso wird die hohe Bedeutung des Gebietes fir die Erholungsfunktion erheblich
beeintrachtigt.

Im ndérdlichen Teil ist die Bedeutung der Wiesenflachen flr die Lebensraumfunktion hoch, so
dass auch hier eine Erheblichkeit vorliegt.

Das 6kologische Risiko wird in der Summe als hoch eingestuft.
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Kategorie Okologisches Gesamt -
Risiko
5 Sehr geringes 6kol. Risiko
4 Geringes 6kol. Risiko
3 Mittleres 6kol. Risiko
2 Hohes 6kologisches Risiko
_ Sehr hohes kol. Risiko

Abb. 8: Okologisches Gesamtrisiko

Gesamtbewertung:
Kriterien Gesamt | Gesamt- Kategorie Eignung
wert eignung 5 Sehr hohe Eignung
Gesamt - 4 Hohe Eignun
Wirtschaftlichkeit 12 < gnung
3 Mittlere Eignung

Gesamt - _ _
Verkehrliche 3 2 2 Geringe Eignung
Eignung _ Sehr geringe Eignung
Gesamt -
Stadtebauliche 3 2
Eignung
Okologisches 2
Gesamt - Risiko hoch

Abb. 9: Gesamtbewertung

Das Betrachtungsgebiet hat zwar aus wirtschaftlicher Sicht eine hohe, aufgrund der
verkehrlichen, stadtebaulichen und 6kologischen Kriterien jedoch nur eine geringe Eignung.
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4.3.5 Nr. 9 Hasenholz
Beurteilung von Standort und Eingriffserheblichkeit

Gemarkung Tuttlingen Flache Nr. 9

Eignung Erheblichkeit

Wirtschaftlichkeit

Kollision mit regionalplanerischen Zielen - -

Flachendimension
GroBe: 16,3 ha 2
Erweiterungsoption: aufgrund der topographischen Situation schwierig

Nutzbarkeit (Hangneigung / Relief)
Kleiner Bereich im mittleren Teil mit unter 6% Hangneigung 3 -
Vorwiegend Uber 6% Neigung 1 |

ErschlieBung
Ver- und Entsorgung: Anbindung an vorhandenes Schmutzwassernetz der Deponie 2
Aufwendige MaBnahmen zur Regenwasserbehandlung / Ableitung erforderlich
Versorgung mit Trink- und Léschwasser von Tuttlingen her

Verkehr: gute Anbindung an die B14

Herstellungs- und Unterhaltskosten (ca. 600m Lange und ca. 30 - 50 m
Hohenunterschied zu Uberwinden): kostenintensiv (ca. 180.000 €)

Hinweis: Bodenseewasserleitung quert den Betrachtungsraum am nérdlichen Rand

Eigentumsverhadltnis
Besitzanteil Stadt Tuttlingen: 13,6 ha (83%) im Besitz der Stadt Tuttlingen 3 -

Verkehrliche Eignung

Lage im Verkehrsnetz
Anschluss an die B1. 3 -

Belastung des Siedlungsraumes

Verkehrsfuhrung erfolgt Uber die B14, daher geringe verkehrliche Belastung des 3 -
Siedlungsraumes

Stadtebauliche Eignung

Raumliche Anbindung an bestehende Siedlungsstrukturen:

Isolierter Trabant, keine Direktanbindung an bestehende Siedlungsstrukturen, 1 |
jedoch noch in raumlicher Nahe zur Kernstadt

Zuordnen Wohnen / Arbeiten, Anbindung an OPNV:

keine Direktzuordnung von Wohnen und Arbeiten, gute Anbindung an OPNV 2
(Tuttlingen-Emmingen)

Okologisches Risiko

Boden

Kennzeichen (Boden, Flurbilanz):
Lehm- und tonhaltige Béden

Hinweis: Forstliche wertvolle Bereiche (Hochleistungsstandorte nach
Landschaftsrahmenplan), LP 1999

Vorbelastung: Ostlich des Betrachtungsraumes (Parkbucht) - Altablagerung ,AA
Unterm Hasenholz’ - B-Fall

Naturliche Bodenfruchtbarkeit:
Fur die Waldflachen liegen keine Angaben vor

Landwirtschaftliche Flachen (Flachenanteil 20%) tGberwiegend mit geringer, 3 -
kleinflachig mit mittlerer Bedeutung

Ausgleichskérper im Wasserkreislauf:
Fur die Waldflachen liegen keine Angaben vor
Ostliche Ackerflache mit hoher Bedeutung 1 |
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Nordliche und westliche Flachen mit geringer Bedeutung 3

Filter und Puffer fir Schadstoffe:

Fur die Waldflachen liegen keine Angaben vor

Westliche Wiesenflache mit hoher Bedeutung |
Restliche Flache mit Gberweigend geringer Bedeutung 3

Standort fur Naturliche Vegetation:

Fur die Waldflachen liegen keine Angaben vor

Nordliche Flache mit hoher Bedeutung m
Ostliche und westliche Flachen mit Gberwiegend mittlerer Bedeutung 2

Wasser:

Oberflachenwasser (Strukturgite): -
Oberflachenwasser: Lage im Uberschwemmungsgebiet / -gefahrdeten Bereich: - -
Grundwasserdargebot / -neubildung (Geologie / Deckschichten):

tiL= liegende Bankkalke (nérdlicher und &stlicher Bereich) -
tiZ= Zementmergel (sudwestlicher Bereich) -
Lage im Trinkwasserschutzgebiet: - -
Klima / Luft:

Klimatische Ausgleichsleistungen:

Frischluftentstehung tber den Waldflachen, Grinlandflachen mit 2
Kaltluftentstehung, aufgrund der Vegetationsstrukturen jedoch nur geringer

Beitrag fir den siedlungsrelevanten Kaltluftstrom im Seltenbachtal

Immissionsschutzwald nach Waldfunktionenkarte im westlichen Teil als Puffer zur 1 [=]
Deponie

Pflanzen und Tiere:

Biotopwert / biologische Vielfalt:

Dominierende Nutzung:

Sukzessionsflache: Mischbestand aus Laub- und Nadelbaumen (59.20) im Bereich 1 |
des § 32-Biotops

Fichtenforst (59.20) 3 -
Kleinflachige Nutzungstypen:

Grinland (33.40)

Asphalt Weg (60.20) -
Betroffenheit von Schutzgebieten:

Hinweis: Lage im Naturpark ,Obere Donau’

§ 32-Biotop Sukzessionsflache (Sturmwurfflache) Nr. 8019-6183-93 der Uni 1

Freiburg

§ 32-Biotopkomplex Feldhecken / Feldgehdlze ,Unterm Hasenholz’, Nr. 8019-327- 2

0007 (Sowohl innerhalb des Betrachtungsraumes an der dstlichen und westlichen

Grenze als auch 6stlich auBerhalb des Betrachtungsraumes), Felswand S

Tuttlingen Nr. 80199996182

Waldbiotope: Schafweiderestflachen S Tutttlingen Nr. 80190121, Fichtenwald und 2-3 =
Saum SE Altental Nr. 80190012

Betrachtungsraum liegt nahezu komplett im FFH-Gebiet Nr. 7919-341 ,Donautal 1 =
und Hochflachen von Tuttlingen bis Beuron’ - das der Standort des

Schutzobjektes Frauenschuh befindet sich jedoch sudlich der Deponie

Hinweise auf Vorkommen geschutzter Arten: - -
Landschaftsbild:

Qualitat (Vielfalt, Eigenart / Historie):

Abwechslungsreiches Landschaftsbild mit offenen Griinland- und geschlossenen 2
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Waldbereichen

Auswirkungen auf das Landschaftsbild:

Visuelle Beeintrachtigung des Seltenbachtals, da exponierte Wald- und 2
Grinlandbereich in héangiger Lage, jedoch Vorbelastung durch die Deponie sowie
visuelle Abschirmung durch Gehdlzstrukturen auf dem vorgelagerten Steilhang

Mensch:

Erholungseignung der Landschaft:

Naherholungsraum der Kernstadt, jedoch mit geringer Ausstattung an 2
Erholungselementen (Radweg Richtung Aichhalder Hof quert das Gebiet)

Auswirkungen auf die Gesundheit (Larm, Luftschadstoffe):
Auswirkungen auf Kleintierzuchtverein durch Larm / Verkehrsemissionen 2

Kultur- und Sachgiiter:

Vorkommen von Boden-, Kultur- oder archaologischen Denkmalen: - -
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Kriterien Beschreibung Eingung Erheblich-
keit
Wirtschaftlichkeit
Kollision mit regionalplanerischen Hohe Eignung da keine Restriktionen 3
Zielen
Flachendimension Mittlere Eignung aufgrund von FlachengrdBe 2
und schwieriger Erweiterungsoption
Nutzbarkeit Vorwiegend geringe Eignung (ca. 90%) 1 ]
ErschlieBung Mittlere Eignung 2
Eigentumsverhaltnis Hohe Eignung da 83% der Flachen im Besitz 3
der Stadt Tuttlingen
Verkehrliche Eignung
Lage im Verkehrsnetz Hohe Eignung 3
Belastung des Siedlungsraumes Hohe Eignung 3
Stadtebauliche Eignung
Raumliche Anbindung an Mittlere Eignung 1 [ |
bestehende Siedlungsstrukturen
Zuordnen Wohnen / Arbeiten, Mittlere Eignung 2
Anbindung an OPNV
Okologisches Risiko
Boden Mittlere Eignung der Waldflachen (Forstlich 2
wertvolle Bereiche)
Offene Bereiche (20%) mit geringer Eignung 1 |
Wasser Mittlere Eignung 2
Klima/Luft Mittlere Eignung (Frischluftentstehung, 2
Kaltluftentstehung mit geringer Bedeutung)
Pflanzen / Tiere Mittlere Eignung (hoher Aufwand -> FFH- 2
Vertraglichkeitsprifung)
Landschaftsbild Mittlere Bewertung des Standortes fur das 2
Landschaftsbild
Mensch Mittlere Eignung 2
Kultur- und Sachguter Hohe Eignung, da keine Restriktionen 3
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Zusammenfassende Beurteilung der Standorteignung

Nr. 9 Hasenholz: Ubersicht mit modifizierter Blick auf die stdliche Lichtung im Hasenholz
Gebietsgrenze, unmaBstablich aus Richtung Norden (Foto: Blro STP,
(Quelle: GoogleEarth) 2008)

Der Bereich Hasenholz befindet sich auf einer geplanten, jedoch noch nicht genehmigten
Erweiterungsflache der Erd- und Bauschuttdeponie Hasenholz. Er ist Uberwiegend mit
Nadelwald bestockt, zum geringeren Anteil findet sich Griinlandnutzung.

Wirtschaftlichkeit / Verkehrliche und stadtebauliche Eignung:

Die zur Verfigung stehende Flache und mdogliche Erweiterungsoptionen zeigen die nur
mittlere Eignung des Untersuchungsraumes fir eine langfristige Gewerbeflachenentwicklung
in Tuttlingen.

Von Nachteil ist die schwierige topographische Situation. Die ErschlieBung wird als
kostenintensiv, insgesamt jedoch mit einer mittleren Eignung beurteilt. Von Vorteil ist der
hohe Flachenanteil der Stadt Tuttlingen.

In der Summe wird die wirtschaftliche Eignung als hoch eingeschatzt.

Die verkehrliche Eignung ist aufgrund der Mdglichkeit einer Anbindung an die B14 ebenfalls
als hoch einzustufen. Die stadtebauliche Eignung ist gering, da eine unmittelbare Anbindung
an den bestehenden Siedlungsraum nicht mehr gegeben ist.

Okologisches Risiko:

Fir die Offenlandbereiche bestehen Hinweise, dass zu mindestens eine der Natiirlichen
Bodenfunktionen erheblich durch das Vorhaben betroffen sein wird.

Die Lebensraumfunktion des Untersuchungsraumes ist von mittlerer Qualitat. Allerdings ist
das Gebiet nahezu vollstandig als FFH-Gebiet ausgewiesen. Da die festgelegten Schutzziele
nach einer ersten Einschatzung filr den Untersuchungsraum nicht zutreffen, kdnnte die
Zulassigkeit fir eine gewerbliche Entwicklung in Bezug auf Natura 2000 voraussichtlich
erwirkt werden. Von einem hohen Aufwand im Rahmen einer Vertraglichkeitspriifung ist
jedoch auszugehen.

In der Summe wird das 6kologische Risiko als gering bis sehr gering eingestuft.
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\A W\ \L. Kategorie Okologisches Gesamt -
8 S} Risiko
I' E 5 Sehr geringes 6kol. Risiko
| 4 Geringes 06kol. Risiko
3 Mittleres 6kol. Risiko
. 2 Hohes 6kologisches Risiko
N \ _ Sehr hohes 6kol. Risiko

Abb. 10: Okologisches Gesamtrisiko

Gesamtbewertung:

Fir alle Kriterienblécke wird in der Summe eine sehr hohe bis hohe Eignung gesehen.
Lediglich die Lage im stadtebaulichen Kontext wird als nachteilig eingestuft - eine
unmittelbare Nahe zum bestehenden Siedlungsverband ist nicht mehr gegeben.

Kritisch erscheinen die hohen Anforderungen einer Genehmigungsfahigkeit in Bezug auf
Natura2000.

Kriterien Gesamt | Gesamt- Kategorie Eignung
wert eignung

5 Sehr hohe Eignung
Gesamt - .
Wirtschaftlichkeit 11 < 4 Hohe Eignung

3 Mittlere Eignung
Gesamt -
Verkehrliche 6 5 2 Geringe Eignung
Eignung _ Sehr geringe Eignung
Gesamt -
Stadtebauliche 4 2
Eignung
Okologisches sehr | ger | ¢ n
Gesamt - Risiko gering | ing

Abb. 11: Gesamtbewertuna

89



Stadt Tuttlingen - Konzeptionelle Landschaftsentwicklung:
Ableitung zukiinftiger Gewerbestandorte

L

proF. SChmid |
Treiber | Partner

4.3.6 Nr. 10 Deponie Hasenholz
Beurteilung von Standort und Eingriffserheblichkeit

Gemarkung Tuttlingen Flache 10

Eignung Erheblichkeit

Wirtschaftlichkeit

Kollision mit regionalplanerischen Zielen - -

Flachendimension
GroBe: 24,9 ha 3 -

Erweiterungsoption: aufgrund der landschaftlichen und topographischen Situation
jedoch nicht gegeben

Nutzbarkeit (Hangneigung / Relief)

Aufgrund der Deponienutzungsart stark terrassiertes Gelande mit vorwiegend Uber 1 |
6% Neigung (It. zur Verfiigung stehenden Hohendaten), Baugrund in Bezug auf die
Standfestigkeit schwierig, u.U. erheblicher zusatzlicher Kostenaufwand

Kleine Bereiche im Norden und Siidosten unter 6% Hangneigung 3

Einschrankung der Flachenverfligbarkeit durch Bodenseewasserleitung und
oberirdische Stromleitung (20 KV?), die das Gebiet von Nordwest nach Stdost
queren

Immissionsschutzabstand zum Inneren Talhof ?

ErschlieBung
Ver- und Entsorgung: Anbindung an vorhandenes Schmutzwassernetz der Deponie 2
Aufwendige MaBnahmen zur Regenwasserbehandlung / Ableitung erforderlich
Versorgung mit Trink- und Léschwasser von Tuttlingen her

Verkehr: Gunstige Anbindung Uber die vorhandene ZufahrtsstraBe der Deponie
Herstellungs- und Unterhaltskosten: kostenintensiv

Eigentumsverhadltnis
Besitzanteil Stadt Tuttlingen: 24,9 ha (100%) im Besitz der Stadt Tuttlingen 3 -

Verkehrliche Eignung

Lage im Verkehrsnetz
Direktanbindung an die B14 3 -

Belastung des Siedlungsraumes
Anbindung erfolgt Uber die B14 - geringe Belastung der Kernstadt 3 -

Stadtebauliche Eignung

Raumliche Anbindung an bestehende Siedlungsstrukturen:

Betrachtungsraum liegt bereits auBerhalb der Stadt, jedoch nicht mehr in 1 |
raumlicher Nahe zu bestehenden Siedlungsstrukturen

Zuordnen Wohnen / Arbeiten, Anbindung an OPNV:

Zusammenhang von Wohnen und Arbeiten nicht vorhanden, die Anbindung an 2
OPNV (Tuttlingen-Emmingen) ist jedoch mdglich

Okologisches Risiko

Boden

Kennzeichen (Boden, Flurbilanz):
Wald Gber Lehm und tonhaltigen Bdden
Vorbelastung: Deponiegelande (Bauschutt) - keine Altlasten

Naturliche Bodenfruchtbarkeit:
Einzelne Flache mit geringer Bedeutung im Wald 3 -
Keine Angaben zu den ubrige Flachen

Ausgleichskérper im Wasserkreislauf:
Einzelne Flache mit geringer Bedeutung im Wald 3 -
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Keine Angaben zu den ubrige Flachen

Filter und Puffer fir Schadstoffe:
Einzelne Flache mit hoher Bedeutung im Wald
Keine Angaben zu den ubrige Flachen

Standort fur Naturliche Vegetation:
Einzelne Flache mit mittlerer Bedeutung im Wald
Keine Angaben zu den ubrige Flachen

Wasser:

Oberflachenwasser (Strukturgite):

Oberflachenwasser: Lage im Uberschwemmungsgebiet / -gefahrdeten Bereich:

Grundwasserdargebot / -neubildung (Geologie / Deckschichten) urspriinglich / vor

der Deponienutzung:

tiL= liegende Bankkalke

tiZ= Zementmergel (vorwiegend)
gl= Alblehm (punktuell)

Lage im Trinkwasserschutzgebiet:

Klima / Luft:

Klimatische Ausgleichsleistungen:

Frisch- und Kaltluftentstehungsbereich Uber dem Wald / der Deponie mit
eingeschrankter Bedeutung fiur die Kernstadt, in geringem Umfang Beitrag zum
Kaltluftabfluss durch das Seltenbachtal in Richtung Stadt

Immissionsschutzwald nach Waldfunktionenkarte im ostlichen Teil

Pflanzen und Tiere:

Biotopwert / biologische Vielfalt:

Dominierende Nutzung:

Rohboden (Deponieflache) (21.60)

Mischbestand aus Laub- und Nadelbdaumen (59.20)
Kleinflachige Nutzungstypen:

Acker (37.10)

Asphalt Weg (60.20)

Betroffenheit von Schutzgebieten:
Hinweis: Lage im Naturpark ,Obere Donau’

Sudlicher Bereich des Betrachtungsraum liegt im FFH-Gebiet Nr. 7919-341
,Donautal und Hochflachen von Tuttlingen bis Beuron’ und grenzt im Westen
daran an - die Orchideenstandorte, die Grund fur die Ausweisung des FFH-
Gebietes waren, befinden sich auBerhalb

§ 32-Biotope: am siidlichen Ende kleine Bereiche des Schonwaldes ,Rennbihl’ S
Tuttlingen Nr. 8019-6190 und Waldbiotop Schonwald Nr. 80190217, und
Waldschutzgebiet ,Rennbiihl’ Nr. 200179 - hier finden sich die
Orchideenstandorte, die Grund fur die Ausweisung des FFH-Gebietes waren

Hinweise auf Vorkommen geschutzter Arten:

Landschaftsbild:

Qualitat (Vielfalt, Eigenart / Historie):
Anthropogen lUberformte Deponieflache, Nadelforst

Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Visuelle Beeintrachtigung des landschaftlich reizvollen Seltenbachtals, aufgrund
der Topographie visuelle Wahrnehmbarkeit aus dem Seltenbachtal z.T.
eingeschrankt, Vorbelastung durch die Deponie
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Mensch:

Erholungseignung der Landschaft:

Keine Erholungsfunktion der Untersuchungsflache, jedoch mittlere
Erholungseignung des Talraumes flr die Bevdlkerung, Radweg verlauft entlang
der B14

Auswirkungen auf die Gesundheit (Larm, Luftschadstoffe):

Negative visuelle Auswirkungen sind zu erwarten, im Vergleich zur bestehenden
Nutzung jedoch keine erhebliche Mehrbelastung durch das Gewerbegebiet zu
erwarten

Kultur- und Sachgiiter:

Vorkommen von Boden-, Kultur- oder archaologischen Denkmalen:
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Kriterien Beschreibung Eignung Erheblich-
keit
Wirtschaftlichkeit
Kollision mit regionalplanerischen Hohe Eignung da keine Restriktionen 3
Zielen
Flachendimension Hohe Eignung (keine Erweiterungsoption) 3
Nutzbarkeit Geringe Eignung (stark reliefiertes Gelande 1 |
> 6%)
ErschlieBung Mittlere Eignung (aufwendige MaBnahmen) 2
Eigentumsverhaltnis Hohe Eignung 3
Verkehrliche Eignung
Lage im Verkehrsnetz Hohe Eignung 3
Belastung des Siedlungsraumes Hohe Eignung 3
Stadtebauliche Eignung
Raumliche Anbindung an Geringer Eignung 1 [ |
bestehende Siedlungsstrukturen
Zuordnen Wohnen / Arbeiten, Mittlere Eignung 2
Anbindung an OPNV
Okologisches Risiko
Boden Keine Angaben -
Wasser Hohe Eignung 3
Klima/Luft Mittlere Eignung 2
Pflanzen / Tiere Hohe Eignung der ehemaligen Deponie 3
Landschaftsbild Mittlere Bedeutung des Standortes fur das 2
Landschaftsbild (Vorbelastung aber
exponierte Lage)
Mensch Mittlere Eignung 2
Kultur- und Sachguter Hohe Eignung, da keine Restriktionen 3
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Zusammenfassende Beurteilung der Standorteignung

Nr. 10 Deponie Hasenholz (B14): Ubersicht Blick aus Richtung Norden
mit modifizierter Gebietsabgrenzung, (Foto: Blro STP, 2008)

unmaBstablich (Quelle: GoogleEarth)

Der Untersuchungsbereich umschliet die bestehende Erd- und Bauschuttdeponie sowie die
Ostlich angrenzenden Waldbereiche, die aufgrund einer ersten Beurteilung mit in den
Untersuchungsbereich aufgenommen wurden.

Wirtschaftlichkeit / Verkehrliche und stadtebauliche Eignung:

Die Untersuchungsflache befindet sich komplett im Besitz der Stadt Tuttlingen und weist in
der Summe eine ausreichende FlachengréBe auf. Auch die ErschlieBung wird zwar als
kostenintensiv, jedoch nicht als erheblich beurteilt.

Der Baugrund im Bereich der bestehenden Deponie ist jedoch als kritisch einzustufen. In
der Konsequenz konnen Baukérper hier nicht errichtet werden, so dass ausschlieBlich
flachenintensive Sondernutzungen denkbar waren. Im sonstigen Geldnde finden sich mit der
Bodenseewasserleitung und der oberirdischen 20 KV-Stromleitung zusatzliche Restriktionen.

In der Summe wird der Untersuchungsflache insgesamt eine hohe wirtschaftliche Eignung
zugesprochen.

Die Verkehrsgunst wird als sehr positiv eingestuft.
Negativ ist jedoch fehlende Zuordnung zum bestehenden Siedlungsraum zu beurteilen.

Okologisches Risiko:

Fur die Untersuchungsflache besteht ein mittleres bis geringes ¢kologisches Risiko.

Allerdings ist der dstliche Teil als FFH-Gebiet ausgewiesen, was zunachst nicht der geringen
Lebensraumqualitdt entspricht. Da die festgelegten Schutzziele nach einer ersten
Einschatzung erst flr die stdlich angrenzenden Flachen zutreffen, kénnte eine Zulassigkeit
flr eine gewerbliche Entwicklung in Bezug auf Natura 2000 voraussichtlich erwirkt werden.
Von einem hohen Aufwand im Rahmen einer Vertraglichkeitsprifung ist jedoch auszugehen.

Die Ausweisung als Immissionsschutzwald durfte in erster Linie aufgrund der
Deponienutzung erfolgt sein. Dies dirfte bei einer Nutzungsanderung keine uniiberwindbare
Restriktion darstellen.
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Eine visuelle Beeintrachtigung des landschaftlich reizvollen Seltenbachtals ist durch das
Vorhaben zu prognostizieren. Jedoch wird aufgrund der bestehenden Vorbelastung durch
die Deponienutzung diesbeziiglich keine Erheblichkeit gesehen.

Kategorie Okologisches Gesamt -
Risiko
5 Sehr geringes 6kol. Risiko
4 Geringes 06kol. Risiko
3 Mittleres 6kol. Risiko
2 Hohes 6kologisches Risiko
_ Sehr hohes 6kol. Risiko

Abb. 12: Okologisches Gesamtrisiko

Gesamtbewertung:
Kl‘itel‘iel‘l Gesamt Gesamt' Kategorie Gesamteignung
wert eignung _

5 Sehr hohe Eignung
Gesamt - .

4 Hohe E
Wirtschaftlichkeit 12 & ohe Eignung

3 Mittlere Eignung
Gesamt -
Verkehrliche 6 5 2 Geringe Eignung
Eignung _ Sehr geringe Eignung
Gesamt -
Stadtebauliche 3 2
Eignung
Okologisches sehr 5
Gesamt - Risiko gering

Abb. 13: Gesamtbewertuna

Fur die Nachnutzung der Deponie wird eine hohe bis sehr hohe Eignung aus wirtschaftlicher,
verkehrlichen und 6kologischer Sicht prognostiziert. Eine Folgenutzung ware Uberwiegend
jedoch auf Sondernutzungen beschrankt.

Nachteilig ist eine geringe stadtebauliche Eignung, da eine Verbindung zum bestehenden
Siedlungsraum nicht mehr gegeben ist.

In der Summe kann die Deponie fir die langfristige Sicherung ausreichender Gewerbe-
flachen in Tuttlingen nur bedingt beitragen.
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Gemarkung Tuttlingen

Flache 11

Eignung

Erheblichkeit

Wirtschaftlichkeit

Kollision mit regionalplanerischen Zielen

Flachendimension
GroBe:

Flache 1 = 8,7 ha
Flache 2 = 9,5 ha
Gesamt = 18,2 ha
Erweiterungsoption:

Erweiterung der Flache 1 Richtung Deponie Hasenholz sowie Erweiterung der
Flache 2 Richtung Stiden aufgrund der topographischen Situation aufwendig

Nutzbarkeit (Hangneigung / Relief)
Flache 1 auf Hangterrasse sowie Talboden verebnet
Flache 1 stidwestlicher Bereich Gber 6% Neigung

Flache 2 geneigt mit vorwiegend tber 6%, Neigung zum Waldrand deutlich
zunehmend

ErschlieBung

Flache 1:

Ver- und Entsorgung: Schmutzwasserleitung durch Deponie vorhanden.
Aufwendige MaBnahmen fir die Regenwasserbehandlung- und Ableitung.
Trink- und Léschwasserversorgung von Tuttlingen her.
Sicherheitsstreifen der BWV Leitung zu beachten.

Verkehr: Gute Anbindung an die B14

Flache 2:

Ver- und Entsorgung: Schmutzwasserleitung durch Deponie in ca. 700m
Entfernung vorhanden.

Aufwendige MaBnahmen fir die Regenwasserbehandlung- und Ableitung.
Trink- und L&schwasserversorgung von Tuttlingen her.
Sicherheitsstreifen der BWV Leitung zu beachten.

Verkehr: Gute Anbindung an die B14

Gesamt:

Herstellungs- und Unterhaltskosten: Kostenintensiv (ca. 90.000 €)

Eigentumsverhadltnis

Besitzanteil Stadt Tuttlingen:

Gesamt Besitzanteil: 1,6 ha (8,8%)

auf Flache 1: 1,6 ha (18%) im Besitz der Stadt Tuttlingen
auf Flache 2: 0 ha im Besitz der Stadt Tuttlingen

Verkehrliche Eignung

Lage im Verkehrsnetz
Anbindung der Flachen 1 + 2 an die B14

Belastung des Siedlungsraumes
Verkehrsfuhrung Uber die B14, dadurch keine Belastung der Kernstadt

Stadtebauliche Eignung

Raumliche Anbindung an bestehende Siedlungsstrukturen:
Flache 1 liegt zwischen Deponie und Siedlungsrand - eine Direktanbindung an
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bestehende Strukturen ist ndherungsweise noch gegeben

Flache 2 liegt sudlich des Inneren Talhofes — keine raumliche Verbindung an
vorhandene Siedlungsstrukturen mehr gegeben

L
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Zuordnen Wohnen / Arbeiten, Anbindung an OPNV:

Flache 1: Raumlicher Zusammenhang von Wohnen und Arbeiten im Ansatz noch
vorhanden, Anbindung an OPNV per Bus (Tuttlingen-Emmingen)

Flache 2: Zusammenhang von Wohnen und Arbeiten nicht mehr vorhanden, die
Anbindung an OPNV (Tuttlingen-Emmingen) ist jedoch mdglich

Okologisches Risiko

Boden

Kennzeichen (Boden, Flurbilanz):
Flache 1: vorwiegend Lehmbdden, vereinzelt Tonbdden
Flache 2: vorwiegend schwere Lehmbdden, vereinzelt Lehm- und Tonbdden

Vorbelastung: Norddstlich angrenzend an die Flache 1 (Parkbucht) - Altablagerung

,AA Unterm Hasenholz’ - B-Fall

Naturliche Bodenfruchtbarkeit:
Flache 1: Vorwiegend Bdden mit mittlerer bis geringer Bedeutung
Flache 2: Boden mit mittlerer bis geringer Bedeutung

Ausgleichskérper im Wasserkreislauf:

Flache 1: Gesamter mittlerer Bereich mit hoher Bedeutung
nordliche und sudliche Spitze Bereiche mit geringer Bedeutung
Flache 2: Uberwiegend mittlere bis geringe Bedeutung

Entlang der B14 Bereiche mit hoher Bedeutung

[ VR FVR S

Filter und Puffer fir Schadstoffe:

Flache 1: Nordteil und mittlerer Bereich im Sidteil mit hoher Bedeutung
Siddostlich und punktuell mit mittlerer bis geringer Bedeutung

Flache 2: Fast vollstandig mit hoher Bedeutung

Standort fur Naturliche Vegetation:

Flache 1: Boden mit mittlerer bis geringer Bedeutung

Flache 2: Uberwiegend mittlere bis geringe Bedeutung

Punktuell im Sidden und Nordwesten Bereiche mit hoher Bedeutung

Wasser:

Oberflachenwasser (Strukturgite):

Seltenbach in Teilflache 1: geringer Ufergehdlzbewuchs, Gewasser deutlich
strukturell beeintrachtigt

Oberflachenwasser: Lage im Uberschwemmungsgebiet / -gefahrdeten Bereich:
Flache 1: potentielle Uberschwemmungsflache des Seltenbachs

Grundwasserdargebot / -neubildung (Geologie / Deckschichten):
Flache 1:

Ki3= Oberkimmeridge-Kalk (W¢)

tiL= liegende Bankkalke (vorwiegend)

gl= Alblehm (mit Hangschutt und Kies) rechte StraBenseite
Flache 2:
tiZ= Zementmergel, Richtung Waldrand mit rauen Kalken

Lage im Trinkwasserschutzgebiet:

Klima / Luft:

Klimatische Ausgleichsleistungen:

Flache 1: Kaltluftentstehungsgebiet mit Kaltluftabfluss im stdlichen Bereich
(Hangneigung mehr als 6% ) in das Seltenbachtal und in Richtung Kernstadt

Flache 2: Kaltluftentstehungsgebiet mit Kaltluftabfluss (Hangneigung
mehr als 6% ) in das Seltenbachtal und in Richtung Kernstadt
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Pflanzen und Tiere:

Biotopwert / biologische Vielfalt:
Dominierende Nutzung:

Grinland (33.40)

Kleinflachige Nutzungstypen:
Acker (37.10)

Ausgebauter Bachabschnitt (12.20)
Asphalt Weg (60.20) - B14

Betroffenheit von Schutzgebieten:
Hinweis: Lage im Naturpark ,Obere Donau’

Flache 1: kein Schutzgebiet im Betrachtungsraum, jedoch angrenzend § 32
Biotope, Waldbiotope und FFH-Gebiet:

Randlich angrenzend: 32 Biotope:

Magerrasen und Saume ,Bollen’ Nr. 8019-327-0005 &=
‘Unterm Hasenholz’ Offene Felswand Nr. 8019-327-0006 bzw. Nr. 8019-999-6182

Feldhecke ,Unterm Hasenholz’ Nr. 8019-327-007, Felswand S Tuttlingen Nr. 8019-

999-6182, Waldrand S Tuttlingen Nr. 8019-999-6181

Waldbiotope:

Waldmantel und Hecken Nr. 8019-327-007, Fichtenwald und Saum SE Altental Nr.

80190012, Gehdlze S Tuttlingen in nahe B14 Nr. 80190122, Waldmantel -

Bdschungen SE Tuttlingen Nr. 80190105

FFH-Gebiet Nr. 7919-341 ,Donautal und Hochflachen von Tuttlingen bis Beuron’

westlich angrenzend

Fléche 2:

Westlich angrenzend FFH-Gebiet Nr. 7919-341 ,Donautal und Hochflachen von

Tuttlingen bis Beuron’ und Waldbiotop Gehélze NNE Emmingen Nr. 80190176

Hinweise auf Vorkommen geschutzter Arten:

Frauenschuh, Gelber Enzian nordwestlich der Teilflache Nr. 2 (auBerhalb -
Untersuchungsflachen)

Landschaftsbild:

Qualitat (Vielfalt, Eigenart / Historie):

Enges Wiesental (Flache 1), das sich nach Suden hin aufweitet. Vorbelastung

durch die Bundesstral3e B14

Flache 1 durch z.T. kleinrdumiger Wechsel von Relief und Vegetationsstrukturen |
von hoher Bedeutung fiir das Landschaftsbild

Flache 2 von mittlerer Bedeutung aufgrund deutlich geringerem Strukturreichung -
und abflachender Topographie

Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Flache 1:

Erhebliche Beeintrachtigung einer schénen Ortseingangssituation trotz visueller [ ]

Vorbelastung durch die Deponie und B14

Flache 2:
Visuelle Beeintrachtigung aufgrund der geringeren Qualitat des Landschaftsbildes
deutlich geringer, Vorbelastung durch die Deponie und B14

Mensch:

Erholungseignung der Landschaft:

Flache 1 + 2:
Vorbelastung durch B14 und Deponie, Radweg verlauft entlang der B14 und quert
die Flache 1, nur eingeschrankte Funktion fir die Naherholung von Tuttlingen

Auswirkungen auf die Gesundheit (Larm, Luftschadstoffe):

Flache 1 + 2:
Erhebliche Vorbelastung durch Deponie und B14 gegeben, keine erheblichen
zusatzlichen Auswirkungen (Larm, Schadstoffe) zu erwarten

Kultur- und Sachgiiter:

Vorkommen von Boden-, Kultur- oder archaologischen Denkmalen:
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Kriterien Beschreibung Eignung Erheblich-
keit
Wirtschaftlichkeit F1 F2
Kollision mit regionalplanerischen Hohe Eignung da keine Restriktionen 3
Zielen
Flachendimension Flache 1: Geringe Eignung 1 |
Flache 2: Geringe Eignung 1 |
Nutzbarkeit Flache 1: Mittlere Eignung 2
Flache 2: Geringe Eignung 1
ErschlieBung Mittlere Eignung, trotz guter Anbindung z.T. 2
aufwendige MaBnahmen erforderlich
Eigentumsverhaltnis Geringe Eignung 1 |
Verkehrliche Eignung
Lage im Verkehrsnetz Hohe Eignung 3
Belastung des Siedlungsraumes Hohe Eignung 3
Stadtebauliche Eignung
Raumliche Anbindung an Flache 1: Mittlere Eignung 2
bestehende Siedlungsstrukturen - - -
Flache 2: Geringe Eignung 1 |
Zuordnen Wohnen / Arbeiten, Flache 1: Mittlere Eignung 2
Anbindung an OPNV - - .
Flache 2: Geringe Eignung 1 |
Okologisches Risiko
Boden Geringe Eignung 1 |
Wasser Flache 1 und 2: Mittlere Eignung 2
Hochwasserproblematik des Seltenbachs im
Ostlichen Bereich der Flache 1 beachten
Klima/Luft Geringe Eignung (Kaltluftabflussbahn) 1
Pflanzen / Tiere Mittlere Eignung 2
Landschaftsbild Flache 1: Geringe Eignung des Standortes 1 |
fur das Landschaftsbild (Ortseingang)
Flache 2: Mittlere Eignung des Standortes 2
flr das Landschaftsbild
Mensch Mittlere Eignung 2
Kultur- und Sachguter Hohe Eignung da keine Restriktionen 3
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Zusammenfassende Beurteilung der Standorteignung

e

Nr. 11 Seltenbachtal (B14): Ubersicht mit modifizierter
Gebietsgrenze, unmaBstablich (Quelle: GoogleEarth)

Flache 1: Blick von Norden auf den sudlichen Flache 2: Blick von Stden auf den nord-
Teil (Foto: Blro STP, 2008) lichen Teil (Foto: Bliro STP, 2008)

Wirtschaftlichkeit / Verkehrliche und stadtebauliche Eignung:

Die beiden moglichen Teilflachen im Seltenbachtal weisen eine geringe FlachengréBe auf.
Stadtische Flachen sind nahezu nicht vorhanden. Teilflache 1 weist zudem erhebliche
Restriktionen in Bezug auf die Topographie auf.

Aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten ist nur eine mittlere Eignung festzustellen.
Demgegeniiber ist die Verkehrsgunst aufgrund der Lage an der B 14 positiv.

Kritisch zu beurteilen ist die Lage im siedlungsraumlichen Kontext. Kann der Flache 1 noch
eine gewisse rdaumliche Nahe zu dem bestehenden Siedlungsgebiet von Tuttlingen attestiert
werden, so muss Flache 2 als isolierter Trabant aus landschaftlicher Sicht abgelehnt werden.

Okologisches Risiko:

Fir beide Flachen ist eine Erheblichkeit fiir das Schutzgut Boden festzustellen. Hier ist
jeweils eine der natirlichen Bodenfunktionen in hoher Wertigkeit ausgepragt.
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Da das Seltenbachtal als Kaltluftabflussbahn fungiert und zur Durchliiftung der Kernstadt
beitragen kann, ist fir beide Flachen ein erheblicher Konflikt mit dem Schutzgut Klima/Luft
zu sehen.

In Flache 1 ist zudem das Landschaftsbild betroffen, das hier in hoher Qualitdt und mit
Bedeutung fiir den Ortseingang von Tuttlingen ausgepragt ist. Weiterhin sind hier die Aue
und der potentielle Uberschwemmungsbereich des Seltenbaches von einer mdglichen
Uberbauung nachhaltig betroffen.

In der Summe ist auf ein hohes 6kologisches Risiko in Flache 1 und auf ein mittleres Risiko
in Flache 2 hinzuweisen.
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Kategorie Okologisches Gesamt -
Risiko

Sehr geringes 6kol. Risiko

Geringes okol. Risiko

Hohes 6kologisches Risiko

- — Abb. 14: Okologisches Gesamtrisiko
Sehr hohes dkol. Risiko Links: Teilflache 1, rechts: Teilfliche 2

5
3 Mittleres 6kol. Risiko
2

Gesamtbewertung:

Eine Wirtschaftlichkeit ist letztendlich fiir beide Teilflachen nicht gegeben.

Fldche 2 ist abzulehnen, da mit dieser Entwicklung eine Splittersiedlung auf der ,Grinen
Wiese’ entstehen wiirde. Konflikte mit der Landwirtschaft und dem Inneren / AuBeren Talhof
wadren vorprogrammiert.

Fur Flache 1 ist als Negativfaktor ein hohes 6kologisches Risiko zu prognostizieren.

Da beide Teilbereiche ein landschaftlich wertvolles Tal in Anspruch nehmen, rechtfertigt der
Nutzen den Aufwand und den naturraumlichen Eingriff nicht.

Eine vertiefende Weiterbearbeitung kann aus diesem Grund nicht empfohlen werden.

Als Option fiir eine Gewerbeflache ist allenfalls der auf einer Anhdéhe gelegene nordwestliche
Teil der Flache 1 in Verbindung mit einer Entwicklung im Bereich Hasenholz zu sehen. Eine
solche Gesamtentwicklung ware deutlich vom Talraum abgeriickt und hatte geringere
landschaftliche Eingriffe zur Folge.
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Kriterien Gesamt- |Gesamt- |Gesamt- | Gesamt-
wert eighung |wert eignung
Flache 1 |Flache 1 Flache 2 Flache 2

Gesamt -

Wirtschaftlichkeit 9 s 8 s

Gesamt -

Verkehrliche 6 5 6 5

Eignung

Gesamt -

Stadtebauliche 4 3 2

Eignung

Okologisches .

Gesamt - Risiko Hoch 2 Mittel s

Kategorie Gesamteignung
5 Sehr hohe Eignung
4 Hohe Eignung
3 Mittlere Eignung
2 Geringe Eignung

_ Sehr geringe Eignung

Abb. 15: Gesamtbewertuna
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4.3.8 Nr. 12 Nordstadt
Beurteilung von Standort und Eingriffserheblichkeit

Gemarkung Tuttlingen Flache 12

Eignung Erheblichkeit

Wirtschaftlichkeit

Kollision mit regionalplanerischen Zielen - -

Flachendimension
GroBe: 48 ha Gesamtflache Nordstadt, davon 7,8 ha Gewerbeflache 1 [ |
Erweiterungsoption: aufgrund landschaftlicher Restriktionen nicht gegeben

Nutzbarkeit (Hangneigung / Relief)
Hangneigung: vorwiegend unter 6% (90%) 3 -
Im stdéstlichen und stidwestlichen Teil kleine Bereiche mit iber 6% Neigung 1 |

ErschlieBung
Ver- und Entsorgung: Anbindung an das vorhandene Leitungsnetz 3 -
Verkehr: Anbindung an die L277

Herstellungs- und Unterhaltskosten: gering (ca. 100.000 €)

Eigentumsverhadltnis

Besitzanteil Stadt Tuttlingen: 23 ha (48%) der Gesamtflache Nordstadt, davon 4,7 3 -
ha (60%) der Gewerbeflache

Verkehrliche Eignung

Lage im Verkehrsnetz
Anbindung an die B311 erfolgt Uber die L277 2

Belastung des Siedlungsraumes

Erhdhtes Verkehrsaufkommen in der nérdlich der Donau gelegenen Kernstadt zu 2-1 [=]
erwarten - Zusatzliche Belastung der Kreuzung L277-B311

Stadtebauliche Eignung

Raumliche Anbindung an bestehende Siedlungsstrukturen:

Westliche Erweiterung des Gewerbegebietes Nord, dadurch Anbindung an bereits 3 -
bestehende Siedlungsstrukturen gegeben

Zuordnen Wohnen / Arbeiten, Anbindung an OPNV:

Hohe Eignung, da Arbeiten in unmittelbarer N&he des Wohnorts méglich ist; 3 -
gute Anbindung an das bestehende OPNV

Okologisches Risiko

Boden

Kennzeichen (Boden, Flurbilanz):
Vorwiegend Lehmbdden, vereinzelt schwere Lehmbdden und sandige Lehmbdden

Natirliche Bodenfruchtbarkeit:

Vorwiegend Flachen mit mittlerer Bedeutung (nur kleinere Flache im nérdlichen 2 -
Teil von hoher Bedeutung)

Ausgleichskérper im Wasserkreislauf:
Im stidwestlichen Bereich kleinere Flache mit hoher Bedeutung 1 |
Vorwiegend Flachen mit mittlerer Bedeutung 2 -

Filter und Puffer fir Schadstoffe:
Mehrere kleinere Flachen mit hoher Bedeutung 1 |
Vorwiegend Flachen mit mittlerer Bedeutung 2 -

Standort fur Naturliche Vegetation:
Kleinere Flache im Sidosten mit hoher Bedeutung 1 |
Vorwiegend Flachen mit geringer Bedeutung 3 -
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Wasser:

Oberflachenwasser (Strukturgite):

Oberflachenwasser: Lage im Uberschwemmungsgebiet / -gefahrdeten Bereich:

Grundwasserdargebot / -neubildung (Geologie / Deckschichten):
Gewerbestandort:
Vollstandig im Bereich der ox1(= Oxford Kalke) mit z.T. qg (= quartare Schotter)

Gesamte Nordstadt:

gg= Quartarer Schotter, ungegliedert (im Bereich des Hauptweges in Nord-Sid
Richtung) innerhalb von ox1

Vorwiegend: ox1= Oxford Kalke (wc)

Entlang der westlichen Grenze:
ox2= Oxford Kalke (w()

Lage im Trinkwasserschutzgebiet:
Lage im WSG ,Horizontalfilterbrunnen Gewann Riedgraben’ Zone III
Hinweis: Ostlich angrenzend WSG Zone II

Klima / Luft:

Klimatische Ausgleichsleistungen:
Kaltluftabfluss flachig tber die Hangbereiche in das Donautal

Hinweis: bei Inversionswetterlagen Gefahr einer Anreicherung von
Luftschadstoffen im Talraum (Kaltluftsammelbecken)

Pflanzen und Tiere:

Biotopwert / biologische Vielfalt:

Dominierende Nutzung:

Griunland (33.40)

Acker (37.10)

Streuobstbestand auf Wirtschaftswiese (45.40)

Kleinflachige Nutzungstypen:

Bolzplatz/ Sportplatz mit Trittpflanzenbestand (33.70)
Ruderalflache (35.60)

Brachgefallener Acker (37.12)

Feldgehdlz (41.10)

Asphaltierter Weg (60.20)

Schotterweg (60.23)

Garten (60.60)

W W w = NN W

Betroffenheit von Schutzgebieten:
Hinweis: Lage im Naturpark ,Obere Donau’

§ 32-Biotop westlich angrenzend und im Nordwesten des Betrachtungsraum
Obstbaumbestande u. Gehdlzstreifen Tiergarten” Nr. 79180049

Hinweise auf Vorkommen geschutzter Arten:

Hinweise auf Vorkommen von Feldlerche, Wachtel in den Ackerflachen, auBerhalb
des Vorhabengebietes Neuntéter in den westlich angrenzenden Flachen

Landschaftsbild:

Qualitat (Vielfalt, Eigenart / Historie):

Uberpragte Flache mit vorwiegend Acker- und Griinlandnutzung, nérdlich
angrenzend an das Wohngebiet einige kleine Streuobstwiesenbereiche vorhanden

Gelandekanten mit pragenden Obstwiesen am 6stlichen und westlichen Rand des
Untersuchungsraums
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Hinweis: westlicher und 0Ostlicher Abschnitt des Ortsrands durch Gehdlzbestande
gut eingebunden

Auswirkungen auf das Landschaftsbild:

Einsehbarkeit des Gewerbegebietes von umliegenden Hochpunkten gegeben,
aufgrund des bereits vorhandenen Industriegebietes Nord und der geplanten tiefer
gesetzten Lage des neuen Gewerbestandortes jedoch keine erheblich zusatzlichen
negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch Verlust der |
Streuobstwiesenbereiche im Stden und des schén ausgepragten Ortsrandes im

Westen

Mensch:

Erholungseignung der Landschaft:

Feierabend- und Naherholungsraum der Stadt Tuttlingen sowie des Wohnumfeldes |

flr Trendsportarten, jedoch mit geringer Ausstattung an Erholungselementen
(Sport- und Bolzplatz, zentraler landwirtschaftlicher Weg mit wichtiger Funktion
(Wegebeziehung) fur die wohnumfeldnahe Erholung (Anbindung an
Naherholungsziel Papiermihle), Blickbeziehungen zur Schwabischen Alb und
Donauaue gegeben

Auswirkungen auf die Gesundheit (Larm, Luftschadstoffe):

Mdégliche zusatzliche Belastung durch Larm und Luftschadstoffe ist zu erwarten,
erhebliche negative Belastung des Siedlungsraumes ist aufgrund der Topographie
und des Lokalklimas nicht zu erwarten

Kultur- und Sachgiiter:

Vorkommen von Boden-, Kultur- oder archaologischen Denkmalen:
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Kriterien Beschreibung Eignung Erheblich-
keit
Wirtschaftlichkeit
Kollision mit regionalplanerischen Hohe Eignung da keine Restriktionen 3
Zielen
Flachendimension Geringe Dimension der Gewerbeflache 1 |
Nutzbarkeit Vorwiegend hohe Eignung 3
ErschlieBung Hohe Eignung 3
Eigentumsverhaltnis Hohe Eignung 3
Verkehrliche Eignung
Lage im Verkehrsnetz Mittlere Eignung 2
Belastung des Siedlungsraumes Mittlere Eignung 2
Stadtebauliche Eignung
Raumliche Anbindung an Hohe Eignung 3
bestehende Siedlungsstrukturen
Zuordnen Wohnen / Arbeiten, Hohe Eignung 3
Anbindung an OPNV
Okologisches Risiko
Boden Mittlere Eignung 2
Wasser Mittlere Eignung (WSG Zone III, Bdden: 2
hohe Durchlassigkeit)
Klima/Luft Mittlere Bedeutung fir das Wohngebiet 2
Pflanzen / Tiere Mittlere Eignung 2
Geringe Eignung auf den Streuobstflachen 1 [
Landschaftsbild Mittlere Eignung des Standortes fir das 2
Landschaftsbild
Geringe Eignung (reich strukturiertes 1
Landschaftsbild, gut ausgepragter Ortsrand) |
Mensch Hohe Bedeutung fiir Naherholung 1 |
Kultur- und Sachguter Hohe Eignung da keine Restriktionen 3
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Zusammenfassende Beurteilung der Standorteignung

Dy 1%

Nr. 12 Nordstadt: Ubersicht mit Gebietsgrenze, Blick vom Honberg auf die Optionsflache
Nordstadt unmaBstablich (Quelle: GoogleEarth) (Foto: Biiro STP, 2008)

Wirtschaftlichkeit / Verkehrliche und stadtebauliche Eignung:

Die Nordstadt besticht durch eine gute Anbindung, geringe ErschlieBungskosten und einen
hohen Anteil stadtischer Flachen.

Zudem ist eine hervorragende Anknipfung an die bestehende Siedlungsstruktur gegeben.

Nachteilig ist der geringe Anteil der geplanten Gewerbeflache an der Gesamtflache, die in
Verbindung mit der Néhe zu Wohnbauflachen nur zu einer Sonderlésung fiir emissionsarmes
Gewerbe fihren kann.

Okologisches Risiko:

Ein dkologisches Risiko ist vor allem durch eine hohe Bedeutung des Vorhabensbereiches flr
die Erholungsfunktion zu sehen.

Durch Gehdlz- und Nutzungsstrukturen sind vor allem am westlichen Rand des Vorhabens-
gebietes die Schutzgliter Landschaftsbild und Pflanzen/Tiere von einer hohen Wertigkeit
ausgepragt. Hier sind erhebliche landschaftliche Eingriffe durch die geplante Nutzung
absehbar.

Kategorie Okologisches Gesamt -
Risiko

Sehr geringes 6kol. Risiko

Geringes o6kol. Risiko

Mittleres 6kol. Risiko

Hohes 6kologisches Risiko

Sehr hohes 6kol. Risiko

e

|7

=
e

Abb. 16: Okologisches Gesamtrisiko
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Fir die Durchliftung der Kernstadt dirfte das Vorhabensgebiet entsprechend einer ersten
groben siedlungsklimatischen Einschatzung keine besondere Bedeutung besitzen, da die
Uber die Hangflachen in Richtung Donauaue abflieBende Kaltluft aufgrund der Topographie
eher in Richtung Norden abgeleitet wird.

Zu Bericksichtigen ist die in Teilen hohe Bedeutung des Bereiches filir das Grundwasser.

In der Summe ist auf ein mittleres bis geringes 6kologisches Risiko hinzuweisen.

Gesamtbewertung:

Die Gesamtbewertung zeigt die hohe Eignung der Untersuchungsflache fir eine zukilinftige
Siedlungsentwicklung.

Da die politische Entscheidung hierfiir schon gefallen ist, geht es nicht mehr um das ob,
sondern nur noch um das wie.

wert eignung _

5 Sehr hohe Eignung
Gesamt - .
Wirtschaftlichkeit 13 4 4 Hohe Eignung

3 Mittlere Eignung
Gesamt -
Verkehrliche 4 3 2 Geringe Eignung
Eignung _ Sehr geringe Eignung
Gesamt -
Stadtebauliche 6 5
Eignung
Okologisches I 'mit
Gesamt - Risiko 9erng | tel & 3

Abb. 17: Gesamtbewertuna

Folgende grinordnerischen Anforderungen wdren demzufolge an eine zuklnftige
Entwicklung der Nordstadt zu stellen:

- Bericksichtigung der gestalterischen und visuellen Anforderungen bei der
stadtebaulichen Konzeption, da das Entwicklungsgebiet aus dem Donautal und von den
umliegenden Hochpunkten stark einsehbar ist (Begriinung der gewerblichen Baukérper,
héhengestaffelte Bebauung, vertikale Gliederung durch intensive Durchgriinung der
ErschlieBungsstraBen, randliche Eingriinung).

- Wenn mdéglich, Erhaltung der 6kologisch wertvollen und Landschaftsbild pragenden
Nutzungsstrukturen im Westen des Gebietes (Verzahnung mit den Hangflachen).

- Freihaltung einer Grinachse, Uber die die alte und neue Bevdlkerung der Nordstadt sich
weiterhin die Erholungslandschaft des Donautals fuBlaufig erschlieBen kann.

- Freihaltung von senkrecht zum Talraum flihrenden Griinschneisen, so dass eine
Durchliftung der zukiinftigen Wohnbauflachen und insbesondere der Gewerbefldchen
gewahrleistet werden kann.

- Raumliche Trennung von Wohnen und Gewerbe durch eine Griinzasur.
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Gemarkung Tuttlingen

Fldache 15

Eignung Erheblichkeit
Wirtschaftlichkeit
Kollision mit regionalplanerischen Zielen - -
Flachendimension
GroBe: 59,6 ha 3 -
Erweiterungsoption nach Norden und Osten mdglich
Nutzbarkeit
Hangneigung: vorwiegend unter 6% (80%) 3 -
Punktuell im Osten (iber 6% Neigung |
ErschlieBung
Ver- und Entsorgung: Schmutzwasseranbindung an das bestehende Leitungsnetz 2
des Interkommunalen Gewerbegebietes ,Take off’ vorhanden
Aufwendige MaBnahmen fir Regenwasserbehandlung / Ableitung
Druckerhéhungsanlage fur die Trink- und Ldschwasserversorgung erforderlich
Verkehr: Uber das Interkommunale Gewerbegebiet
Herstellungs- und Unterhaltskosten: Kostenintensiv
Eigentumsverhadltnis
Besitzanteil Stadt Tuttlingen: 0 ha im Besitz der Stadt Tuttlingen 1 |
(Privatwald des Barons von Ensberg)
Verkehrliche Eignung
Lage im Verkehrsnetz
Aktuell Anbindung uber die B311, geringe Verkehrsgunst durch Steilstrecke aus 2
dem Donautal auf die Hochflache, langfristig jedoch Anbindung an die B14 geplant
(Querspange), dadurch Erhéhung der Verkehrsgunst
Belastung des Siedlungsraumes
Aktuell Belastung der Kernstadt durch Anbindung Uber die B311, langfristig 2
Entlastung durch Verlagerung auf die B14
Stadtebauliche Eignung
Raumliche Anbindung an bestehende Siedlungsstrukturen:
Raumliche Anbindung an die Stadt Tuttlingen nicht gegeben, eingeschrankt nur an 1 |
Neuhausen, Anbindung an das Interkommunale Gewerbegebiet ,Take off’
Zuordnen Wohnen / Arbeiten, Anbindung an OPNV:
Zuordnung von Wohnen und Arbeiten nicht gegeben, Anbindung des 1 |

Interkommunalen Gewerbegebietes und des Ortes Neuhausen an den OPNV

Okologisches Risiko

Boden

Kennzeichen (Boden, Flurbilanz):
Wald Uber lehmigen Tonbdden und Tonbdden

Vorbelastung: Sudlich angrenzend Interkommunales Gewerbegebiet
Altlastenstandort , AS Heeresflugplatz Neuhausen’ -B-Fall

Natirliche Bodenfruchtbarkeit:
Keine Angaben

Ausgleichskérper im Wasserkreislauf:
Keine Angaben

Filter und Puffer fir Schadstoffe:
Keine Angaben
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Standort fur Naturliche Vegetation: - -
Keine Angaben

Wasser:

Oberflachenwasser (Strukturgite): - -

Oberflachenwasser: Lage im Uberschwemmungsgebiet / -gefahrdeten Bereich: - -

Grundwasserdargebot / -neubildung (Geologie / Deckschichten):
tiH= Hangende Bankkalke (lUberwiegend) 1 |
Bohnerze in lickenhafter Verteilung oder als Streu auf tiH (vereinzelt) 3 -

Lage im Trinkwasserschutzgebiet: - _

Klima / Luft:

Klimatische Ausgleichsleistungen:
Frischluftentstehungsgebiet ohne Relevanz fir die Kernstadt und Neuhausen 3 -

Pflanzen und Tiere:

Biotopwert / biologische Vielfalt:
Mischbestand aus Laub- und Nadelbaumen (59.22) (30 % / 70%) 2 -

Betroffenheit von Schutzgebieten:
Hinweis: Lage im Naturpark ,Obere Donau’

Punktuell § 32-Biotop Doline Wasserloch NW Neuhausen Nr. 80199990675 1 [=]
und Tumpel Einschlag NW Neuhausen Nr. 80199990674

§ 32-Biotop Waldmantel nordwestlich Neuhausen, Nr. 80190060

Westlich angrenzend an den Betrachtungsraum und nordéstlich FFH-Gebiet 1 .
,Donautal und Hochflachen von Tuttlingen bis Beuron’ Nr. 7919-341 ’ [=]
Hinweise auf Vorkommen geschutzter Arten: ? -
Landschaftsbild:

Qualitat (Vielfalt, Eigenart / Historie):

Betrachtungsraum vollstandig mit Nutzwald bestockt 2

Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Vorbelastung durch das Interkommunale Gewerbegebiet ,Take off’ 3 -
Keine topographisch exponierte Lage, visuelle Auswirkungen demzufolge gering

Mensch:

Erholungseignung der Landschaft:

Hochflache dient der uberdrtlichen Erholung, mittlere Bedeutung fir die 2
Wochenenderholung, da Wanderweg von Tuttlingen nach Neuhausen ob Eck quert

Auswirkungen auf die Gesundheit (Larm, Luftschadstoffe):

Vorbelastung durch das Interkommunale Gewerbegebiet ,Take off’, daher keine 3 -
erhebliche Mehrbelastung zu erwarten

Kultur- und Sachgiiter:

Vorkommen von Boden-, Kultur- oder archaologischen Denkmalen:

Bodendenkmal Einschlag ,Oschle’ - Vorgeschichtliche Grabhiigel 1 |
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Kriterien Beschreibung Eignung Erheblich-
keit
Wirtschaftlichkeit
Kollision mit regionalplanerischen Hohe Eignung da keine Restriktionen 3
Zielen
Flachendimension Hohe Eignung 3
Nutzbarkeit Hohe Eignung 3
ErschlieBung Mittlere Eignung 2
Eigentumsverhaltnis Geringe Eignung 1 |
Verkehrliche Eignung
Lage im Verkehrsnetz Mittlere Eignung 2
Belastung des Siedlungsraumes Mittlere Eignung 2
Stadtebauliche Eignung
Raumliche Anbindung an Geringe Eignung 1 [ |
bestehende Siedlungsstrukturen
Zuordnen Wohnen / Arbeiten, Geringe Eignung 1 [ |
Anbindung an OPNV
Okologisches Risiko
Boden Keine naheren Angaben -
Wasser Geringe Eignung (hohe 1 |
Grundwasserneubildung)
Klima/Luft Hohe Eignung 3
Pflanzen / Tiere Mittlere Eignung (Waldmantel im Suden und 2
Doline beachten)
Landschaftsbild Mittlere Eignung 2
Mensch Mittlere Eignung 2
Kultur- und Sachguter Geringe Eignung 1 |
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Zusammenfassende Beurteilung der Standorteignung

Nr. 15 Ubersicht mit Gebietsgrenze, Blick von Neuhausen ob Eck in Richtung
unmafstablich (Quelle: GoogleEarth) Nordwesten (Foto: Blro STP, 2008)

Wirtschaftlichkeit / Verkehrliche und stadtebauliche Eignung:

Der Betrachtungsraum umfasste eine ausreichende FlachengréBe, um langfristig Gewerbe-
flachen in ausreichender Dimension vorhalten zu kénnen. Allerdings befinden sich diese
heute jedoch ausschlieBlich im Privatbesitz (eine Privatperson).

Obwohl eine unmittelbare Anbindung an das Interkommunale Gewerbegebiet mdglich ist,
werden dennoch kostenintensive ErschlieBungsmaBnahmen prognostiziert.

Nach wirtschaftlichen Kriterien ist der Flache somit eine hohe Eignung zuzusprechen.

Die Lage im Verkehrsnetz ist bislang unglinstig. Bei der Realisierung einer Querspange
zwischen B311 und B14 kann zuklinftig jedoch eine deutliche Verbesserung der
verkehrlichen Anbindung herbeigeflihrt werden.

Eine stadtraumliche Anbindung an Tuttlingen ist trotz der Anknlipfung an das bestehende
Gewerbegebiet ,Take off’ nicht gegeben.

Okologisches Risiko:

Kategorie Okologisches Gesamt -
Risiko

Sehr geringes 6kol. Risiko

Geringes okol. Risiko

Mittleres 6kol. Risiko

Hohes 6kologisches Risiko

Sehr hohes 6kol. Risiko

Abb. 18: Okologisches Gesamtrisiko
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Aufgrund der hohen Bedeutung des Vorhabensgebietes fiir die Grundwasserneubildung ist
eine erhebliche Betroffenheit des Grundwasserhaushalts zu prognostizieren.

Restriktionen bestehend ferner aufgrund des Denkmalschutzes (Grabhiigel) sowie durch das
angrenzende FFH-Gebiet. Die Anforderungen aufgrund dieser Schutzkategorien sind auf den
folgenden Planungsebenen noch zu ermitteln. Ggf. ist durch Modifikation der
Flachenabgrenzung hierauf zu reagieren.

Gesamtbewertung:
wert eignung _

5 Sehr hohe Eignung
Gesamt - .
Wirtschaftlichkeit 13 & 4 Hohe Eignung

3 Mittlere Eignung
Gesamt -
Verkehrliche 4 3 2 Geringe Eignung
Eignung _ Sehr geringe Eignung
Gesamt -
Stadtebauliche 2
Eignung
Okologisches I mit
Gesamt - Risiko 9erng | te| 4 3

Abb. 19: Gesamtbewertuna

Die Gesamtbewertung zeigt eine hohe Wirtschaftlichkeit und ein Uberwiegend geringes
Okologisches Risiko. Die verkehrliche Eignung ist eher als unglnstig zu beurteilen, solange
die geplante Querspange zwischen B311 und B14 noch nicht hergestellt ist.

Aus stadtraumlicher Sicht ist die Flache negativ zu beurteilen.

Nordlich von ,Take off’ scheint eine sehr langfristige Entwicklungsoption zur Sicherung von
Gewerbeflachen darzustellen.
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4.4, Ergebnis Gesamtbewertung
Kriterien/ Fldache 1 5 6 7 9 10 11 12 15
Gdnsédcker | Ehrenberg | Gachen- Ehental / Hasenholz | Deponie Selten- Nordstadt | Nordlich
/ Leibers- | winkel Brand Hasenholz | bachtal ,
,Take off
brunnen F1 F2

Gesamt -
Wirtschaftlichkeit

Gesamt -
Verkehrliche
Eighung

Gesamt -
Stadtebauliche
Eighung

Okologisches
Gesamt - Risiko

Tab. 15: Zusammenschau: Gesamteignung der einzelnen Standorte
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Tab. 15 zeigt zusammenfassend und vergleichend die Gesamtwertigkeiten fiir die
Untersuchungsflachen. Auf dieser Grundlage erfolgt folgende Empfehlung:

Flachen, fir die eine Entwicklung bereits beschlossen ist:

- Nr. 12 Nordstadt

Flachen, die sich als Teil einer Erfolg versprechenden Gewerbeflachenstrategie eignen —
die Ausarbeitung einer stadtebaulichen Konzeption wird empfohlen:

- Nr. 1 Gansacker (reduzierte Flachenausdehnung)

- Nr. 10 Deponie Hasenholz (Sondernutzung)

Flachen, die als Teil einer Erfolg versprechenden Gewerbeflachenstrategie unterschiedliche
Qualitaten aufweisen. Die Ausarbeitung einer stadtebaulichen Konzeption wird empfohlen
- eine Auswabhl ist noch zu treffen.

- Nr. 5 Ehrenberg

- Nr. 6 Gachenwinkel

- Nr. 7 Ehental / Brand
- Nr. 9 Hasenholz

- Nr. 15 Nordlich ,Take off’

Flachen, die sich nicht als Gewerbefldchenoption eignen -
die Ausarbeitung einer stadtebaulichen Konzeption nicht empfohlen:

- Nr. 11 Seltenbachtal

Im Ergebnis wird empfohlen, das Gewerbegebiet Gansacker in einer deutlich verringerten
Ausdehnung abschlieBend fertig zu bauen. Hierbei sind hohe Anforderungen an die visuelle
Qualitat, die landschaftliche Einbindung sowie die Durchgriinung zu stellen. Ein Flachen-
bedarf kénnte hier zeitnah befriedigt werden.

Eine Nachnutzung der Deponie Hasenholz im Rahmen einer Sondernutzung kann zur
Gewerbeflachenentwicklung in Tuttlingen einen begrenzten Beitrag leisten.

Folgende Bereiche sind grundsatzlich fir eine langfristige Gewerbeflachenentwicklung in
Tuttlingen geeignet, weisen aber unterschiedliche Qualitaten auf:

Eine langdfristige und stadtrdumlich interessante Ldsung erscheint das Gebiet Ehrenberg.
Gewerbeflachen kdnnten hier in enger Anlehnung an die Kernstadt offensiv und innovativ
entwickelt werden. Der Gewerbeflachenbedarf kénnte hier fiir Jahrzehnte langfristig gedeckt
werden. Hohe planerische Hirden sind hierflir jedoch zu nehmen.
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Alternativ kénnte der Gachenwinkel entwickelt werden. Die Chancen flir die Stadt-
entwicklung, fir Image und Identitdt von Tuttlingen werden jedoch deutlich geringer
beurteilt.

Ehental / Brand wird aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten glinstig beurteilt. Obwohl das
Gebiet unmittelbar von der B311 aus erschlossen werden kann, wird die verkehrliche
Eignung aufgrund der Belastung der Kernstadt als unglinstig eingestuft. Ebenfalls sind die
stadtebauliche Eignung und 6kologische Kriterien als kritisch zu bewerten.

Der Bereich Hasenholz liegt verkehrlich ginstig und wird aus wirtschaftlicher und
Okologischer Sicht positiv beurteilt. Nachteilig sind eine geringe stadtebauliche Eignung
sowie ein sehr hoher planerischer Aufwand, um eine Zuldssigkeit in Bezug auf Natura 2000
zu erwirken.

Nordlich Take-off wird als langfristige Entwicklungsoption glnstig beurteilt, sofern die
verkehrliche Anbindung an die B14 erfolgt. Negativ erscheint die abseitige Lage in Bezug auf
die Kernstadt von Tuttlingen.

Fur die genannten Standorte kann eine planerische Vertiefung empfohlen werden. Um den
Aufwand zu begrenzen, sollte seitens der politischen Gremien eine Vorauswahl getroffen
werden. Eine parallele Vertiefung flir mehrere Standorte ermdglicht einen konkreten
Vergleich von Eignung, Kosten und umweltrelevanten Auswirkungen.

Fur eine gewerbliche Entwicklung nicht geeignet ist das Seltenbachtal.
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