Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan ,,Unter Jennung IlI*
in Tuttlingen-Mohringen

I. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
WA - Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO
Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung
jeweils nach Einschrieb im Plan.

3. Hohe der baulichen Anlagen
Die Traufhéhe wird bei Gebauden mit Il = Il + UG bzw. Il auf max. 7,00 m , bei

Gebduden mit Il = | + UG auf max. 4,00 m bergseitig festgesetzt.

Die Traufh6he wird gemessen an der héchsten Stelle des natirlichen Gelédndes an der

GebdudeauBenwand bis Oberkante Sparren.
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4. Bauweise
O - offene Bauweise und A - nur Hausgruppen zuldssig gem. § 22 Abs. 2 BauNVO



5. Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3
BauNVO bestimmt.

6. Nicht iberbaubare Grundstucksflache
Garagen, Stellplatziiberdachungen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind
auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

7. Leitungsrecht
Die mit Leitungsrecht festgelegte Flache wird zugunsten der Stadt Tuttlingen belastet.

8. Pflanzen von Baumen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baume und Hecken sind zu pflanzen. Hierflr
werden die im Grinordnungsplan vorgeschlagenen Baum- und Gehdlzarten
vorgesehen. Einschrankungen auf anschlieBende Grundstiicke sind von den

Angrenzern zu dulden.

9. Offentliche Griinbereiche
Die 6ffentlichen Griinbereiche werden entsprechend dem Griinordnungsplan zum

Bebauungsplan bepflanzt.

10. Ausgleichs-, Minimierungs- und ErsatzmaBnahmen

Die Ausgleichs-, Minimierungs- und ErsatzmaBnahmen werden den erstmals
bebaubaren Grundstiicksflachen und den ErschlieBungsanlagen im Sinne von § 127
Abs. 2 Nr. 1 - 3 BauGB kostenerstattungspflichtig zugeordnet. Die Zuordnung erfolgt im
Verhéltnis bebaubare Grundstiicksflachen 63,9 % und ErschlieBungsanlagen 36,1 %.

Il. Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO

1. Gestaltung baulicher Anlagen, Dachform (gem. § 74 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

Es sind Dachformen entsprechend der im Plan festgesetzten Dachneigungen zul&ssig.



2. Gestaltung unbebauter Flachen (gem. § 74 Abs. 1 Ziff. 3 LBO)

PKW - Stellplatze, Garagenvorplatze und Zugange auf privaten Flachen sind

wasserdurchlassig herzustellen.

3. Versorqungsleitungen (gem. § 74 Abs. 1 Ziff. 5 LBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Niederspannungsfreileitungen
unzulassig. Die Versorgung hat tGber Erdkabel zu erfolgen.

ll. Nachrichtliche Ubernahme

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zuféllige Funde) ist das Landesdenkmalamt,
Arché&ologische Denkmalpflege, Marienstr. 10a, 79098 Freiburg, Tel.: 0761/20712-0
unverziiglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet
zutage treten. Eine Verstéandigung ist auch dann notwendig, wenn Bildstdcke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches von den BaumaBnahmen betroffen sein
sollten.

IV. Empfehlungen
Dachflachenwasser und Oberflachwasser sollen in Zisternen soweit méglich gesammelt

oder auf dem Grundstiick versickert werden.
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