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Erganzungssatzung mit ortlichen Bauvorschriften ,,Kiihltalstr. Fist. Nr. 1110/3“

Satzung

Der Gemeinderat der Stadt Tuttlingen hat am

e aufgrund des § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches — BauGB - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 11
des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726) sowie des § 74 Abs. 1 S. 1 Nr. 1
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg — LBO — vom 05.03.2010 (GBI. 358, ber. 416),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

e in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg — GemQO — vom
24.07.2000 (GBI. 2000, 581, ber. 698), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
21.05.2019 (GBI. S. 161, 186),

die Erganzungssatzung mit 6rtlichen Bauvorschriften ,Kuhltalstr. Fist. Nr. 1110/3* als Satzungen
beschlossen.

§1
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzungen erstreckt sich Uber die Flache des Grundsticks mit der Flst. Nr.
1110/3, Gemarkung Tuttlingen-Moéhringen.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil dieser
Satzungen. Der Zeichnerische Teil und die darin getroffenen Festsetzungen sind Bestandteil dieser
Satzungen.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb des in § 1 festgelegten Geltungsbereiches richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben (im Sinne von § 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

Soweit fir ein Gebiet des gemal § 1 festgelegten Innenbereichs nach Inkrafttreten dieser Satzung ein
rechtsverbindlicher Bebauungsplan bekannt gemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.
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§3

Textliche Festsetzungen

In Erganzung zu § 2 dieser Satzung gelten innerhalb des in § 1 dieser Satzung festgelegten
Geltungsbereichs die nachfolgend aufgeflhrten Bestimmungen:

3.1.

3.1.1.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Maf der baulichen Nutzung
§ 34 Abs. 5S.2BauGBi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO

Das Mal der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil durch die maximale Firsthéhe
(FHmax) sowie die maximale Zahl der Vollgeschosse in der Nutzungsschablone festgesetzt:

Die maximale zulassige Firsthohe von Hauptgebaude betragt: 10,00 m.

Die Firsthohe wird bemessen zwischen dem unteren und oberen Bezugspunkt. Als oberer
Bezugspunkt der Firsthdhe gilt die hdchste Oberkante Dachhaut. Als unterer Bezugspunkt gilt
die Hohe des natirlichen Geldndes am Schnittpunkt mit dem Gebaudemittelpunkt an der
westlichen Giebelwand.

Das Dach ist als Satteldach mit Neigung von 20° -35° auszuflihren.
Es sind maximale zwei Vollgeschosse zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache
§ 34 Abs. 5S. 2 BauGBi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO

Die durch Hauptgebdude uberbaubare Grundstiicksflache ist im zeichnerischen Teil durch
Baugrenzen festgesetzt.

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
§ 34 Abs. 5S.2BauGBi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Niederschlagswasser ist vorrangig auf dem Grundstlick zur Versickerung zu bringen, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige Offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Zuwegungen und Zufahrten sind aus wasserdurchlassigen Materialien, z.B.
Rasengittersteinen oder wassergebundener Decke, herzustellen.

Erhaltung von Baumen
§ 34 Abs. 5S.2BauGBi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die im Geltungsbereich der Satzung vorhandene Baume entlang der Grundsticksgrenzen sind
nach Mdglichkeit zu erhalten. Die Grenzhecke zur Flst. Nr. 1087 ist zwingend zu erhalten. Bei
Rodung von Gehélzen im Geltungsbereich ist ein Ersatz durch Neupflanzungen in gleicher
Anzahl erforderlich. Die Standorte der Neupflanzungen sind frei wahlbar.

Vermeidung und MinimierungsmafRnahmen
§ 39 BNatSchG
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3.2.

3.21.

3.2.2

3.3.

3.3.1

No6tige Baum- und Straucharbeiten (auf den Stock Setzung, Rickschnitt, Beseitigung) durfen
entsprechend der Vorgabe des BNatSchG nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September
durchgefiihrt werden.

Die AuRenbeleuchtung ist als insektenfreundliche Beleuchtung (Farbtemperatur unter 3.000
Kelvin, Hauptspektralbereich von Uber 500 Nanometer oder Leuchtmittel mit einer UV-
absorbierenden Leuchtenabdeckung) mit zielgerichteter Ausleuchtung, geringstmoglicher
Abstrahlung in die Umgebung (keine nach oben strahlende Fassadenbeleuchtung oder
Himmelsstrahler) sowie bedarfsgerechter Steuerung auszufiihren.

Die Hecke auf Flurstiick Nr. 1110/3 an der Grenze zu Flurstick Nr. 1087 ist dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten, d.h. bei Abgang einzelner Straucher sind diese durch Neupflanzung zu
ersetzen.

Der Ziergarten innerhalb des Flst. Nr. 1110/3 ist weitgehend zu erhalten. Die wahrend der
Bauphase eingegangene Pflanzen sind zu ersetzen, sodass der griine Charakter des Ortes und
eine Eingriinung des Ortsrands erhalten werden bleibt. Die Grenzhecke zur FIst. Nr. 1087 ist
zwingend zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestalt baulicher Anlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 1, § 74 Abs. 6 und Abs. 7 LBO

Die aulRere Gestalt baulicher Anlagen in Form der zulassigen Dachformen und Firstrichtung
sind im zeichnerischen Teil in der Nutzungsschablone festgesetzt.

Dacher von Hauptgebauden sind als Satteldacher auszufiihren.
Die zuldssige Firstrichtung verlauft parallel zu Kihltalstr.

Unbebaute Flachen bebauter Grundstlicke
§74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstlicke sowie die nicht aus betrieblichen Griinden
(Stellplatzflachen, Wege etc.) genutzten Grundsticksteile sind als Griunflachen mit flachigem
Bewuchs gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Das Anlegen von Schottergarten ist nicht zulassig.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Ausstrichbereich der Gesteine der Wohlgeschichteten-Kalke-Formation (Oberjura), welche
teilweise von Holozdnen Abschwemmmassen mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit
Uberlagert werden.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen.
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3.3.2

3.3.3

Die Holozdnen Abschwemmmassen neigen zu einem oberflachennahen saisonalen Schwinden
(bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig- schluffigen
Verwitterungsbodens.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschlief3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich
zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die
Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspllung lehmerfillter Spalten ist bei Anlage von
Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griundungshorizonts, zum  Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerflllten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der Mallnahme archdologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemal® § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84.2
— Operative Archaologie (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Bodenschutz

Die Belange des Bodenschutzes insbesondere der sorgsame, haushalterische und schonende
Umgang mit Boden sowie die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der
Bodenfunktionen sind durch den Planer/Architekten, der Baufirma und den Bauherrn in der
Planungsphase sowie bei Umsetzung der Baumalinahmen zu berucksichtigen.

Auf die Minimierung der Bodenversiegelung ist zu achten (z.B. flachensparender Planentwurf,
mehrgeschossige Bauweise, mdglichst kurze Zufahrten, gelandeangepasste Bauweise).

Auf die Minimierung des Versiegelungsgrades ist zu achten (z.B. Dachbegriinungen,
Kombination mit Photovoltaik, Verzicht auf Schottergarten, Verwendung wasserdurchlassiger
Belage fur Zuwegungen, Zufahrten, Pkw-Stellplatze und Lagerplatze, wenn Belange des
Grundwasserschutzes dem nicht entgegenstehen).

Bei den Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 18915 und der DIN 19731 einzuhalten sowie
der § 12 BBodSchV ist zu beachten. Daruber hinaus wird erganzend auf das
Erdaushubmerkblatt des Landratsamtes Tuttlingen verwiesen, das auf der Homepage des
Landratsamtes bei der Volltextsuche unter Erdaushub einzusehen ist.

Die Erdbewegungen sind auf ein unumgangliches Mal} zu beschranken, wobei insbesondere
die sinnvolle Wiederverwendung des anfallenden unbelasteten Bodenmaterials (z.B.
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3.34

Massenausgleich auf dem Grundstiick, Aufbereitung von anstehendem, steinigen Aushub)
anzustreben ist.

Anfallendes Uberschussiges und unbelastetes Erdmaterial, das frei von bodenfremden
Beimengungen ist und nicht verwertbar ist, kann auf der gemeindeeigenen Erddeponie
ordnungsgemal beseitigt werden. Eine Verwertung von Erdmaterial hat auf Grundlage der VwV
Bodenmaterial zu erfolgen.

Bei Bodenaushub fir den Anhaltspunkt einer geruchlichen oder optischen Kontamination
besteht, sind Haufwerke zu bilden und zu beproben, um den Entsorgungsweg festlegen zu
kénnen. Das Untersuchungsergebnis ist dem Landratsamt Tuttlingen, Wasserwirtschaftsamt,
vorzulegen.

Schédliche Bodenveranderungen und Bodenverunreinigungen (u.a. Verflllen der Baugruben
mit Bauschutt oder Bauabfall) sind untersagt.

Auf die Vermeidung von Bodenverdichtungen (z.B. verdichtungsarmes Arbeiten, Anlegen der
Baustelleneinrichtung auf bereits befestigten oder kinftig Uberbauten Flachen) ist zu achten.
Flachen aulRerhalb des Geltungsbereiches durfen nicht beansprucht werden und sind wirksam
zu schiitzen.

Wird auf dem Baugrundstick zusatzliches Material angefahren, dann darf entweder nur
unbelastetes Erdmaterial, welches die Zuordnungswerte Z 0 der VwV Bodenmaterial einhalt,
oder qualifiziertes Recyclingmaterial, welches mit Ausnahme der baustoffspezifischen
Parameter die Zuordnungswerte Z 1.1 der VwV Bodenmaterial einhalt, verwendet werden.
Qualifiziertes Recyclingmaterial muss gebrochen, analytisch untersucht und bekannter Herkunft
sein.

Fir die evtl. Verwendung von qualifiziertem Recyclingmaterial ist die schriftliche Zustimmung
des Landratsamtes, Wasserwirtschaftsamt einzuholen.

Starkregen

Das Uberplante Grundstiick liegt ganz oder teilweise im Abflussquerschnitts des Kiihltals. Das
Kihltal hat am Standort des Plangebiets ein Einzugsgebiet von ca. 150 Hektar. Die am Flurstlck
endenden Abflussbahnen lassen den Schluss zu, dass der gesamte Abfluss des Kiihltals bei
Starkregen Uber die angrenzende Strafe und das Flurstiick 1110/3 abflieRen wird.
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Far Tuttlingen und Tuttlinger Ortsteile Mohringen, Nendingen und ERlingen hat die
Stadtverwaltung die Starkregengefahrenkarten in Auftrag gegeben. Der Bauherr hat sich nach
dem Satzungsbeschluss in Verbindung mit der Stadtverwaltung zu setzen um die
Genehmigungsplanung an die Ergebnisse (oder vorlaufige Ergebnisse) der
Starkregengefahrenkarten anzupassen.

§4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, werden aufgrund von § 74 LBO
ergangenen drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB handelt auch, wer einer im Bebauungsplan
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt,

dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstért werden.

§5
Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzungen und ihrer Bestandteile mit ihren Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates
Ubereinstimmen und dass die fir die Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften
eingehalten worden sind. Hiermit wird die Satzung ausgefertigt.
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§6
Bekanntmachung und Inkrafttreten

Diese Satzungen treten gem. § 10 Abs. 3 S.4 BauGB am Tage ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in
Kraft.

Tuttlingen, den

Michael Beck
Oberbuirgermeister
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1. Anlass, Ziel und Zweck

Der Stadt Tuttlingen mit Giber 37.000 Einwohnern gehoren seit 1973 die Ortsteile Mohringen, Nendingen
und ERlingen.

Die Erganzungssatzung ,Kihltalstr. Flst. Nr. 1110/3“ umfasst ein Grundstlck in Ortsteil M6hringen
sudlich der KuhltalstraBe. Das Grundstiick befindet sich in Ortsrandlage im planungsrechtlichen
AuRenbereich. Um eine bauliche Nutzung des Grundstiickes zu gewahrleisten, fasste der Gemeinderat
auf Anfrage des Bauherrn den Beschluss das Flist. Nr. 1110/3 Vollstandig dem Innenbereich gem. § 34
Baugesetzbuch (BauGB) zuzuordnen. Mithilfe der Erganzungssatzung sollte entlang der Kihltalstraf3e,
im ndrdlichen Bereich des Grundstickes Baurecht zur Errichtung eines Wohnhauses geschaffen
werden. Ziel der Satzung ist es, eine stddtebauliche Ergdnzung des Ortsteiles Méhringen im Bereich
Kuhltalstral3e, bei gleichzeitiger Schaffung von Bauland fur weitere Wohnbebauung auf einem bereits
erschlossenen und geeigneten Grundstick zu schaffen. Somit wird der steigende Bedarf an
Wohnflachen zum Teil entsprochen. Mit der Ergdnzungssatzung wird weiterhin der geltenden 6.
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Tuttlingen Rechnung
getragen, die das gesamte Grundstlick bereits als Wohnflache ausweist.

Durch Zuordnung des Grundstiickes zum Innenbereich gilt fir dieses der Einflgungsgrundsatz gem. §
34 BauGB, nach dem ein Bauvorhaben zuldssig sei, ,wenn sich nach Art und Mal® der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die berbaut werden soll, in die Eigenart seiner
naheren Umgebung einfligt‘. Somit in Verbindung mit erganzenden textlichen Festsetzungen soll
gesichert werden, dass sich die zusatzliche Bebauung an ihre unmittelbare Nachbarschaft anpasst.

2. Rechtsgrundlagen

2.1. Abgrenzung von Innenbereich und AuBenbereich gem. § 34 und § 35
BauGB

Zur Beurteilung der Zulassigkeit der Vorhaben unterscheidet das Baugesetzbuch (BauGB) in den §§
29 ff. zwischen:

e den Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes;
e den Vorhaben ,im Zusammenhang bebauter Ortsteile“ gem. § 34 BauGB,;
e den Vorhaben im ,AulRenbereich“ gem. § 35 BauGB.

Wahrend im Innenbereich bauliche Anlagen zulassig sind, sofern sie den Einfligungsgrundsatz erfiillen,
ist die Zulassigkeit von Vorhaben im AuRenbereich deutlich eingeschrankter. Im AufRenbereich sind
lediglich die sogenannten ,privilegierten Vorhaben“ gem. § 35 Abs. 1 BauGB sowie im Einzelfall die
»sonstigen Vorhaben* nach § 35 Abs. 2 BauGB realisierbar.

Die Errichtung eines Wohnhauses, auf welche die vorliegende Satzung abzielt, ist somit nur im
Innenbereich und unter Einhaltung des Einfiigungsgrundsatzes zulassig. D. h., das Vorhaben muss sich
nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut
werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen und die ErschlieRung muss gesichert sein.
Weiterhin sind die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu wahren und das
Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden (§ 34 Abs. 1 BauGB).

12
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2.2. Stadtebauliche Satzungen gem. § 34 Abs. 4 BauGB

Die Abgrenzung von Innen- und AufRenbereich ist durch die Gemeinden unter Einhaltung bestimmter
Voraussetzungen und in gewissen Malien steuerbar. § 34 Abs. 4 BauGB ermachtigt die Gemeinden,
folgende Arten von Innenbereichssatzungen zu erlassen, sofern die entsprechenden Voraussetzungen
des § 34 Abs. 5 BauGB gegeben sind:

e Kilarstellungssatzung (§ 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB):
Festlegung der Grenzen fur im Zusammenhang bebaute Ortsteile.

e Entwicklungssatzung (§ 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB):
Festlegung bebauter Bereiche im Aullenbereich als im Zusammenhang bebaute Ortsteile,
wenn die Flachen im Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellt sind.

e Abrundungssatzung / Ergénzungssatzung (§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB):
Einbezug einzelner Aullenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile, wenn
die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
entsprechend gepragt sind.

2.3. Erganzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Im vorliegenden Fall beabsichtigt die Stadt Tuttlingen durch die mdgliche Ergdnzungssatzung einen
Grundstulcksteil in Ortsrandlage der Ortsteil Mohringen (derzeitig ein Teil der AuRenbereichsflache)
stédtebaulich sinn- und mafvoll in Ortsteil nach § 34 BauGB einzubeziehen.

GemalR § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung einzelne
AuRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die
einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt
sind und sich das geplante Vorhaben als Wohnbauvorhaben darstellt.

Voraussetzung ist, dass die einzubeziehende AulRenbereichsflache im geltenden Flachennutzungsplan
als Wohnflache dargestellt ist und an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil angrenzt. Im Fall des
Fist. Nr. 1110/3 grenzt von Norden ein qualifizierter Bebauungsplan ,Kuhltal* vom 1988. Trotz baulicher
Pragung des Gebietes scheidet hier eine Einbeziehung durch eine Satzung nach § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3
aus. Die bauliche Pragung kann von der stadtebaulichen Entwicklung des sidlichen Teils der
Klhltalstrale und ortlichen topografischen Gegebenheiten abgeleitet werden. Die &ulerlich
wahrnehmbaren Verhaltnisse belegen den Bebauungszusammenhang. Die Grundstlicke stidlich der
Kihltalstrale — hierzu auch das FlIst. Nr. 1110/3 - sind entlang der sidlichen Grenzen deutlich mit
topografischer Erhebung des Plateaus ,Auf Burg“ und Waldflachen begrenzt. Das Plangrundstiick wird
zuletzt von Westen mit denkmalgeschitztem Eiskeller und dazugehérigen Zuwegung begrenzt. Das
Fist. Nr. 1110/3 in Mdhringen stellt einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil dar, den in das
Plangebiet einbezogen werden kann. Das Flurstiick soll mit einem Einfamilienhaus bebaut werden. Die
umgebende Bebauung ist ebenfalls Uberwiegend durch Einfamilienhduser gepragt.

Durch die Einbeziehung des Plangrundstiickes wird kein umfassendes Planungsbedirfnis entstehen.
Das Grundstuck ist bereits erschlossen.

Die Pragung der AuRenbereichsflache durch den angrenzenden Innenbereich im Hinblick auf die
Kriterien des § 34 Abs. 1 BauGB (Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubare
Grundstulcksflache) ist gegeben. Die erforderlichen Zulassigkeitsmerkmale koénnen somit fiir die
Bebaubarkeit der zuzuordnenden AuRenbereichsflache entnommen werden.

Die weiteren Voraussetzungen des § 34 Abs. 5 BauGB:

e dass das Vorhaben mit der geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sein muss,
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dass die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird,

dass keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgulter bestehen,

sind ebenfalls erflllt.

Aus diesem Grund erlasst die Stadt Tuttlingen die vorliegende Erganzungssatzung. Mit der
Erganzungssatzung regelt die Gemeinde fur die bisher unbebaute Fladche im Auflenbereich die
planungsrechtliche Situation grundlegend neu.

Der Teil eines Grundstiicks in unmittelbarer Nahe des im Zusammenhang bebauten Ortsteils wird dem
unbeplanten Innenbereich zugeschlagen und ist durch Erlass der Satzung als Baugrundstiick zu werten.
In Folge kann das Grundstlick nach § 34 BauGB entsprechend der baulichen Nutzung der umgebenden
Bebauung und den zuséatzlichen Festsetzungen der Satzung bebaut werden. Durch Anwendung des
Instruments der Ergdnzungssatzung schafft die Gemeinde das erforderliche Baurecht ohne die
Durchflihrung eines Bebauungsplanverfahrens. Eine Anwendung des § 35 BauGB ist mit Inkrafttreten
der Erganzungssatzung innerhalb des Geltungsbereichs nicht mehr méglich.

3. Plangebiet

3.1. Lage im Raum

Das Plangebiet legt in dem Ortsteil Méhringen, 5 km westlich der Stadt Tuttlingen. Der Ortsteil
Méhringen liegt in dem Donautal auf einer Hohe von ca. 677 Meter 0. M.

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Teil Méhringen, in einem Tal entlang der Stral’e Kihltal, die
in dem Bereich Richtung Lindenhof fuhrt.

Abb. 1. — Lage des Plangebietes in Mohringen (GIS-System der Stadt Tuttlingen)
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3.2. Abgrenzung des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung entspricht der Abgrenzung des Flursticks 1110/3
Gemarkung Méhringen. Ostlich an das Plangebiet schlieBt ein weiteres von Wohn- und
Nebengebauden bebautes Grundstick. Nordlich wird das Plangebiet durch eine Stralle (KuhltalstralRe)
erschlossen. Im Westen grenzt das Grundstlick an die freie Landschaft in Form von Grin- und
Freiflachen an. Im sudlichen Bereich grenzt das Plangrundstick an die Waldflache und ein
denkmalgeschutztes Eiskellergebaude. Entlang der westlichen Grenze des Flst. Nr 1110/3 befindet sich
ein Gartenhaus. Das Plangebiet stellt einen Ubergangsbereich der Ortslage zum AuRRenbereich dar.

11103

Kiihltalhalde 1110/4

LNH

3.3. Vorhandene Nutzungen

Im Plangebiet befinden sich derzeit ein Gartenhaus und eine befestigte Zufahrtsflache zum Haus
Kahltalstr. 9 (Fist. Nr. 1110/2). Das Grundstiick ist von Freiflachen (Grinflachen) mit vereinzelten
Baumbestand und Hecke zur freien Landschaft gepragt.
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Abb. 3. — Luftbildaufnahme des Plangebietes (GIS-System der Stadt Tuttlingen)

3.4. ErschlieBung

Erschlossen wird das Plangebiet von Norden Uber die Kihltalstrale, welche zu Mohringer Zentrum
(Hechtplatz) fihrt. Von da an bestehen die direkten Anbindungen an die B 311 (Richtung Immendingen
und Tuttlingen), die K 5944 (Richtung ERlingen) und indirekt mit B 523 (Richtung Tuttlingen und
Talheim).

4. Planungsrechtliche Ausgangssituation und libergeordnete Planungen

4.1. Planungsrechtliche Ausgangssituation

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Bereich, der nicht durch einen Bebauungsplan Gberplant
ist.

Das Flst. Nr. 1110/3 wird planungsrechtlich derzeit nach § 35 BauGB (Auf3enbereich) beurteilt. In Folge
kann eine Wohnbebauung innerhalb des Grundstickes nicht genehmigt werden, da die
Voraussetzungen einer Zulassigkeit von Vorhaben im Sinne des § 35 BauGB nicht vorliegen.

Aus diesem Grund macht die Gemeinde von dem Instrument der Abrundung- und Ergénzungssatzung
nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB Gebrauch. Mit der Ergadnzungssatzung wird das betroffene Gebiet als
Aullenbereichsflache dem Innenbereich zugeordnet. Mit Inkrafttreten dieser Satzung wird somit die
planungsrechtliche Beurteilung von Bauvorhaben nach dem Einfiigungsgrundsatz des § 34 BauGB
erfolgen.

4.2. Regionalplanung

Regionalplanerisch ist die Stadt Tuttlingen samt Ortsteile dem Regionalverband Schwarzwald-Baar-
Heuberg zugeordnet. Die Raumnutzungskarte des Regionalplanes weist den Geltungsbereich der
Erganzungssatzung als sonstige landwirtschaftliche Nutzflache befindlich zwischen Wald und einer
Siedlungsflache aus.
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A * L.- ‘a‘;v\;i‘\\ N ersirl - 33_4- o P ﬁ\\
Abb. 4. — Auszug aus der Raumnutzungskarte des regionalplanes Schwarzwald-Baar-Heuberg
(Regionalverband Schwarzwald-Baar-Heuberg)

4.3. Flachennutzungsplanung

Die geltende 6. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Tuttlingen
(rechtswirksam seit Ende 2018) weist das Plangebiet als Wohnflache aus. Das Vorhaben ist somit mit
den Inhalten der Flachennutzungsplanung vereinbar.

o —

e
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4.4. Rechtlich geschitzte Gebiete und Objekte

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Siedlungsrand von Mdohringen. Keine geschiitzten Biotope
sind durch die Satzung beriihrt. Die Planung beeinflusst auch keine Wasserschutzgebiete oder
Uberschwemmungsgebiete.

Das geplante Bauvorhaben befindet sich geringfiigig innerhalb des 30-Meter-Waldabstandes gem. § 4
Abs. 3 Landesbauordnung fir Baden—Wirttemberg. Die beeintrachtigte ca. 185 m? des Waldes
innerhalb des Flst. Nr. 1110/1 befinden sich im privaten Eigentum und sind auch privat bewirtschaftet.
Der Bauvorhabentrager hat bereits mit dem Grundstickeigentiimer, der gleichzeitig der Bewirtschafter
der Flache ist, eine notariell beglaubigte Vereinbarung geschlossen, die eine
Niederwaldbewirtschaftung in dem Bereich sichert.

Keine weiteren Beeintrachtigungen kdnnten festgestellt werden.

5. Verfahren

Gemal § 34 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung der Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und
3 BauGB die Vorschriften (iber die Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB entsprechend anzuwenden.

Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen erfolgt zur vorliegenden Ergdnzungssatzung eine
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Sinne des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB.

Auf die Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB ist § 10 Abs. 3 BauGB entsprechend
anzuwenden. Dementsprechend wird der Beschluss Uber die Ergdnzungssatzung durch die Gemeinde
ortsliblich bekanntgemacht. Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.

6. Natur- und Artenschutz

Der Umweltbeitrag und die spezielle artenschutzrechtliche Prifung des Biros faktorgriin vom
09.06.2022 stellen ein wesentlicher Bestandteil der Satzung dar.

Fur die Erganzungssatzungen nach § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 sind die Umweltbelange sowie gem. § 18
Abs. 1 BNatSchG Maflinahmen zur Vermeidung, Minimierung und dem Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft im Rahmen der Eingriffsregelung zu berlicksichtigen. Dies erfolgt durch den
Umweltbeitrag des Buros faktorgriin.

Zusammenfassend werden auf Grund des geringen Umfangs die Schutzglter Giberwiegend nur gering
und in unerheblichem Ausmall beeintrachtigt. Die erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzglter
.Boden“, ,Tiere und Pflanzen* werden durch eine externe AusgleichsmaRnahme vollstandig
kompensiert.

Die Auswirkungen des Planvorhabens auf die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschutzten Arten
wurden untersucht und in der hier speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zusammengefasst.

Die Relevanzpriifung kam zu dem Ergebnis, dass die Verbotstatbestande nur fir die Artengruppen der
Fledermause und Vdgel eintreten kénnen. Mit der Vermeidungsmaflinahme, dass Gehdlzrodungen nur
aulerhalb der Brutzeit stattfinden, kdnnen diese fir die Artengruppe der Voégel jedoch frihzeitig
vermieden werden. Fir die Artengruppe der Fledermduse jedoch wurde eine Erfassung
(Bauwerkskontrolle Eiskeller als Winterquartier) erforderlich.
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Am 12.03.22 wurde durch das Buro fur Biologische Gutachten Dietz (Dr. Christian Dietz) eine
Bauwerkskontrolle durchgefiihrt, um die Eignung und Nutzung als Winterquartier fir Fledermause
festzustellen. Dabei wurden insgesamt finf Individuen der Arten Wasserfledermaus (Myotis
daubentonii), Braunes Langohr (Plecotus auritus) und Graues Langohr (Plecotus austriacus)
winterschlafend aufgefunden. Aufgrund der geeigneten mikroklimatischen Bedingungen ist von einer
potenziellen Nutzung durch weitere Arten mit Nutzung vergleichbarer Winterquartiere

Die Prufung der Auswirkungen des Planvorhabens hat ergeben, dass unter Beachtung von
Vermeidungsmalnahmen (Rodungszeitraum, angepasste Aulienbeleuchtung, Erhalt der bestehenden
Heckenstruktur) die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG mit hinreichender
Sicherheit nicht eintreten.

7. Satzungsinhalte

7.1 Geltungsbereich und Zulassigkeit von Vorhaben

Mit dem Erlass der Erganzungssatzung bezieht die Gemeinde einzelne Auflenbereichsflache in die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile ein. Entscheidend sind hierfiir der in § 1 der Satzung definierter
Geltungsbereich, welcher in den Innenbereich einbezogen wird, sowie die Festsetzung des § 2, nach
welchem sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (im Sinne von § 29 BauGB) innerhalb
des Geltungsbereiches nach § 34 BauGB richtet.

Ziel dieser Festsetzung ist eine geringfligige Erweiterung des Innenbereichs und die Schaffung von
Baurecht gemaf § 34 BauGB. Durch die Bestimmungen des § 34 BauGB, nach dem sich ein Vorhaben
in seiner naheren Umgebung einfliigen muss und die ErschlieBung gesichert sein muss, ist eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung mit Pragung durch den angrenzenden Bereich gesichert. Die
Satzung regelt unter § 2 weitergehend, dass soweit fir den Geltungsbereich der Satzung ein
rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung bekannt gemacht
wird, sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB und somit nach dem
Bebauungsplan richtet. Damit rAumt die Ergdnzungssatzung der Bauleitplanung Vorrang ein.

7.2 Textliche und zeichnerische Festsetzungen

7.2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 34 Abs. 5 S. 2 BauGB raumt der Erganzungssatzung die Moglichkeit ein, einzelne Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1, Abs. 3 S. 1 und Abs. 4 BauGB zu treffen. Somit wird ermdglicht, erganzend zu § 34
BauGB planungsrechtliche Festsetzungen und i. V. m. der LBO auch drtliche Bauvorschriften zu
erlassen, die das Vorhaben Uber den ,Einfligungsgrundsatz* hinaus steuern.

Im vorliegenden Fall erlasst die Stadt Tuttlingen im Plangebiet textliche und zeichnerische
Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung, konkret durch die maximale zulassige Firsthohe,
zulassige Dachneigung sowie die maximale Zahl der Vollgeschosse von Hauptgebéaude.

Die festgesetzte maximale Firsthhe von 10,00 m ab dem naturlichen Gelande sowie die maximal zwei
Vollgeschosse gewahrleisten eine angemessene Hohenstaffelung im Hinblick auf die im Umfeld des
Plangebiets gelegenen Gebaude. Zeichnerisch wird dariber hinaus die tberbaubare Grundstlicksflache
durch Baugrenzen definiert. Die Baufenster sind dabei eng um das konkrete Bauvorhaben gelegt, um
zu gewabhrleisten, dass sich im Falle von Abbruch und Neubau von Gebauden, die Standorte und
Grundflachen der Neubauten in ihre Umgebung einflgen sowie dass die zum Bauvorhaben
durchgefiihrte E-A-Bilanz dem tatsachlich errichteten Gebaude entspricht.
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Weiterhin werden auf Grundlage der durchgefuhrten E-A-Bilanz planungsrechtliche Festsetzungen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgenommen.

Die erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter ,Boden®, ,Tiere und Pflanzen® kénnen durch eine
externe AusgleichsmalRnahme (Biotoperhalt und Entwicklung innerhalb des Flst. Nr. 1312) vollstandig
kompensiert werden.

Dies tragt der E-A-Bilanz die Rechnung.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung verfasst eine Grundlage der Festsetzungen zu
Rodungszeiten, angepasster AulRenbeleuchtung, Festsetzungen zum Erhalt von Hecken zum Flst. Nr.
1087 als Leitstrukturen fur Fledermuse. Diese sind um gartnerische Gestaltung der Freiflachen und
Baumerhalt / Nachpflanzung erganzt worden.

Gemeinsam gewahrleisten die o. g. Festsetzungen, dass der durch den Eingriff des Bauvorhabens
entstehende Kompensationsbedarf vollstdndig ausgeglichen wird. Der griine Charakter des Ortes und
die Begrinung des Ortsrandes bleiben erhalten.

7.2.2 Ortliche Bauvorschriften

Wie dem Luftbild des Geltungsbereichs und seiner Umgebung zu entnehmen ist, wird die vorhandene
Bebauung durch die Dachform Satteldach gepragt. § 34 BauGB steuert lediglich nach Art und MaR der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Uberbaubaren Grundstiicksflache, nicht jedoch nach der
aulleren Gestaltung baulicher Anlagen, z. B. der Dachform. Aus diesem Grund erlasst die Gemeinde
die zusatzliche Festsetzung Uber die Dachformen im Plangebiet der Erganzungssatzung. Um ein
optimales Einfliigen der Neubauten in das Umfeld zu gewahrleisten. Die zuldssige Dachform von
Hauptgebaude wird auf Satteldach beschrankt.

Tuttlingen, den

Michael Beck
Oberbuirgermeister

20



