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1. Allgemeines
1.1 Vorhabenbeschreibung

Angaben zum Bebauungs-
plan

Lage des Plangebiets

Der Eigentimer des Flst. Nr. 1110/3, Gemarkung Mohringen, plant
auf diesem Grundstick ein Wohnhaus zu bauen. Das Bauvorhaben
befindet sich zwar innerhalb einer Wohnflache (laut FNP), einen Be-
bauungsplan gibt es fir diesen Bereich jedoch nicht. Um den Bauher-
ren das Bauvorhaben zu ermdglichen und gleichzeitig der geplanten
Ausweisung des Bereiches laut FNP zu entsprechen, plant die Stadt
Tuttlingen die Aufstellung einer Abrundungssatzung. Es soll ein All-
gemeines Wohngebiet (WA) mit einem Baufenster ausgewiesen wer-
den.
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Abb. 2: Ubersicht iiber das Plangebiet (Flst. Nr. 1110/3, rot umrandet).
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1.2 Rechtliche Vorgaben und methodisches Vorgehen

Satzung zur Einbeziehung
von Aullenbereichsfléchen
im beschleunigten Verfahren
nach § 13 BauGB

Belange des Umweltschut-
zes

Artenschutzrecht

Nach 8§ 34 Abs. 4 BauGB kann eine Gemeinde ,durch Satzung

1. die Grenzen fur im Zusammenhang bebaute Ortsteile festle-
gen,

2. bebaute Bereiche im Auf3enbereich als im Zusammenhang
bebaute Ortsteile festlegen, wenn die Flachen im Flachennut-
zungsplan als Bauflache dargestellt sind,

3. einzelne AuRenbereichsflachen in die im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen Fla-
chen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
entsprechend gepragt sind. [...]*

Folgende Voraussetzungen gelten hierfir (8 34 Abs. 5 BauGB):

1. Die Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung vereinbar,

2. Die Satzung begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben, die
der UVP-Pflicht unterliegen.

3. Es bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung
der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzglter oder
dafur, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach
§ 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Es finden die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 3 S.1 BauGB Anwendung, wonach von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen wird. Zudem
ist § 4c BauGB (Uberwachung) nicht anzuwenden.

Dennoch sind fur Ergédnzungssatzungen nach 8 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3
die Umweltbelange sowie gem. § 18 Abs. 1 BNatSchG MalRhahmen
zur Vermeidung, Minimierung und dem Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft im Rahmen der Eingriffsregelung zu beriick-
sichtigen. Dies erfolgt durch den vorliegenden ,Umweltbeitrag®.

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach 8 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG besonders und streng geschiitzten Arten (wobei
die streng geschiitzten Arten eine Teilmenge der besonders ge-
schitzten Arten darstellen). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten fur
die besonders und streng geschitzten Arten bestimmte Zugriffs- und
Stérungsverbote.

Bei nach den Vorschriften des BauGB zulassigen Eingriffen gelten
diese Verbote jedoch nur fur nach europaischem Recht geschitzte
Arten (alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie alle euro-
paischen Vogelarten).

Fur eine detalllierte Darstellung der artenschutzrechtlichen Vorgaben
wird auf den separaten Erlauterungsbericht der speziellen arten-
schutzrechtlichen Prufung verwiesen.
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1.3 Ubergeordnete und kommunale Planungen

Fléchennutzungsplan Der aktuelle Flachennutzungsplan der Verwaltungsraum Tuttlingen
weist flr das Plangebiet eine Wohnbauflache (Bestand) aus.

Bestehende Bebauungspld-  Im Plangebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

ne

Die Kuhltalstral3e und die nordlich davon gelegene Bebauung liegen

im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kuhltal“ bzw. der 1. Erwei-
terung zu diesem (WA, Verkehrsflachen).

1.4 Datenbasis

Verwendete Daten °

Spezielle artenschutzrechtliche Prufung, faktorgruen, 09.06.2022,

Entwurf der Abrundungssatzung (Planzeichnung), Stadt Tuttlin-
gen, Stand 10.02.2022,

Entwurf der Abrundungssatzung (Festsetzungen, 6rtliche Bauvor-
schriften, Begriindung), Stadt Tuttlingen, Stand 26.04.2022,

Daten- und Kartendienst der Landesanstalt fir Umwelt Baden
Wirttemberg (LUBW), online unter http://udo.lubw.baden-
wuerttemberg.de/public/, abgerufen am 14.02.2022,

Bestehender Flachennutzungsplan, online unter
http://www.geoportal-raumordnung-bw.de, abgerufen am
10.02.2022.

Miera, J. J. (2020). Ur-und friihgeschichtliche Siedlungsdynami-
ken zwischen Gunst-und Ungunstraumen in Stdwestdeutschland.
Landschaftsarchdologische Untersuchungen zur Baar und den
angrenzenden Naturraumen des Schwarzwaldes und der Schwa-
bischen Alb. Universitat Tubingen.

2. Wirkfaktoren des Planungsvorhabens

Baubedingt o
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
Anlagenbedingt o
Betriebsbedingt o

Bodenverdichtung  durch  Befahrung, = Bodenabgrabungen
und -umlagerung (unter Berlcksichtigung, dass diese durch
frihere Eingriffe bereits heute gegeben ist),

Abschieben von Vegetation im Zuge der Baufeldraumung,
Luftschadstoffemissionen inkl. Staube,

Schallemissionen,

Erschutterungen,

Bewegungs- und Lichtreize auf die Fauna.

Zusatzliche Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung und
Uberbauung.

Stoérung durch Licht- und Schallemissionen sowie durch mensch-
liche Anwesenheit (unter Bertcksichtigung, dass diese durch die
aktuelle Nutzung bereits heute gegeben ist).
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3. Derzeitiger Umweltzustand und Prognose der Auswirkungen der Planung

Schutzgut /
Priifaspekte

Fldache

Fléachenbilanz

Boden

Bodentypen und -funktionen

Derzeitiger Zustand

Das Flurstiick Nr. 1110/3 wird derzeit als
Gartengrundstick und Zufahrt zum
Wohngebaude KiuhltalstraRe Nr.9 ge-
nutzt.

Der Geltungsbereich der Abrundungssat-
zung ist laut Bodenkarte im MafRstab
1:50.000 (BK50) dem Siedlungsbereich
zuzuordnen, sodass in diesem Bereich
von anthropogen verénderten Bdden
auszugehen ist. Durch die befestigte Zu-
fahrt und angrenzende Bebauung sind
durch Verdichtung, Bodenumlagerung
und Aufschittungen Beeintrachtigungen
der nattrlichen Bodenfunktionen vorhan-
den.

Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

Insgesamt werden ca. 690 m? als Allgemeines Wohngebiet ausge-
wiesen. Durch die Bebauung verliert das Plangebiet seinen Charak-
ter als Freiflache, wobei die aktuelle Nutzung als Garten und Zu-
fahrt bereits eine Flacheninanspruchnahme darstellt.

Die Abrundungssatzung bereitet eine Flacheninanspruchnahme
durch Uberbauung vor, wodurch die Bodenfunktionen auf dieser
Flache vollstandig verloren gehen. Da sich die neue Wohnbebau-
ung in den Bestand eingliedern soll, kann die GRZ des noérdlich
angrenzenden Bebauungsplans (,Kihltal“ inkl. 1. Anderung) von
0,4 als Grundlage fur die Eingrifisbewertung herangezogen werden.
Inkl. der zulassigen Uberschreitung um 50 % durch Nebenanlagen
ist somit von einer Inanspruchnahme in Héhe von ca. 415 m? aus-
zugehen. Dies trifft heute bereits auf ca. 105 m? (Zufahrt, Garten-
hauschen) zu. Die Ubrige Flache von ca. 275 m2 wird voraussicht-
lich wie bisher als Garten genutzt werden. Hier sind keine wesentli-
chen Anderungen der Bodentypen und ihrer Funktionen zu erwar-
ten.

Mogliche MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung:

¢ Verwendung wasserdurchlassiger Beldge von Wegen, Stellplat-
zen und Hofflachen;

¢ MaRRnahmen zum Bodenschutz beim Bau v.a. in Bezug auf Be-
fahrung, z.B. nur auf trockenem Boden fahren, leichtere Ma-
schinen einsetzen, wo moglich Pflanzendecken erhalten.

Stadt Tuttlingen, Abrundungssatzung ,KuhltalstraRe”, Umweltbeitrag
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Schutzgut /
Priifaspekte

Altlasten

Wasser

Grundwasser

Oberflachengewasser

Klima / Luft
Lokalklima

Derzeitiger Zustand

Uber Altlasten liegen aktuell keine Infor-
mationen vor.

Laut Hydrogeologischer Karte im Mal3-
stab 1:50.000 (HK50) liegt im Plangebiet
die hydrogeologische Einheit ,Wohlge-
schichtete  Kalke-Formation“  (Kluft-/
Karstgrundwasserleiter mit mittlerer bis
mafiger Durchlassigkeit und je nach
Verkarstungsgrad hoher bis magiger
Ergiebigkeit) bzw. die Deckschicht mit
sehr geringer bis fehlender Porendurch-
lassigkeit und méaRiger bis sehr geringer
Ergiebigkeit aus ,Verschwemmungs-
sediment” vor.

Quell- oder Wasserschutzgebiete liegen
nicht im Plangebiet oder dessen nahem
Umfeld.

Laut amtlichem Gewassernetz verlauft im
Kihltal der gleichnamige Bach. Das Ge-
wasser ist jedoch verdolt im Bereich der
Stral3e. Entsprechend befinden sich auch
keine Uberflutungsflachen im Plangebiet.

Das Plangebiet liegt auf ca. 675 m 0.
NHN im Oberen Donautal. Fir die
nachstgelegene  Station ,Geisingen®
(672 m 0. NHN) lag im Zeitraum 1991-
2020 die Jahresmitteltemperatur bei

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche Vermeidungsmalinahmen

Durch Uberbauung und Versiegelung, die durch die Abrundungsat-
zung vorbereitet werden, wird die Grundwasserneubildung einge-
schrankt. Niederschlagswasser ist jedoch vorrangig, sofern mog-
lich, auf dem Grundstiick zu versickern. Im Bereich der Deckschicht
werden ggf. durch notwendige Abgrabungen die Machtigkeit und
damit die Schutzwirkung reduziert. Auf Grund der geringen Grole
der ermdglichten Bebauung ist nicht mit erheblichen Beeintrachti-
gungen zu rechnen.

Mogliche MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung:

¢ Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen bei Wege-, Hof-
flachen und Stellplatzen;

e Auffangen von Regenwasser zur Bewasserung privater Grin-
flachen.

Auf das Gewasser sind durch die Planung auf Grund der Lage kei-
ne Auswirkungen zu erwarten.

Das Plangebiet selbst stellt auf Grund der geringen Grof3e und be-
reits teilweise vorhandenen Versiegelung keine essenzielle Flache
fur die Kalt- bzw. Frischluftproduktion dar. Die Bebauung im Be-
reich einer Kalt-/Frischluftschneise kann jedoch die Zufuhr in das
Siedlungsgebiet behindern. Auf Grund des geringen Umfangs der

Stadt Tuttlingen, Abrundungssatzung ,KuhltalstraRe”, Umweltbeitrag
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Schutzgut /
Priifaspekte

Luftschadstoffimmissionen / -emissionen

Derzeitiger Zustand

8,4 C. Im Jahresdurchschnitt fielen

803 mm Niederschlag.

Das Grinland am Grund des Kduhltals
sowie die bewaldeten Hange fungieren
als Kalt- und Frischluftproduktionsgebie-
te. Auf Grund der Topographie flief3t die
Kalt-/Frischluft das Tal hinunter in das
Siedlungsgebiet von Moéhringen.

Vom Plangebiet gehen auf Grund der
derzeitigen Nutzung keine nennenswer-
ten Emissionen von Luftschadstoffen aus
(Zufahrt zu privaten Einfamilienhaus).
Immissionen wirken in geringem Umfang
von der Kuhltalstral3e, die als land- bzw.
forstwirtschaftliche StraRe hinauf ins
Kihltal fihrt, von privaten Heizungsanla-
gen der Wohnbebauung im Umfeld sowie
temporar durch landwirtschaftliche Nutz-
fahrzeuge bei der Bewirtschaftung des
angrenzenden Grinlands.

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche Vermeidungsmalinahmen

Planung ist jedoch nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen zu
rechnen. Zur Anpassung an héhere Temperaturen und langere Tro-
ckenperioden im Zuge des Klimawandels sollten dennoch folgende
MalRnahmen ergriffen werden:

Dachbegriinung auf flachen und flach geneigten Dachern von
Nebenanlagen;

¢ Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen bei Wege-, Hof-
flachen und Stellplatzen;

¢ Auffangen von Regenwasser zur Bewdasserung der privaten
Grunflachen;

e Begriinung der unbebauten Flachen des Plangebietes.

Zusatzlich steht in diesem Zusammenhang der aktive Klimaschutz,
z.B. durch die Verwendung von Solar- bzw. Photovoltaikanlagen
und nachhaltige Heizungsanlagen.

Durch die Art der ermdglichten Nutzung (WA) und des geringen
Umfangs ist nicht mit erheblichen Mehrbelastungen z.B. durch
Emissionen aus privaten Heizungsanlagen oder Anwohnerverkehr
zu rechnen. Bauzeitlich kann es zu einer Erhéhung der Emission
von Luftschadstoffen in geringem Umfang kommen.

Stadt Tuttlingen, Abrundungssatzung ,KuhltalstraRe”, Umweltbeitrag
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Schutzgut /
Priifaspekte

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Biotoptypen / -strukturen

Habitatpotenzial

Derzeitiger Zustand

Beim Plangebiet handelt es sich um eine
als privaten Garten genutzte Flache mit
Zierstrauchern, Einzelbdumen  (Berg-
Ahorn, Berg-Kiefer), einer einreihigen
Hecke aus Hasel, Rot-Buche, Rotem
Hartriegel und Zierkirschen sowie einem
Gartenh&uschen. Im Umfeld befindet sich
Griinland, Nadelmischwald sowie weitere
Garten.

Die Gehdlze im Plangebiet selbst weisen
keine Hohlen oder Totholz auf. Durch die
Nutzung als Garten mit naher Wohnbe-
bauung ist mit weitverbreiteten und sto-
rungsunempfindlichen Arten zu rechnen,
z.B. Vogel, Eichhérnchen und Igel.

Hervorzuheben ist jedoch der unmittelbar
sidlich des Plangebiets liegende Eiskel-
ler, der nach Angaben einer Infotafel ein
Quartier fur zahlreiche Flederméuse dar-
stellt.

Es wurde eine spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung erstellt (siehe Anlage).

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche Vermeidungsmalinahmen

Durch die Planung wird eine Uberpragung sowie weitgehende bau-
zeitliche Veréanderung der vorhandenen Biotopstrukturen vorberei-
tet. Auf Grund der aktuellen Nutzung als Garten gehen jedoch kei-
ne seltenen oder wertvollen Biotopstrukturen verloren.

Die Baume und Straucher entlang der Grundstiicksgrenzen sind
zum Erhalt festgesetzt und sind bei Abgang zu ersetzen.

Zur Wahrung des Waldabstands von 30 m wurde mit dem Waldei-
gentiimer bereits im Vorfeld eine notariell beglaubigte Vereinbarung
Uber die Bewirtschaftung von ca. 185 m2 Flache als Niedrigwald
geschlossen. Dieser war zum Zeitpunkt der Begehung am
09.02.2022 bereits hergestellt.

Auf Grund der geringen Grof3e und des eingeschrankten Habitatpo-
tenzials ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen weitverbreite-
ter und stérungsunempfindlicher Arten zu rechnen. Fir sie befinden
sich im Umfeld weitere, auch besser geeignete Nahrungshabitate
und Strukturen fur Nistplatze.

Fir die zu erwartenden Auswirkungen auf planungsrelevante Arten
wird auf die spezielle artenschutzrechtliche Priifung verwiesen. Sie
kommt zu dem Ergebnis, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande nur fur die Artengruppe der Vogel sowie Fledermause ein-
treten kdnnen. Durch Vermeidungsmaflnahmen kdnnen diese je-
doch mit hinreichender Sicherheit verhindert werden. Die Vermei-
dungsmafinahmen umfassen eine Beschrankung des Zeitraums fur
Geholzrodungen, eine insekten- und fledermausfreundliche Aul3en-
beleuchtung und den Erhalt der Hecke an der westlichen Flur-
stiicksgrenze als Leitstruktur.

Stadt Tuttlingen, Abrundungssatzung ,KuhltalstraRe”, Umweltbeitrag
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Schutzgut /
Priifaspekte

Landschaftsbild und Erholungswert

Landschaftsbildqualitat,
Erholungseignung/-nutzung

Mensch

Immissionen / Emissionen

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet selbst hat keine Bedeu-
tung fir das Landschafts- bzw. Ortsbild
oder die offentliche Erholung. Allerdings
liegt direkt sudlich der Eiskeller, der als
Kulturdenkmal geschitzt ist und der Uber
das Flurstick Nr. 1110/3 erschlossen ist.
Er befindet sich jedoch in Privatbesitz
und ist nicht offentlich zuganglich, stellt
im Ortshild aber ein herausragendes
Element dar und ist Teil des Rundgangs
.Historisches Mohringen®.

Auf der KuhltalstraRe fuhrt ein Wander-
weg des Schwabischen Albvereins am
Plangebiet entlang. Der stdwestlich an-
grenzende Wald ist laut Waldfunktionen-
kartierung der FVA als Erholungswald
Stufe 1b ,Wald mit groRer Bedeutung flr
die Erholung“ ausgewiesen.

Derzeit gehen vom Plangebiet auf Grund
der Nutzung als Zufahrt zu einem Wohn-
haus und Garten Kkeine besonderen
Emissionen von Larm, Schadstoffen oder
Geruchen aus.

Vom westlich angrenzenden Grinland
wirken temporar Larm- und Ge-
ruchsimmissionen durch landwirtschaftli-
che Nutzung auf das Plangebiet.

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche Vermeidungsmalinahmen

Das vorgesehene Baufenster liegt im Ostlichen Bereich des Flur-
stiicks, sodass das historische Gebaude des Eiskellers nicht voll-
standig verdeckt wird und weiterhin zugéanglich ist. Allerdings ist
das Gebaude von der Kihltalstral3e von Osten aus Mohringen her-
kommend lange nicht einsehbar.

Die Wegebeziehungen im Umfeld bleiben von der Planung unbe-
rahrt. Bauzeitlich sind temporar und punktuell Beeintrachtigungen
durch Baufahrzeuge maoglich.

Die Erholungsfunktion des angrenzenden Waldes wird auf Grund
des geringen baulichen Umfangs der Planung nicht beeintrachtigt.

Mit der Abrundungssatzung wird die Bebauung mit einem Wohn-
haus vorbereitet. Bei dieser Nutzung ist nicht mit besonderen Emis-
sionen von Larm, Schadstoffen oder Gertichen zu rechnen.

Stadt Tuttlingen, Abrundungssatzung ,KuhltalstraRe”, Umweltbeitrag
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Schutzgut / Derzeitiger Zustand Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen
Priifaspekte

Kultur- und Sachgiiter

Archéologische Uber archaologische Fundstellen im Archaologische Funde gemaR § 20 DSchG sind umgehend bei der
Fundstellen Plangebiet selbst liegen keine Informati- Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen und bis
onen vor. Auf Grund von Fundstellen im zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige unverandert
Umfeld (Wehranlage an der Nonnenburg, zu erhalten.
Bestattungsplatz im Kduhltal) ist ein Vor-
kommen von archaologischen Boden-
denkmalen nicht ausgeschlossen.

Baudenkmale Im Plangebiet befinden sich keine Bau- Das Kulturdenkmal liegt auRerhalb des Plangebietes. Beeintrachti-
denkmale. Allerdings liegt direkt sudlich gungen am Bauwerk selbst sind nicht zu erwarten. Bzgl. der Sicht
der Eiskeller, der als Kulturdenkmal ge- auf das Gebaude wird auf die Aussagen zum Schutzgut ,Land-

schitzt ist. schaftsbild/Erholung” verwiesen

Geschiitzte Bereiche
Das Plangebiet liegt im Naturpark ,Obere Das Plangebiet ist eine ErschlieBungszone im Sinne des § 2 Abs. 5
Donau® (Schutzgebiets-Nr. 4). Weitere Nr. 4 der Schutzgebietsverordnung fur den Naturpark (Bauflache im
geschitzte Bestandteile der Natur und Flachennutzungsplan), in welcher der Schutzzweck nach § 3 der
Landschaft nach § 30 BNatSchG, 8 33 Schutzgebietsverordnung nicht gilt.
rl:lii:]Stcirr]r? P?Zx :B?etguﬁé b\é\gfr? nlfhgeerrr: Auf Grund der Entfernung der Gbrigen geschitzten Bereiche zum
Umfeld 9 Plangebiet ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die

' Abrundungssatzung zu rechnen.

Das nachstgelegene Natura2000-
Gebiete ist das FFH-Gebiet ,GrofRer
Heuberg und Donautal® (Schutzgebiets-
Nr. 7919-311) in ca. 460 m sudlicher
Richtung.

Stadt Tuttlingen, Abrundungssatzung ,Kuhltalstrae”, Umweltbeitrag 9
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Schutzgut/ Derzeitiger Zustand Prognose der Auswirkungen und mégliche Vermeidungsmalinahmen
Priifaspekte

Abwasser und Abfall

Im Plangebiet fallen auf Grund der der- Aufgrund der Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet sind keine

zeitigen Nutzung weder Abwasser noch erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwarten. Abfélle werden

Abfalle an. gemal Kreislaufwirtschaftsgesetz fachgerecht entsorgt. Nicht be-
lasteter Bodenaushub wird, sofern moglich, wiederverwendet. Glei-
ches gilt fur Baustoffe, die im Rahmen der Bebauung, Erschlie3ung
oder der Gestaltung der AuRenanlagen anfallen. Uberschiissiges,
nicht belastetes (Boden-)Material wird gemaf3 Kreislaufwirtschafts-
gesetz fachgerecht entsorgt.

Abwasser wird der oOrtlichen Kanalisation zugefiihrt. Dabei ist Nie-
derschlagswasser vorrangig, sofern moglich, auf dem Grundstiick
zu versickern.

Erneuerbare Energien und effiziente Energienutzung

Das Plangebiet wird nicht zur Gewinnung Entsprechend der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung des Landes Ba-

erneuerbarer Energien genutzt. den-Wirttemberg (in Kraft seit 1. Januar 2022) sind Dacher grund-
sétzlich so zu gestalten, dass sie sich fur eine Solarnutzung eignen.
Ab dem 1. Mai 2022 missen gemal} Klimaschutzgesetz (KSG BW)
auch auf neugebauten Wohngebauden Solaranlagen installiert
werden.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Vorhabenbedingte Wirkungen, die zu Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern fihren kénnen und Uber die bei den einzelnen
Schutzgitern aufgefiihrten Auswirkungen hinausgehen, sind nach aktuellem Kenntnisstand und bei Umsetzung der definierten Vermeidungsmali3-
nahmen nicht zu erwarten.

Stadt Tuttlingen, Abrundungssatzung ,KuhltalstraRe”, Umweltbeitrag 10
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4.  Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung

faktorgrun

4.1 Bilanzierung der Schutzguter
SCHUTZ- | . . Vermeidung und . .
GUT Eingriff Verminderung Ausgleich und Ersatz Fazit
Zusatzliche anlagebedingte | Wasserdurchlassige Belage fur | Schutzgutlbergreifender, Es verbleiben erhebliche Auswir-
pd Uberbauung und (Teil-)Ver- | Zufahrten, Wege und Stellplat- | externer Ausgleich, siehe | kungen auf das Schutzgut ,Bo-
& siegelung ze unten unter ,Tiere und | den“ die durch eine externe Aus-
8 Pflanzen* gleichsmalinahme schutzgutiber-
greifend ausgeglichen werden.
i Zusatzliche anlagebedingte | Wasserdurchlassige Belage fir | Nicht erforderlich Es verbleiben keine erheblichen
A Uberbauung und (Teil-)Ver- | Zufahrten, Wege und Stellplat- Auswirkungen auf das Schutzgut
<§( siegelung ze Wasser".
Baubedingte Emission von | Begriinung der unbebauten | Nicht erforderlich Es verbleiben keine erheblichen
o Luftschadstoffen Flachen mit Rasen, Strauchern Auswirkungen auf das Schutzgut
=5 Zusatzliche  anlagebedingte und Baumen Klima/Luft".
< - Uberbauung und (Teil-)Ver-
siegelung

TIERE UND
PFLANZEN

Beseitigung von Vegetation im
Zuge der Baufeldfreimachung

Bauzeitliche und Betriebsbe-
dingte Stérung durch Larm und
Bewegungsreize.

Begriinung der unbebauten
Flachen mit Rasen, Strauchern
und Baumen

Externer Ausgleich (Auf-
wertung eines Magerra-
senbiotops als Standort
einer stark gefahrdeten
Pflanzenart)

Es verbleiben erhebliche Auswir-
kungen auf das Schutzgut ,Tiere
und Pflanzen®, die durch eine ex-
terne Ausgleichsmalinahme aus-
geglichen werden.

b g Teilweise anlagebedingte Ver- | Baufenster im 0&stlichen Teil | Nicht erforderlich Es verbleiben keine erheblichen
ol 3 2 deckung eines Kulturdenkmals | des Flurstiicks Auswirkungen auf das Schutzgut
<Z,: § = 0O |auf einem ausgewiesenen ,Landschaftsbild/Erholungsraum®.
- 9 - % Stadtrundgang

Gesamtfazit: Bei Beachtung der VermeidungsmafRnahmen und durch Umsetzung der externen AusgleichsmalRnahme verbleiben keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die Schutzgtiter.

Stadt Tuttlingen, Abrundungssatzung ,KuhltalstraRe”, Umweltbeitrag
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4.2 Bilanzierung nach Okopunkten
4.2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bilanz im Plangebiet

Abweichende Bewertung

Beschreibung der externen
AusgleichsmalSnahme

Die folgende Tabelle zeigt das Ergebnis der Okopunkte-Bilanzierung
auf Basis der im Plangebiet sowie der externen Ausgleichsflache er-
fassten Biotoptypen. Verwendet wurde das Bilanzierungsmodell der
Okokonto-Verordnung Baden-Wiirttemberg (OKVO).

Dabei wurde in den folgenden Féallen von den in der Biotopwertliste
angegebenen Normalwerten abgewichen:

36.50 Magerrasen basenreicher Standorte: Der Magerrasen auf der
externen Ausgleichflache ist durch Auteutrophierung und mangelnde
Bewirtschaftung stark beeintrachtigt. Weite Teile sind verfilzt und ver-
saumt. Im Ausgangszustand wurde daher eine Abwertung um %3 vor-
genommen. Im Planungszustand soll durch Entbuschung und Wie-
deraufnahme der Bewirtschaftung die Beeintrachtigung reduziert
werden. Daher wurde hier nur um 20% abgewertet.

Die vorgesehene externe AusgleichsmalRnahme befindet sich auf
Flurstiick Nr. 1312 tw., Gemarkung Mohringen. Auf diesem ist ein
Magerrasenbiotop kartiert (ca. 1.220 m2). Die Ubrigen Wiesenberei-
che weisen noch vereinzelt Magerzeiger auf, jedoch auch gestorte
Bereiche (Lagerplatz, gemahter Pfad). Im Westen des Flurstiicks
befindet sich an einer Béschung ein lockeres Geblisch aus Hartriegel,
Pfaffenhitchen, Feld-Ahorn, Hasel.

Ziel der Ausgleichsmalinahme ist durch Entbuschung und Wieder-
aufnahme der Bewirtschaftung den Magerrasen aufzuwerten und so
auch den Erhalt des Standorts einer stark geféhrdeten Art, dem
Kreuz-Enzian (Gentiana cruciata), langfristig zu erhalten.

Nach der Entbuschung (Durchflinrung auRerhalb der Brutzeit) sollte
in den ersten Jahren zur Ausmagerung eine zweischirige Mahd
(1. Schnitt ab Mitte Juli, 2. Schnitt zwischen Anfang und Mitte Sep-
tember) erfolgen. Anschlie3end (nach Erreichen eines magerrasen-
nahen Zustands: Magerrasenarten dominieren gegeniber Wirt-
schaftsgrinlandarten) sollte nur noch eine einschirige Herbstmahd
(Schnitt im September/Oktober) erfolgen. Das Mahdgut ist abzuréu-
men. Auf ca. 10 % der Flache sollten bei jeder Mahd Altgrasstreifen
stehen gelassen werden, die bei der nachsten Mahd abgeraumt wer-
den, um an anderer Stelle Altgrasstreifen stehen zu lassen.

Grundsatzlich ist die Bewirtschaftung am Ziel (Erhalt des Magerra-
sens) auszurichten, weshalb bei entsprechend unerwiinschten Ent-
wicklungen z.B. Ausbreitung von konkurrenzstarken Brachegrasern
(z.B. Fieder-Zwenke Brachypodium pinnatum) die Bewirtschaftung
angepasst werden muss. Aul3erdem ist durch das Vorkommen des
Kreuz-Enzians davon auszugehen, dass der Kalkmagerrasen durch
Beweidung entstanden ist, weshalb eine entsprechend angepasste
Beweidung ebenfalls zur dauerhaften Pflege méglich ist.

Stadt Tuttlingen, Abrundungssatzung ,Kuhltalstrale”, Umweltbeitrag 12
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Tab.: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung der Biotoptypen im Plangebiet

Biotoptypen
Okopunkte
Biotoptyp Flache | g (cm) Grund- | G osamt
(qm) wert
Plangebiet
44.30 Heckenzaun 25 4 100
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 5 1 5
- |69.23 Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter 100 2 200
% 60.62 Ziergarten 560 6 3.360
» |45-30a Einzelbaume auf geringwertigem Biotoptyp (60.62 Ziergarten)
2 | Berg-Ahomn 157 8 1.256
g Berg-Kiefer 94 8 752
[ Summe: 690 5.673
g externe Ausgleichsflache
g 36.50 Magerrasen basenreicher Standorte (stark beeintrachtigt) 2.165 20 43.300
<C |42.20 Gebiisch mittlerer Standorte 485 16 7.760
Summe: 2.650 51.060
Summe Ausgangszustand 56.733
Biotoptypen
Okopunkte
Biotoptyp Blasls Grund- | G ocamt
(gm) wert
44.30 Heckenzaun 25 4 100
'g 60.10 Von Bauwerken bestandene Flache / 60.21 Vollig versiegelte 415 1 415
& |StraBe oder Platz (GRZ 0,4 + 50% Uberschreitung)
g 60.62 Ziergarten 250 6 1.500
(’71) Summe: 690 2.015
o |externe Ausgleichsflache
‘_E, 36.50 Magerrasen basenreicher Standorte (beeintrachtigt) 2.165 24 51.960
% 36.50 Magerrasen basenreicher Standorte (ehemals Gebisch mittlerer 485 19 9.215
o |Standorte)
Summe: 2.650 61.175
Summe Planungszustand 63.190
Bilanz Schutzgut Tiere und Pflanzen: Planungszustand 6.457
minus Ausgangszustand :
Stadt Tuttlingen, Abrundungssatzung ,Kuhltalstrale”, Umweltbeitrag 13
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4.2.2 Schutzgut Boden

Die folgende Tabelle zeigt das Ergebnis der Okopunkte-Bilanzierung
auf Basis der im Plangebiet vorhandenen Bodenfunktionen. Verwen-
det wurde das Bilanzierungsmodell der Okokonto-Verordnung Baden-
Wirttemberg. Die Bodenfunktion ,Sonderstandort fur naturnahe Ve-
getation® bleibt nach diesem Modell unberticksichtigt, da sie nicht als
,sehr hoch* einzustufen ist.

Tab.: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung des Bodens im Plangebiet

Bodenfunktionen
*
L Q =
Flache |3 S ET
Bodentyp = 2| T e
(m) o= % 8 =
. Anthropogen veranderte Bodenverhéltnisse 585| 1,00| 4,00 2.340
g -l Teilversiegelte Flache (Zufahrt aus Kies) 100| 0,33 1,32 132
S @[Uberbaute Flache 5[ 0,00] 0,00 0
o
UU’) n
> N
<C Summe Ausgangszustand 690 2.472
Bodenfunktionen
* -
'
Bodentyp Fl(acr:nh)e % 2 = § S
q mn 2 % ]
. Anthropogen veranderte Bodenverhaltnisse 275 1,00 4,00 1.100
n ¥ i 3 0
Ly -g gberbaute{versmgelte Flache (GRZ 0,4 + 50% 415| 000| 000 0
C & Uberschreitung)
D
c
S 3
o Summe Planungszustand 690 1.100
Bilanz Schutzgut Boden: Planungszustand 1372
minus Ausgangszustand '

* Gemalk dem Bewertungsmodell der Okokonto-Verordnung wird zur Berechnung der "Wertigkeit" des

Bodens in Okopunkten (OP) die durchschnittiche Bewertung der Bodenfunktionen mit dem Faktor 4
multipliziert.
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Gesamtbilanz nach Okopunkten

Die folgende Tabelle zeigt die Gesamtbilanz fur Plangebiet und ex-
terne KompensationsmalRhahmen. Demnach werden die Eingriffe in
die Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie Boden durch Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen innerhalb und aufRerhalb des Plangebiets
vollstdndig kompensiert. FUr das Schutzgut Boden werden dabei
schutzguttbergreifende Ersatzmaflinahmen angerechnet.

Tab.: Gesamtbilanz Biotoptypen und Boden

Schutzgut Tiere

schutzgut-
Ubergreifend (Tiere
und Pflanzen, Boden)

und Pflanzen Schutzgut Boden

Bilanz im Plangebiet -3.658 -1.372 -5.030
Bilanz externe

MalRnahmen 10115

Gesamtbilanz (OP) 6.457 -1.372 5.085

5. Zusammenfassung

Anlass

Aufgabenstellung

Ergebnis der Priifung

Der Eigentimer des Flst. Nr. 1110/3, Gemarkung Mohringen, plant
auf diesem Grundstiick ein Wohnhaus zu bauen. Das Bauvorhaben
befindet sich zwar innerhalb einer Wohnflache (laut FNP), einen Be-
bauungsplan gibt es fir diesen Bereich jedoch nicht. Um den Bauher-
ren das Bauvorhaben zu ermdglichen und gleichzeitig der geplanten
Ausweisung des Bereiches laut FNP zu entsprechen, plant die Stadt
Tuttlingen die Aufstellung einer Abrundungssatzung. Es soll ein All-
gemeines Wohngebiet (WA) mit einem Baufenster ausgewiesen wer-
den.

Es finden die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 3 S. 1 BauGB Anwendung. Dennoch sind flr Ergdnzungssat-
zungen nach § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 die Umweltbelange sowie gem.
§ 18 Abs. 1 BNatSchG MaBBnhahmen zur Vermeidung, Minimierung
und dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rah-
men der Eingriffsregelung zu bertcksichtigen. Dies erfolgt durch den
vorliegenden ,Umweltbeitrag®.

Auf Grund des geringen Umfangs werden die Schutzgiter tberwie-
gend nur gering und in unerheblichem Ausmald beeintrachtigt. Die
erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter ,Boden®, ,Tiere und
Pflanzen“ kénnen durch eine externe Ausgleichsmaflinahme vollstéan-
dig kompensiert werden.
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