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Bebauungsplan ,,Stockacher StraRe Teil | - 5. ,l'\nderung und Erweiterung®,

Tuttlingen
hier: friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

Sehr geehrter Frau Sucheta-Bock,
sehr geehrte Damen und Herren,

das Landratsamt Tuttlingen bedankt sich fir die Beteiligung am oben genannten
Verfahren und die damit verbundene Mdglichkeit der gemeinsamen Stellungnahme.

Wir bitten Sie, die folgenden Stellungnahmen des Gesundheitsamtes, des
Nahverkehrsamtes, des Amtes fir Brand- und Katastrophenschutz, der
StralRenbaubehérde, der Naturschutzbehdérde, der Gewerbeaufsicht und des
Wasserwirtschaftsamtes bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen.

Gesundheitsamt:

Sachgebiet: Wasser- Umwelt- und Seuchenhygiene

Gegen die 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Stockacher StraRe
Teil I bestehen von Seiten des Gesundheitsamtes keine generellen Bedenken.

Fir den Neubau des Lebensmittelmarktes ist das Gesundheitsamt Tuttlingen
gesondert zu héren.

Anlagen fur die Verteilung von Trinkwasser sind mindestens nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik zu planen, zu bauen und zu betreiben.
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Hinweise:

GemaR der 42. Bundesimmissionsschutzverordnung (42. BImSchV) sind
Ruckkihlwerke dem Umweltamt anzuzeigen.

Bei 0.g. Bebauungsplan ist ein bekanntes Altlastengebiet betroffen. Eine
diesbezigliche Bewertung erfolgt, falls nicht schon geschehen, durch die
Altlastenkommission.

Rechtsgrundlagen:

Infektionsschutzgesetz vom 20. Juli 2000 (BGBI. I S. 1045), das zuletzt durch Artikel 6
des Gesetzes vom 11. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2394) geandert worden ist.

Trinkwasserverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Marz 2016
(BGBI. | S. 459), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 3. Januar 2018
(BGBI. I S. 99) gedndert worden ist.

Zweiundvierzigste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verordnung tiber Verdunstungskihlanlagen, Kihltiirme
und Nassabscheider — 42. BImSchV) vom 12. Juli 2017 (BGBI. I S. 2379; 2018 | S.

202).
Nahverkehrsamt:

Um die OPNV-Anbindung des Plangebietes attraktiver zu gestalten, die
ErschlieBungsqualitat des Buslinienverkehrs zu erhéhen und Zugangshemmnisse
zum OPNV abzubauen, regen wir an, die nachstgelegene Bushaltestelle, in deren
Einzugsbereich das Plangebiet liegt, barrierefrei um-/auszubauen. Ein derartiger
Umbau wiirde zu einer systemischen Umsetzung der im Personenbeférderungsgesetz
(PBefG) bis 01.01.2022 geforderten Barrierefreiheit beitragen. Davon wiirden nicht nur
das betreffende Plangebiet, sondern die gesamte Umgebung sowie alle Ein- und
Aussteiger an der Haltestelle profitieren.

Ferner sollte die Méglichkeit einer neuen beidseitigen zusatzlichen Haltestelle im
Bereich des neuen Lidls in Erwégung gezogen werden. Uns wurde bereits mitgeteilt,
dass weitere Haltestellen in der Stockacher StraRe barrierefrei ausgebaut werden,
z.B. am Kaufland. Dementsprechend sollte die gesamte Haltestellensituation entlang
der Stockacher Strale analysiert und evtl. neu ausgerichtet werden.

Daruber hinaus schlagen wir vor, zu priifen, ob von allen Seiten adaquate Gehwege
zu dieser Haltestelle bestehen. Dort, wo dies nicht der Fall ist, regen wir an,
entsprechende Zuwegungen zu bauen oder bestehende Gehwege zu verbessern
bzw. barrierefrei zu gestalten. Auch die Aufenthaltsqualitat an den Haltestellen kénnte
untersucht und ggf. durch weitere stadtebauliche MaRnahmen verbessert werden.

Bei einem barrierefreien Umbau und infrastrukturellen Anpassungen wére es
zweckmaBig, das Nahverkehrsamt eng zu beteiligen. Gern kann ggf. ein Termin fiir
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eine Beratung und Vorortbesichtigung vorgeschlagen werden. Hierflr stehen lhnen
die Verkehrsplaner des Verkehrsverbundes TUTicket gern als Ansprechpartner zur
Verfugung. Sie erreichen den Verkehrsverbund unter der Rufnummer 07461 926-
3500 oder per E-Mail unter info@tuticket.de.

MT

Amt fiir Brand- und Katastrophenschutz:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme zum Bebauungsplan ~Stockacher Stralle
Teil | — 4. Anderung®.

StraBRenbaubehorde:

Grundsatzlich bestehen seitens der StraRenbaubehdrde keine Bedenken gegen den
0.g. Bebauungsplan.

Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass bei einer Sperrung des Kreuzstralentunnels
die Bedarfsumleitung tiber die Stockacher StralRe/ BodenseestralRe fuhrt. Da hiervon
auch der Schwerlastverkehr betroffen ist, bitten wir darum, die Detailplanung des
Kreisverkehrs mit uns abzustimmen.

Naturschutzbehorde:

Fur den Bau eines neuen ,Lidl-Marktes® an der Stockacher Strafle in Tuttlingen plant
die Stadt Tuttlingen die 5. Anderung des Bebauungsplans ,Stockacher StralRe Teil I
nach § 13a BauGB.

Eine artenschutzrechtliche Untersuchung wurde durchgefiihrt (Baader Konzept,
September 2017). Da die Flache seit langerer Zeit brachliegt, hat sich teilweise eine
relativ arten- und blltenreiche, teilweise nitrophile und hochwiichsige Ruderal- und
Segetalvegetation entwickelt. Im Osten entlang der Grundstiicksgrenze und im
Siuidwesten stehen bereits dltere Sukzessionsgebusche.

Relevante Habitate fiir Reptilien sind nicht vorhanden. Fortpflanzungs- und
Ruhestatten fir Fledermause konnten auf dem Gelande ebenfalls nicht festgestellt
werden. Das Potential des Planungsgebiets als Fortpflanzungs- und Ruhestate fur
Vogelarten ist gering.

Trotz der Insellage im Siedlungsraum konnten auffallig viele Insektenarten
(Heuschrecken, Tagfaltern und anderen Insekten) auf dem Gelédnde festgestellt
werden, was darauf zurlickzufiihren ist, dass die Flache seit langerer Zeit
brachgefallen ist. Zwei davon, die Goldschrecke und der Kleine Feuerfalter, stehen in
Baden-Wiurttemberg auf der Vorwarnliste, wobei beide Arten noch haufig anzutreffen
sind. Durch das Vorhaben geht ein struktur- und artenreicher Lebensraum fir Insekten
und ein Nahrungsgebiet fir Végel und Fledermduse ersatzlos verloren. In Zeiten von
massiven Insektensterben wird als Ausgleich zumindest die Anlage einer bluten- und
insektenfreundlicher Griinflache im Plangebiet dringend empfohlen.

Nachfolgende Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen sind in die
planungsrechtlichen Festsetzungen zu Ubernehmen:
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e Nach § 9 Abs. 1 LBO sind unbebaute Flachen auf Baugrundstiicken als
Grinflachen anzulegen. Die Verwendung von hohen Gabionen-Mauern und
Schottergarten ist daher in den planungsrechtlichen Festsetzungen
auszuschlieRen.

e Eine Pflanzliste mit standortgerechten und trockentoleranten Laubbdumen fir die
Pflanzzwange (A9) ist in die Festsetzungen zu tbernehmen.

e MaRnahmen zum Schutz vor Vogelschlag an Glasfassaden sind festzulegen. S.
MaRnahmenvorschlage in der Pressemitteilung (11/2018) des
Landesnaturschutzverbands Baden-Wirttemberg:

https://Inv-bw.de/wp-content/uploads/2018/11/Pressehintergrund-Vogelschlag.pdf

Erganzend werden nachfolgend weitere Empfehlungen zur Verbesserung von Natur

und Landschaft gegeben:

e Als Ausgleich fiir den ersatzlosen Verlust des struktur- und artenreichen
Lebensraums fiir Insekten und des Nahrungsgebiets fur Végel und Fledermause
sollte eine bliten- und insektenfreundliche Grinflache im Plangebiet angelegt
werden. Bei Stauden ist darauf zu achten, einheimische Arten und nicht gefillite
Zuchtformen zu nehmen.

Aus Sicht des Naturschutzes bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die
Anderung des Bebauungsplans. Zur Optimierung der Planungen, sind 0.g.
MalRnahmen zu bertcksichtigen.

Gewerbeaufsicht:

Grundsatzlich bestehen bei Umsetzung der Vorgaben aus dem Schallgutachten

keine Bedenken von Seiten der GA. Ob allerdings die organisatorische Regelung

,Die Lieferanten sind auf die kritische Larmsituation hinzuweisen und missen
angehalten werden sich riicksichtvoll zu verhalten® (Seite 3 des erganzenden
Schallgutachtens) in der Realitat umsetzbar ist, wird aus eigener Erfahrung bezweifelt.
Aus hiesiger Sicht wird daher eine Einschrankung der Anlieferzeiten bis max. 24 Uhr
als geeignetere MaRnahme zur Einhaltung der Richtwerte vorgeschlagen.

Wasserwirtschaftsamt:

Sachgebiet: Kommunales Abwasser

Das vorgesehene Gewerbegebiet ist flachenmaRig gréRtenteils bereits erschlossen
und wird im Mischsystem entwéssert. Inwieweit im weiterfihrenden Kanalisationsnetz
noch KanalsanierungsmaRnahmen notwendig sind, ist uns nicht bekannt.

Niederschlagswasser von Neubauvorhaben sollen nach der aktuellen Gesetzeslage —
WHG § 55 - ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uiber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegen stehen. AuRerdem sollte auch tber eine
Dachbegriinung nachgedacht werden. Das entsprechende Baugesuch ist auf diese
Gesetzeslage hin zu Uberprifen und ggf. noch wasserrechtlich zu genehmigen.
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Im Zusammenhang mit der Begriindung zum Bebauungsplan oder ggf. in den
planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften sollten bereits die
Vorgaben der Verordnung des Umweltministeriums tber die dezentrale Beseitigung
von Niederschlagswasser in der aktuellen Fassung mit aufgenommen werden

Bei der z. Zt. in Uberarbeitung befindlichen Regenwasserkonzeption ist dieses Gebiet
entsprechend in Ansatz zu bringen.

Sachgebiet: Altlasten

Das Plangebiet umfasst den Altstandort ,Stockacherstr.178" (Flurstticke 6691/1 und
6691/2) sowie den Altstandort ,Kleines Oschle 08* (Flurstick 6695/2).

Die urspriingliche Bebauung sowie die Tankanlagen auf der Verdachtsflache
,Stockacher Str. 178“ wurden nach Durchfiihrung einer Orientierenden Untersuchung
bereits riickgebaut. Die beim Ausbau der Tanks ausgehobene Tankgrube wurde mit
unbelastetem Material verflllt. Nicht bekannt ist, ob die Leichtstoffabscheideanlage an
der westlichen Grundstlicksgrenze des Flurstiicks 6691/1 einschlielich der
zugehdorigen Abwasserleitungen ausgebaut wurden.

Uber die Verdachtsflache ,Kleines Oschle 08“ liegen uns noch keine Kenntnisse tber
Verunreinigungen der Bausubstanz bzw. des Untergrundes vor. Wir empfehlen vor
dem Riickbau der Gebaude die Bausubstanz und den Untergrund zu untersuchen.
Eine Einschrankung fur die kiinftige Nutzung erwarten wir nicht.

Fur beide Verdachtsflachen gilt, dass auf den Grundstiicken belasteter Aushub nicht
ausgeschlossen werden kann. Deshalb sind die Tiefbauarbeiten, im Fall ,Kleine
Oschle 08 auch die Riickbauarbeiten der Gebaude, gutachterlich zu begleiten.

Verwertungs-/Beseitigungswege sind anhand von Deklarationsanalysen gemald VwV
Bodenmaterial bzw. Deponieverordnung festzulegen.

Sachgebiet: Bodenschutz

Der Bebauungsplan wird gemaf 13a BauGB, der Innenentwicklung gefhrt.

Falls im Plangebiet noch nachweislich unbelasteter Boden vorhanden sein sollte,
weisen wir auf Folgendes hin:

Der noch vorhandene fruchtbare und kulturfahige Boden ist zu erhalten.

Die Erdbewegungen sind auf ein unumgangliches Maf zu beschranken.

Der Uberschiissige und unbelastete Erdaushub ist ordnungsgemaf auf einer
zugelassenen Erddeponie/ Steinbruch zu entsorgen. Das Erdmaterial muss frei von
bodenfremden Beimengungen (Bauschuttanteile, wie Holz, Beton, Bitumen, Ziegel,
Dachziegel, usw.) sein. Die Verwertung von Erdmaterial hat auf der Grundlage der
VwV Bodenmaterial, die Beseitigung gemaf Deponieverordnung (DepV) zu erfolgen.
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Wird fur evtl. Auffullungen auf dem Baugrundstiick zusatzliches Material angefahren,
darf entweder nur unbelastetes Erdmaterial, welches die Zuordnungswerte Z O der
VwV Bodenmaterial einhalt, oder qualifiziertes Recyclingmaterial, welches mit
Ausnahme der baustoffspezifischen Parameter die Zuordnungswerte Z 1.1 der VwV
Bodenmaterial einhalt, verwendet werden. Qualifiziertes Recyclingmaterial muss
gebrochen, analytisch untersucht und die Herkunft muss bekannt sein.

Informationen zum Umgang mit dem Schutzgut Boden (unbelastet) sind dem
,Erdaushub-Merkblatt‘ des Landratsamtes zu entnehmen, das auf der Homepage des
LRA unter Volltextsuche ,Erdaushub® einzusehen ist.

Andere Amter und Fachbehérde des Landratsamtes:
Von Seiten des Forstamtes, des Landwirtschaftsamtes und des Vermessungs- und

Flurneuordnungsamtes werden zum jetzigen Planungsstand keine Bedenken oder
Anregungen erhoben.

Mit freundlichen Griuf3en
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