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Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786).

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1057) gedndert worden ist.

Rechtsgrundlage der drtlichen Bauvorschriften

Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357), die zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI. S. 313) geandert worden ist.

Anlagen des Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften

Begriindung

Stadt Tuttlingen, Bebauungsplan ,Stockacher StraRe Teil | — 5. Anderung
und Erweiterung®, Angaben des Vorhabentragers zur Vorbereitung der ,,All-
gemeinen Vorprifung zur Feststellung der UVP-Pflicht“ gemaR § 7
Abs. 4 UVP, Baader Konzept GmbH, Immendingen, 02.04.2019

Auswirkungsanalyse zur geplanten Verlagerung eines Lebensmittelmark-
tes in der Stadt Tuttlingen, Auftraggeber: Stadt Tuttlingen, GMA — Gesell-
schaft fur Markt- und Absatzforschung mbH, Ludwigsburg, 19.09.2017

Stellungnahme zur Auswirkungsanalyse der geplanten Verlagerung des
Lidl-Lebensmittelmarktes in Tuttlingen, GMA — Gesellschaft fir Markt- und
Absatzforschung mbH, Ludwigsburg, 04.07.2019

Gutachterliche Stellungnahme zur geplanten Verlagerung des Lidl-Le-
bensmittelmarktes am Standort Stockacher Stral3e in Tuttlingen, GMA —
Gesellschaft fir Markt und Absatzforschung mbh, Ludwigsburg, 18.11.2019

Umwelttechnische Erkundung des Baugrundes (Untersuchung der Flur-
stlicke 6691/1, 6691/2, 6695/1 und 6695/2), Auftrag-Nr.16-0480, GHJ Inge-
nieurgesellschaft fur Geo- und Umwelttechnik mbH & Co. KG, Revision A
(2019), 13.03.2019, Karlsruhe
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e Stadt Tuttlingen, Bebauungsplan ,Neuer Lidl-Markt Stockacher Strale®, Ar-
tenschutzrechtliche Beurteilung, Bearbeitung durch Baader Konzept
GmbH, Mannheim / Gunzhausen, den 25. September 2017, Aktenzeichen:
17055-1

e Larmschutzgutachten zum Bebauungsplan ,Stockacher Stralle Teil | — 5.
Teil Anderung und Erweiterung® der Stadt Tuttlingen zur geplanten Neuan-
siedlung eines Lidl-Lebensmittelmarktes, Stockacher Stral3e 178, Techni-
scher Bericht Nr. TB_2774256, TUV SUD Industrie Service GmbH, Standort
Stuttgart, 08.08.2017, Filderstadt

e ST 3041858 Zusatzberechnungen zum Lidl-Lebensmittelmarkt 6221 in
78532 Tuttlingen in der Stockacher Straf3e 178 mit Anlieferungshalle
zur Gerauschminderung im Nachtzeitraum, TUV SUD Industrie Service
GmbH, Standort Stuttgart, 05.03.2019, Filderstadt

e Verkehrsgutachten, Stadt Tuttlingen, Leistungsfahigkeitsuntersuchung
Im Jungen Steigle / Stockacher Stral3e / Bodenseestralde, 1. Fertigung,
brennerBERNARD ingenieure GmbH, Stuttgart, 21.05.2019

Geltungsbereich
Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan.

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen so-
wie frihere baupolizeiliche Vorschriften treten auf3er Kraft.
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Al

A2

A2.1

A2.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

SO - Sonstiges Sondergebiet — Lebensmittelmarkt
(§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Im ,Sonstigen Sondergebiet — Lebensmittelmarkt® ist ein (1) Lebensmitteldis-
counter mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.290 m2 zulassig.

Definition Verkaufsflache:

Verkaufsflachen im Sinne dieser Festsetzung ist die gesamte den Kunden zu-
gangliche Flache einschlie3lich (vgl. BVG Urteil vom 24.11.2005 — 4 C 10.04)
des Kassenvorraums, des Windfangs, der Warenauslage und der Freiverkaufs-
flache, mit Ausnahme der Kundensozialraume.

Mal3 der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:
—  Grundflachenzahl,

— Hohe der baulichen Anlagen.

Grundflachenzahl

Gemal Planeinschrieb-Nutzungsschablone ist die Grundflachenzahl festge-
setzt.

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzte Grundflachen-
zahl darf durch Grundflachen von Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1, 2 und 3
BauNVO bis zu einem Wert von 0.9 Gberschritten werden.

Hbhe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen bemisst sich nach der maximalen Geb&ude-
hohe (GH max.) in Verbindung mit der Bezugshdhe (BZH) entsprechend Plan-
einschrieb-Nutzungsschablone.

Die Bezugshthe (BZH) ist im zeichnerischen Teil in Meter 4. NN festgesetzt.

Die maximale Gebaudehdhe (GH max.) wird zwischen der Bezugshéhe (BZH)
und der Oberkante Attika gemessen.

Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe (GH max.) kann auf max. 20 % der
jeweiligen Gebaudegrundflache fur technisch bedingte Aufbauten (z.B. Zu- und
Ablufteinrichtungen, Aufzugsanlagen, Aul3eneinheiten von Luft-Wasser-Warme-
pumpen) und Bristungen um max. 2,5 m Uberschritten werden. Die techni-
schen Aufbauten sind von der Gebaudekante (Attika) mindestens 1,0 m zuriick
zu versetzen.

Die festgesetzte maximale Gebadudehthe (GH max.) kann mit Anlagen zur Nut-
zung solarer Strahlungsenergie um max. 1,5 m tUberschritten werden.
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A3

A4

A5

A5.1

A5.2

A6

A6.1

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

a: abweichende Bauweise: im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ohne Lan-
genbeschrankung.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.

In Erganzung hierzu wird auf die Festsetzung Ziffer A5 verwiesen.

Flachen fur Nebenanlagen sowie Flachen fur Stellplatze und Garagen mit

ihren Einfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB, § 12 BauNVO)

Offene Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache und
innerhalb der hierfir festgesetzten Flachen ,St* zulassig.

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zul&assig.
(Uberdachte Stellplatze (Carports) sind entsprechend LBO als Garagen zu be-
handeln.)

Tiefgaragen sind auch auf Flachen aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstlicks-
flache zulassig.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB, § 12 BauNVO)

Soweit es sich um Geb&ude handelt, sind untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO aul3erhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind Mulleinhausun-
gen, Uberdachte Fahrradabstellplatze und Anlagen zur Unterbringung von Ein-
kaufswagen. Diese sind auch auf Flachen aul3erhalb der Gberbaubaren Grund-
stuicksflache zulassig.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsflachen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.
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A6.2

A7

A7.1

A7.2

A7.3

A7.4

A7.5

Zu-/Abfahrtsverbot / Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Bereiche, in denen von der o6ffentlichen Verkehrsflache nicht auf die angrenzen-
den privaten Grundstlcksflachen zu- bzw. abgefahren werden darf, sind im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

Flachen und Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Beseitigung von Niederschlagswasser / Modifiziertes Mischsystem

Im Sondergebiet ist eine in Schmutz- und Regenwasser getrennte Abwasserbe-
seitigung einzurichten.

Das unbelastete Niederschlagswasser der Dachflachen und das unbelastete
Niederschlagswasser der Parkierungsflachen ist Gber Versickerungsanlagen
(Rigolen, Versickerungsmulden) im Plangebiet zu versickern. Ein Uberlauf der
Versickerungsanlagen an den Mischwasserkanal ist zulassig.

Das stark belastete Niederschlagswasser der Umschlagflachen ist gemeinsam
mit dem hauslichen Schmutzwasser in den Mischwasserkanal einzuleiten.

Materialien mit Niederschlagswasserkontakt

Dacheindeckungen, sowie Kehlbleche, Randanschliisse, Dachrinnen, Fallrohre
und &hnliche der Verwitterung ausgesetzten Teile der Gebaudehiille aus Zink,

Blei, Kupfer, deren Legierungen und anderen Materialien, bei denen durch Aus-
waschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kdnnen, sind nicht zul&s-

sig.

Oberflachenbelag privater Stellplatze / Hofflachen

Offene PKW-Stellplatze und Hofflachen die nicht als Fahrgassen, Anlieferzo-
nen, Umschlagflachen, Laderampen dienen, sind mit wasserdurchlassigen Ma-
terialien (z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster, Sickerpflaster, in Sand verlegtes
Pflaster etc.) zu erstellen.

Dachbegrinung

Mindestens 75 % der Dachflachen (0° bis 5°) sind extensiv mit einer mindes-
tens 8 cm dicken Substratschicht dauerhaft zu begriinen. Eine intensive Begrui-
nung ist ebenfalls zulassig. Die zusétzliche Nutzung der Flachen mit Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie ist ebenfalls zulassig.

AulBenbeleuchtung

Im Plangebiet ist nur eine insektenfreundliche AuRenbeleuchtung zulassig (z. B.
mit Natriumniederdruckdampflampen, LEDS).
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A7.6 Artenschutz Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen

A8

A9

Zeitliche Beschrankung der Baufeldraumung

Die Baufeldfreimachung bzw. die Beseitigung der Geholze ist nur aul3erhalb der
Brutzeit im Zeitraum vom 1. Oktober bis einschliel3lich Februar zulassig.

Abriss von Gebauden

Der Abriss der Gebaude ist nur aulR3erhalb der Brutzeit von Vogeln und aul3er-
halb der aktiven Zeit der Fledermause im Zeitraum vom 1. November bis ein-
schlief3lich Februar zulassig.

Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen und ihre Nutzung,
die Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Ein-
wirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu

treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmschutz: Geschlossene Einhausung

Die zum Verladen genutzten Flachen (Anlieferungsbereiche) sind vollstandig
einzuhausen (Anlieferungshalle mit Tor).

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und
Bindungen fur Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Pflanzzwang

Die als Pflanzzwange festgesetzten MalRnahmen sind fachgerecht herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zur Ver-
wendung kommende Pflanzen und Materialien missen den entsprechenden
Qualitatsnormen entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

Entsprechend den nachfolgend aufgefihrten Festsetzungen sind Pflanzungen
vorzunehmen.

Pflanzzwang 1 (pz1) — Einzelbdume

Auf den festgesetzten Standorten sind standortgerechte heimische Laubb&ume
gem. Pflanzliste im Anhang anzupflanzen. Der Stammumfang zum Zeitpunkt
der Pflanzung hat mindestens 16 cm zu betragen (gemessen in 1,00 m Hohe).

Die eingetragenen Pflanzstandorte kdnnen um bis zu 2,50 m in alle Richtungen
verschoben werden.
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A10

Pflanzzwang 2 (pz2) — Begrinung von Stellpléatzen (nicht im zeichnerischen Teil
dargestellt)

Oberirdische Stellplatzanlagen sind so zu begriinen, indem fir jeweils 10 PKW-
Stellplatze ein standortgerechter heimischer Laubbaum gem. Pflanzliste im An-
hang mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen in 1,00 m
Hohe, zu pflanzen ist.

Der durchwurzelbare Bodenraum muss pro Baum mindestens 12,8 m3 betragen
und die dauerhaft luft- und wasserdurchlassige Baumscheibe muss mindestens
6 m2 grol3 sein.

Pflanzzwang 3 (pz3) — Begriinung der privaten Grundstucksflache (nicht im
zeichnerischen Teil dargestellt)

Mindestens 5 % der privaten Grundstlcksflachen sind als Rasenflachen oder
Stauden- und Geholzflachen anzulegen und zu pflegen. Die Geho6lze missen
heimisch und standortgerecht sein.

Pflanzzwang 4 (pz4) — Bluten- und insektenfreundliche Grinflache (nicht im
zeichnerischen Teil dargestellt)

Mindestens 5 % der privaten Grundstucksflachen sind als Bliihwiese mit einer
Saatgutmischung aus heimischen Krautern und Gréasern (z.B. Mischung ,FS —
Ursprungsgebiet 13%, Saaten Zeller) anzulegen und zu pflegen.

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern zur Herstel-

lung des Strallenkérpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Angrenzend an die offentliche Verkehrsflache sind auf den privaten Grundsti-
cken die zur Herstellung des Stral3enkdrpers und zur Herstellung der Versor-
gungseinrichtungen erforderlichen Béschungen, Abgrabungen, Stiitzmauern
und Stral3enunterbauten bis maximal 2,0 m Tiefe festgesetzt.
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Bl

B1.1

B1.2

B2

Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 Abs. 7 LBO)

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1LBO)

Dachgestaltung

Dachneigung
Zulassig sind Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb.

Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Bauteile und untergeordnete D&-
cher wie Vordacher und Dachaufbauten.

Dachdeckung

Zulassig sind begrtinte Dacher (siehe Ziffer A7.4).

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zulassig (siehe Ziffer

A2.2).

Fassadengestaltung / Materialien

Verspiegelte Verglasungen sind unzulédssig. Ausgenommen hiervon sind Be-
schichtungen zum Wéarme- und Sonnenschutz sowie zum Schutz gegen Vogel-
schlag.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Unselbstandige Werbeanlagen (Werbeanlagen an Gebaudefassaden)

Unselbstandige Werbeanlagen sind nur in Form von firmeneigenen Logos und
Werbevitrinen/Schaukéasten zulassig. Die Werbeflache des jeweiligen firmenei-
genen Logos darf 6,25 m2 nicht Uberschreiten. Zusatzlich sind drei Gro3flachen-
werbungen an der westlichen Gebaudefassade mit einer maximalen Werbefla-
che von jeweils 17,5 m2 zulassig.

Selbstandige Werbeanlagen (freistehende Werbeanlagen)

Zulassig sind zwei selbstandige Werbeanlagen. Selbstandige Werbeanlagen
sind nur in Form einer Werbestele / eines Werbepylons zuldssig. Sie sind nur
bis zu einer maximalen Hoéhe von 7,5 m und einer Werbeflache von jeweils
20 m? zulassig.

Unzulassig sind
— Werbeanlagen mit wechselndem, bewegten oder laufendem Licht,

— Booster (Lichtwerbung am Himmel) und
— Werbeanlagen auf dem Dach, oberhalb der Attika.
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B3

B3.1

B3.2

B3.3

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen

und Gestaltung und Hohe von Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1Nr. 3 LBO)

Gestaltung der unbebauten Flache

Die Anlage von Schottergarten in Form von Grobkies- oder Grobschotterflachen
auf den unbebauten Flachen der privaten Grundstlicke ist, soweit sie nicht als
Zufahrten, Stellplatzflachen, Zugange oder Sitzplatze genutzt werden, unzulas-

sig.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang von Grundstticksseiten, die an 6ffentliche Verkehrsfla-
chen angrenzen, sind 0,5 m von der Hinterkante Bordstein zuriickzusetzen und
als lebende Einfriedungen oder als blickoffenen Zaune, bis zu einer maximalen
Hohe von 1,5 m zulassig.

Einfriedungen zur Abgrenzung der Grundstticke untereinander sind als lebende
Einfriedungen oder als offene Einfriedungen bis zu einer maximalen Hohe von
2,0 m zulassig.

Stutzmauern

Stitzmauern aus Gabionen-Mauern sind unzul&ssig.
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C1

Cc2

C3

Hinweise

Bodendenkmale
(§ 20 DSchG, § 27 DSchG)

Sollten bei der Durchfiihrung der Mal3nahme archéologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind gemaf 8 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Ge-
meinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauer-
reste, Brandschichten, bzw. aufféallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhal-
ten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart, Referat 84 - Archéologische Denkmalpflege (E-Mail: abtei-
lung8@rps.bwl.de) mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. 8§ 27 DSchG wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Bodenschutz
(§ 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzge-
setztes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV,
DIN 19731, DIN 18915) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfuihrung von Baumalinahmen und anderen Verande-
rungen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang
mit dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare
Mal3 zu beschranken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Der Bodenaushub ist, soweit mdglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung auf
den Baugrundstlicken selbst wieder einzubauen. Uberschissiger Bodenaushub
Ist zu vermeiden.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geoda-
ten im Ausstrichbereich der Gesteine der Lacunosamergel-Formation (Ober-
jura), welche stellenweise von quartarem Auenlehm mit einer zu erwartenden
Machtigkeit von wenigen Metern Uberlagert werden.

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastab-
tragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Beim Auenlehm ist mit einem kleinrAumig deutlich unterschiedlichen Setzungs-
verhalten des Untergrundes zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile
kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der Grund-
wasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.
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C4

C5

Die Gesteine der Lacunosamergel-Formation neigen zu einem oberflachenna-
hen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbe-
feuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens. Verkarstungser-
scheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschliel3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. was-
serwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) ver-
wiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspiilung lehm-
erfullter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichen-
den Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragféahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Bau-
grubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offe-
nen bzw. lehmerfillten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen gemalf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro
empfohlen.

Altlastenverdachtige Flachen / Altlasten

Im Altlastenkataster des Landkreises Tuttlingen sind die Flurstiicke Nr. 6691/1
u. 6691/2 (AS Stockacher Stral3e 178, ehemaliges Autohaus und Tankstelle)
und das Flurstiick Nr. 6695/2 (AS Kleines Oschle 8, derzeit durch Betrieb der
Medizintechnik genutzt) als Altstandorte verzeichnet.

Der AS Stockacher StrafRe 178 wurde in mehreren Stufen umwelttechnisch un-
tersucht (2004 durch die SET GmbH; 2008 orientierende Untersuchung durch
HPC, Konstanz; 2010 Untersuchung der Verftllung von Tankgruben durch
HPC, Konstanz).

Darauf aufbauend fand im Jahr 2016 eine umwelttechnische Erkundung des
Gesamtareals statt (Umwelttechnische Erkundung des Baugrundes (Untersu-
chung der Flurstticke 6691/1, 6691/2, 6695/1 und 6695/2), Auftrag-Nr.16-0480,
GHJ Ingenieurgesellschaft fir Geo- und Umwelttechnik mbH & Co. KG, Revi-
sion A (2019), 13.03.2019, Karlsruhe). Die Untersuchung ist dem Bebauungs-
plan als Anlage beigefilgt.

Durch die festgestellten Schadstoffbelastungen wird es auf jeden Fall zu Mehr-
kosten bei der Neubebauung kommen. Diese Mehrkosten setzen sich aus dem
Aufwand fur die Separierung und Bereitstellung des Aushubmaterials (ggf. auch
fur den zusatzlichen Aushub von Schlacke fuhrenden Auffillungen und den be-
treffenden Materialersatz), die baubegleitenden Beprobungen und chemisch-
analytischen Untersuchungen sowie die Entsorgungsmehrkosten fiir die belas-
teten Chargen zusammen.

Nutzung solarer Strahlungsenergie

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind im Plangebiet allgemein zu
empfehlen.
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C6

C7

C8

C9

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen
(§ 126 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Die Stadt Tuttlingen ist gem. § 126 Abs. 1 BauGB berechtigt, auf Anliegergrund-
sticken Stralenbeleuchtungsmasten und gem. 8 14 BauNVO ausnahmsweise
Verteilerkdsten und Fernmeldeanlagen zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

Leitungsbestand

7 6681/6

6559/1

6561/1

6691/1

6681/2

6695/1

g
5
g
£

Ersteller Sucheta-Bock Anna

Stadt Tuttlingen
7o Stadt Tuttiinger Erselungaatm 08092018

L J 78532 Tuttlingen ‘\"
Auszug aus dem WebOffice

Erstellt fir MaBstab 1:500

Abbildung 1: Auszug Leitungsbestand, Stadt Tuttlingen, Stand 09.09.2019

'S © Landesvermessungsamt Baden Warttemberg
w.de) AZ:2851.9-3/954

Im Ubergangsbereich zwischen dem (den) privaten Baugrundstiick(en) befin-
den sich verschiedene Versorgungsleitungen (Wasser, Strom, Telekommunika-
tion). Bei Arbeiten am oder im Erdreich sind die entsprechenden Kabelschutz-
anweisungen zu beachten und die jeweiligen Versorgungstrager zu kontaktie-
ren.

MalRnahmen zum Schutz vor Vogelschlag an Glasfassaden

Bei Glasflachen sind Vermeidungsmadglichkeiten (Durchsichten vermeiden, Re-
flexionen vermeiden, Glasflachen fir Vogel sichtbar machen) zur Reduzierung
der Vogelkollision zu treffen.

Gutachten / Untersuchungen

Auf die zum Bebauungsplan erstellten und dem Bebauungsplan als Anlage (vgl.
S. 2-3, Ziffer 3) beigefugten Gutachten / Untersuchungen wird verwiesen.
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Anhang

Pflanzliste

Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)
Echte Mehlbeere (Sorbus aria)
Spitzahorn (Acer platanoides)
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Tuttlingen, den ...............o.oonil
Planung und Bauservice

Abt. Stadtplanung

Michael Herre, Fachbereichsleiter
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat 24.09.2018
§ 2 Abs. 1 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 18.05.2019
§ 2 Abs. 1 BauGB

Fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit 24.05.2019
§13a Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 u. § 3 Abs. 1 BauGB -17.06.2019
Fruhzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstige Trager 24.05.2019
offentlicher Belange -17.06.2019

§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1u. § 4 Abs. 1 BauGB
Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Gemeinderat ...............

Ortsuibliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung ...l
§ 13a Abs. 2 Nr. 11.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfs ...
§ 13a Abs. 2 Nr. 11.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB

Einholung von Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Trager ...............
offentlicher Belange zum Planentwurf und Benachrichtigung von

der offentlichen Auslegung
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 u. § 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der ortlichen Bauvorschriften
§ 74 Abs. 1und 7 LBO mit §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

Hiermit wird bestétigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen
und drtliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats ent-
spricht (Ausfertigung).

Tuttlingen,den

Michael Beck, Oberblirgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes Ll

durch ortsuibliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der ortlichen Bauvorschriften ...

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB
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