PROJEKTBESCHREIBUNG WERNER '
HAUSTYP 145 SD 35 WOHNBAU

Projekt: 78532 Tuttlingen, ZollernstraBe ... zum Gliick!

e

Abbildung kann abweichen oder Sonderausstattungen enthalten.

Willkommen bei Werner Wohnbau

Unser Projekt befindet sich in 78532 Tuttlingen in der ZollernstraBBe. Tuttlingen liegt im Stden Baden-
Wirttembergs und wurde am Fuf3 des Honbergs erbaut. Aufgrund der mehr als 400 Medizintechnikunternehmen
mit rund 8000 Beschaftigten wird Tuttlingen oft als ,Welthauptstadt der Medizintechnik” bezeichnet. Die néchste
groBere Stadt Villingen-Schwenningen liegt etwa 30 Kilometer nordwestlich. Die Lage im oberen Donautal,
zwischen Bodensee, Schwarzwald und Schwdbischer Alb macht Tuttlingen zur idealen Ausgangsposition fir
Ausfligler. Ebenso bietet die Donautalstadt ein Gberdurchschnittliches Kultur- und Freizeitangebot. Die Stadt
verfugt Uber eine gesunde Einzelhandelsstruktur. In der FuBgéngerzone finden sich zahlreiche inhabergefihrte
Einzelgeschdfte, dazu kommen Niederlassungen groBer Handelsunternehmen. Die Tuttlinger Gastronomie halt
ein umfassendes Angebot bereit.

Neben einem breiten Angebot an Allgemeinmedizinern und Fachérzten verfigt Tuttlingen mit dem Kreisklinikum
auch Uber ein Gesundheitszentrum mit zahlreichen Fachabteilungen. Zu Kindergérten geht es innerhalb weniger
Minuten zu FuBB. Grund- und weiterfGhrende Schulen liegen in altersgerechter Entfernung.

Am Bahnhof Tuttlingen treffen sich die Donautalbahn von Donaueschingen nach Ulm und die Géubahn von
Stuttgart nach Singen. In der Folge ist hier ein wichtiger Eisenbahnknoten mit entsprechend guten Verbindungen
entstanden. Der neue Donaupark ist Erlebnisraum zwischen Stadt und Fluss, und auch die wichtigsten
Grofiprojekte wurden unmittelbar in die Néhe der Donau gebaut: Mihlau-Sporthalle, Freizeitbad Tuwass, Scala-
Kino und Stadthalle bilden heute eine architektonische Achse, die dem Lauf der Donau folgt. Tuttlingen ist an
etliche Radfernwege angeschlossen, unter anderem an den européischen Radfernweg Flussroute EuroVelo EV6,
welcher vom Atlantik bis zum Schwarzen Meer verléuft und den Donauradweg.

Hier errichten wir insgesamt 16 Wohneinheiten
16 x Reihenhaus, Typ 145 SD 35 mit ca. 143 m? Wohnfléche

Bauen Sie autf unsere Erfahrung. Gestalten Sie mit uns lhr individuelles Eigenheim.

WERNER WOHNBAU GmbH & Co. KG

Burohauptsitz Niedereschach T07728/6442-0 Burostandorte Frankfurt
Johann-Liesenberger-Str. 11/1 FO07728/6442-19 Hamburg Leipzig

78078 Niedereschach info@werner-wohnbau.de Wuppertal Nirnberg www.werner-wohnbau.de




PROJEKT - 78532 Tuttlingen, ZollernstraBe STAND: 05.02.2020

Information

Qualitétsmanagement

Unsere Kunden und die Qualitat unserer Hauser haben bei uns héchsten Stellenwert. Um die Qualitat und die
zahlreichen Abléufe in unserem Unternehmen noch weiter zu perfektionieren, haben wir ein umfangreiches
Qualitatsmanagement-System aufgebaut. Dafir hat uns nun der TUV SUD nach eingehender Prisfung zertifiziert.
Werner Wohnbau erfillt alle Qualitétsanforderungen in der Unternehmensfihrung nach 1ISO 9001:2008.

Verband Wohnsiegel - Das Européische Markenhaus e.V.

Seit 15. Februar 2008 ist Werner Wohnbau Mitglied im Verband. Fir unsere Kunden bedeutet das eine
zusditzliche Méglichkeit, sich Gber Qualitétsanspruch, Service, Seriositét und Bonitat des Unternehmens néher zu
informieren.

Okologie-Energiesparhaus

Wir machen |hr Haus zum Energiesparhaus, in dem wir eine hocheffiziente Wérmedémmung an den
AuBenwdnden und am Dach einsetzen. Die aktuellen Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV 2016)
werden erfGllt.

Bauqualitat

Auf  Grundlage unserer Spezialisierung auf System-Reihenhausanlagen und einer sténdigen genauen
Marktanalyse der Bedirfnisse unserer Kunden, haben wir unsere Haustypen konzipiert. Mit diesem innovativen
System der detailgenauen Planung kénnen wir héchste Qualitdtsanspriche erfillen und unseren Kunden ein
optimales Preis-Leistungsverhalinis bei niedrigen Nebenkosten anbieten.

TOP 100
8 Jahre in Folge (2011 bis 2018) zahlt Werner Wohnbau nunmehr zu den 100 innovativsten Unternehmen im
deutschen Mittelstand. Unser Wissen und Know-How geben wir hnen als unseren Kunden weiter.

Sonderwunsch
Realisieren Sie mit uns lhre individuellen Vorstellungen und stimmen Sie lhre Sonderwiinsche mit uns ab. Gerne
ermdglichen wir lhnen individuelle Gestaltungsméglichkeiten bei Ihrem Haus.
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Steckbrief

Qualitéit

Massivhaus mit Kalksandstein (Natirlicher Baustoff, achten Sie auf den Gesundheitsaspeki)
Schallschutz, keine Mitnutzung der Nachbarwénde, jedes Haus erhdlt eine eigene Haustrennwand
optimale Warmeisolierung durch Dammung in der Warmeleitgruppe (WLG 0,35 W/m2K)

gut durchdachter Grundriss fur die Erstellung Ihrer Wohnwinsche

Auss’roﬁung
getrennte Bodenplatte und zweischalige Haustrennwand
AuBenanlage inkl. Eingangsbereich, Vordach Wege und Terrasse
Aluminium Haustiren in 7 verschiedenen Varianten
Fenster mit Dreischeiben-Isolierglas mit Warmeschutzwert UW=0,80 W/m?2K nach DIN EN 673
inkl. Einbaustrahler im Gaste-WC und Bad OG
helle RGume durch grofie Fensterfléchen
ausgebautes Dachgeschoss
die aktuellen Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV 2016) werden erfillt
gemeinschaftliche Technikzentrale bietet hohen Komfort bei niedrigen Nebenkosten
inkl. aller notwendigen Hausanschlisse (auBBer Baukostenzuschisse)
inkl. Baugenehmigung, Architekt, Statik, Bauleitung

Wohnkomfort

groBzigige Réume
hohe Rdume im Dachgeschoss mit Kniestock
exklusives Gaste-WC mit LED-Einbaustrahlern
Badezimmerausstattung:

a) Badewanne

b) Waschtisch

C Dusche

)
d) W
e) Hondfuchhemkorper
f) hochwertige Fliesen nach Wahl
g) LED-Einbaustrahler
formschéne Zweiholmtreppe, 2x viertelgewendelt mit massiven Holztreppenstufen,
mitlaufendem Gelénder und Holzhandlauf
frostsicherer AuBenwasseranschluss an der Terrasse im EG
stabiles Vordach am Hauseingang mit Edelstahlhalterung
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Visualisierungen | Ansichten

Abbildung kann abweichen oder Sonderausstattungen enthalten.

Abbildung kann abweichen oder Sonderausstattungen enthalten.
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Visualisierungen | Schnitt

Abbildung kann abweichen oder Sonderausstattungen enthalten.
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Grundrisse | Reihenendhaus / Doppelhaushélfte
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ERDGESCHOSS: OBERGESCHOSS: DACHGESCHOSS:
Terrasse 6,00 gm Eltern 17,82 gm Zimmer 1 17,78 gm
Wohnen/Essen 35,15 gm Kind 1 13,64 gm Zimmer 2 20,74 gm
Kiche 7,85 gm Bad 7,54 gm Flur 1,94 gm
Diele 4,52 gm Flur 6,12 gm Gesamt: 40,46 gm
WC 2,33 gm Abst. 2,39 gm

Gesamt: 55,85 gm Gesamt: 47,51 gm
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Grundrisse | Reihenmittelhaus
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ERDGESCHOSS: OBERGESCHOSS: DACHGESCHOSS:
Terrasse 6,00 gm Eltern 17,82 gm Zimmer 1 17,78 gm
Wohnen/Essen 35,15 gm Kind 1 13,64 gm Zimmer 2 20,74 gm
Kiche 7,85 gm Bad 7,54 gm Flur 1,94 gm
Diele 4,52 gm Flur 6,12 gm Gesamt: 40,46 gm
WC 2,33 gm Abst. 2,39 gm

Gesamt: 55,85 gm Gesamt: 47,51 gm
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STAND: 05.02.2020

Flaéchenberechnung | Reihenendhaus / Doppelhaushéilfte

1. Flachenberechnung (Flachen wurden elektronisch ermittelt nach der WoflV)

Erdgeschoss

Raum Wohnflédche/m?2 Nutzfléiche

Terrasse 6,00 0,00

Wohnen/Essen 35,15 0,00

Kiche 7,85 0,00

Diele 4,57 0,00

WC 233 0,00

Flachen Erdgeschoss 05,85 0,00

Obergeschoss

Raum Wohnfléche/m? Nutzflache

Eltern 17,82 0,00

Kind 1 13,64 0,00

Bad 7,54 0,00

Flur Bl 0,00

Abstr. 2,39 0,00

Flachen Obergeschoss 47,51 0,00

Dachgeschoss

Raum Wohnflache/m? Nutzflache

Zimmer 1 17,78 0,00

Zimmer 2 20,74 0,00

Flur 1,94 0,00

Flachen Dachgeschoss 40,46 0,00

Gesamtflachen 143,82 0,00

2. Volumenberechnung

Volumen Ansichtsfléchen/m? Gebdudebreite/m Volumen/m?3
108,62 5,18 562,65

Volumen 562,65
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Fléchenberechnung | Reihenmittelhaus

STAND: 05.02.2020

1. Flachenberechnung (Flachen wurden elektronisch ermittelt nach der WoflV)

Erdgeschoss

Raum Wohnflache/m? Nutzflache

Terrasse 6,00 0,00

Wohnen/Essen 35,15 0,00

Kiche 7,85 0,00

Diele 4,52 0,00

WC 2,33 0,00

Flachen Erdgeschoss 55,88 0,00

Obergeschoss

Raum Wohnflache/m?2 Nutzflache

Eltern 17,82 0,00

Kind 1 13,64 0,00

Bad 754 0,00

Flur 6,12 0,00

Abstr. 2,39 0,00

Flachen Obergeschoss 47,51 0,00

Dachgeschoss

Raum Wohnflache/m?2 Nutzflache

Zimmer 1 17.78 0,00

Zimmer 2 20,74 0,00

Flur 1,94 0,00

Flachen Dachgeschoss 40,46 0,00

Gesamffléchen 143,82 0,00

2. Volumenberechnung

Volumen Ansichtsfldchen/m?2 Gebéaudebreite/m Volumen/m3
108,62 4,98 540,23

Volumen 540,93
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Qualitétsmerkmale - Qualitét steckt im Detail

Wir bieten lhnen: Top Qualitat zu einem super Preis. Der Preisvergleich lohnt sich.
Achten Sie bei lhren Angeboten auf folgende Angebotsleistungen:

Getrennte Bodenplatte (Schallschutz), sofern bautechnisch umsetzbar

Doppelte Haustrennwand mit 4 cm Mineralwoll-Démmung d.h., optimale Isolierung und Schallschutz
Auftragserteilung immer wieder an gleiche Handwerksbetriebe sichert die Qualitét Ihres Hauses
Geringere Nebenkosten wie bei anderen Reihenhausanlagen durch Démmung, Dach etc.
Verwendung von Kalksandsteinen im Auflenmauerwerk, Massivbauweise

Jedes Haus erhélt eine eigene Haustrennwand aus Kalksandsteinen 15 cm

oAl (eSes

Gebdudetrennfuge / Schnitt

Fugenhohlraum mit dicht gestof3enem

und vollflachig verlegten mineralischen g
Faserdammplatten (Trittschallsdamm-
latten
P ) Bodenplatte [1
Bodenplatte | I /_!
: - s
l - I
I .
|
S
8
Fundament | Fundament II
ATAv

Sofern bautechnisch umsetzbar
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Kunden-Vorteilsliste - Warum Werner Wohnbau

- WW ist ein eigentimergefihrtes Unternehmen

- WW ist eigenfinanziert

—  WW hat eine exzellente Bonitét vorzuweisen

—  WW ist zertifiziert durch ,Das Europdische Markenhaus”

—  WW ist zertifiziert durch den ,Bundesverband kostensparendes Bauen”

—  WW ist zertifiziert durch ,ISO 9001“ seit 2010

- WW tragt das Gutesiegel ,TOP 100” fur die Jahre 2011, 2012, 2013, 2014, 2015, 2016,
2017 und 2018

- WW tragt das Gutesiegel ,TOP JOB” 2015, 2016

- WW erhalt 2018 das ,Credit Safe” Bonitétssiegel, bewertet mit einem Bonitétsindex von 1,7

— WW erhdlt 2015 zum 2. Mal das Vertrauens-Gitesiegel ,Geprifte Bauherrenzufriedenheit” des IfB

—  WW hat seit Uber 25 Jahren Erfahrung im Reihenhausbau

—  WW hat bis dato mehr als 3000 Héuser erstellt

—  WW hat einen festen Handwerkerstamm

- WW erteilt Jahresauftrége an Handwerksbetriebe

—  WW hat im ganzen Bundesgebiet Referenzobjekte

- WW zeigt Musterhéuser, im Standard gebaut

—  WW bietet standardisierte Haustypen an

—  Sie erhalten eine kompetente und ehrliche Beratung

—  Sie erhalten auf Wunsch eine individuelle Planung (soweit technisch méglich)
—  Sie werden wéhrend der Bauphase vom erfahrenen techn. Innendienst betreut
—  Sie werden wéhrend der Bauphase von einem erfahrenen Bauleiter betreut

—  Sie erhalten eine vertraglich vereinbarte Bauzeitgarantie

—  Sie erhalten einen vertraglich vereinbarten garantierten Festpreis

—  Sie erhalten eine Birgschaft nach dem Forderungssicherungsgesetz

- Sie erhalten eine perfekte Handwerkerleistung

—  Sie erhalten eine Gberzeugende Preisleistung

—  Sie erhalten ein Haus ,Stein auf Stein” gemavert

—  Sie erhalten ein hohes MaB3 an Qualitét
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