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Amtliche Bekanntmachung

1. Auslegung von Bebauungspléanen
Bebauungsplan "Auf Berken" - Erweiterung in Tuttlingen

Der Gemeinderat hat am 10.05.2004 den Entwurf des Bebau-
ungsplans fur das Gebiet ; ;
"Auf Berken" - Erweiterung festgestellt. Eine Umweltvertréglich-
keitspriifung soll nicht durchgeflihrt werden.

Der Bebauungsplanentwurf sieht vor, dass Wegegrundstiick
12446 als ErschlieBungsstraBe fiir die angrenzende Bebauung
in das Plangebiet auf Berken einzubeziehen.

Das Plangebiet umfasst den in nachstehendem Plan bandierten
Bereich.
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Der festgestellte Bebauungsplanentwurf der Abteilung Stadtpla-
nung mit Begrundung, jeweils vom 18.02.1999 liegt in der Zeit
2

vom 09.06.2004 bis 09.07.2004, je einschlieBlich, beim Fachbe-
reich Planung u. Bauservice der Stadt Tutt-lingen, Rathaus-
straBe 1, Zimmer 115 - 123, 78532 Tuttlingen, &ffentlich aus. An-
regungen koénnen wihrend der Auslegungsfrist schriftlich oder
mundlich zur Niederschrift vorgebracht werden. :

Botn” end o . Trasmngee Zevong

1. Inkrafttreten von Bebauungsplédnen ;

1. Bebauungsplan "Auf Burg II" — 4. Anderung mit den értlichen
Bauvorschriften in Mohringen

2. Bebauungsplan "Gassenacker |" mit den ortlichen Bauvor-
schriften in Esslingen

Der Bebauungsplan "Auf Burg II' - 4. Anderung mit den ortli-
chen Bauvorschriften wurde vom Gemeinderat am 10.05.2004
als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan "Gassenacker I" mit den értlichen Bauvor-
schriften wurde vom Gemeinderat am 13.10.2003 als Satzung
beschlossen.

Mit dieser Bekanntmachung treten die Bebauungspléne "Auf
Burg II" - 4. Anderung und "Gassenacker |I" mit den ortlichen
Bauvorschriften in Kraft. Jedermann kann sie beim Fachbereich
Planung u. Bauservice der Stadt Tuttlingen im Rathaus, Rat-
hausstr. 1, Zimmer 115 bis 123 in 78532 Tuttlingen einsehen.

Eine etwai%: Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
sowie von Méngeln der Abw&gung wird nach § 215 BauGB un-
beachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres in
den Féllen des § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB, innerhalb von 7
Jahren bei Méngeln der Abwégung seit Bekanntmachung dieser
Bebauungspléne gegentiber der Stadt Tuttlingen schriftlich gel-
tend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Ein Normenkontrollantrag kann von jedermann, der einen Nach-
teil durch diese Rechtsvorschriften erlitten hat, innerhalb von
zwei Jahren beim Verwaltungsgerichtshof gestellt werden (§ 47
Abs.2 Satz 1 Verwaltungsgerichtsordnung).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB iiber die fristgemaBe Geltendmachung etwaiger Ent-
schédigungsanspriiche fur Eingriffe in eine bisher zuldssige Nut-
zung durch diese Bebauungsplédne und Uber das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen. :

11, Inkrafttreten von Flachennutzungsplénen

. Fldichennutzungsplan fiir den Verwaltungsraum Tuttlingen

4. Fortschreibung )

Das Regierungsprasidium Freiburg hat mit Erlass vom
04.05.2004 Az.: 21-2511.1-8 die vom Gemeinsamen Ausschuss
der Verwaltungsgemeinschaft Tuttlingen am 18.12.2003 be-
schlossene 4. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes fiir
den Verwaltungsraum Tuttlingen gemé&B § 6 des Baugesetzbu-
ches genehmigt. 2

Die Planunterlagen fiir die 4. Fortschreibung des Fldchennut-
zungsplanes und der Erlauterungsbericht liegen wéhrend der
Dienststunden bei folgender Dienststelle 6ffentlich aus :

Fachbereich Planung u. Bauservice der Stadt Tuttlingen, Rat-
hausstraBe 1, Zimmer 115 - 123, 78532 Tuttlingen.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die 4. Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes in Kraft. Jedermann kann die Pléne und
den Erlduterungsbericht einsehen und tiber ihren Inhalt Auskunft
verlangen.

Gleichzeitig liegen weitere Fertigungen des Flachennutzungs-
planes und des Erlauterungsberichts bei allen Gemeinden der
Verwaltungsgemeinschaft Tuttlingen 6ffentlich aus. Das jeweili-
ge Birgermeisteramt erteilt ebenfalls Auskunft tber den Inhalt
der 4. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes.

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
sowie von Méngeln der Abwagung wird nach § 215 BauGB un-
beachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres in
den Féllen des § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB, innerhalb von 7
Jahren bei Mangeln der Abwagung seit Bekanntmachung dieser
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes gegeniber der
Stadt/Gemeinde schriftlich geltend gemacht worden sind. Der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden
soll, ist darzulegen. - 3

Tuttlingen, den 27.05.2004

Max Martin
Blrgermeister
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Anlagen
1 Empfangsbekenntnis

Die am 18.12.2003 vom Gemeinsamen Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Tuttlin-
gen beschlossene 4. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wird genehmigt.

Hinweis:
Eine Planfertigung mit Erlauterungsbericht haben wir zu unseren Akten genommen. Wir
bitten um Mitteilung, wann die Flachennutzungsplanfortschreibung wirksam geworden ist.

Die genehmigten Planfassungen und die Verfahrensunterlagen liegen beim Unterzeichner
- Regierungsprasidium Freiburg, Zimmer 3.66, Bissierstral3e 7, 79114 Freiburg - zur Abho-
lung bereit

Mielke

Sprechzeiten: Montag bis Donnerstag 9:00 - 11:30 Uhr und 14:00 - 15:30 Uhr, Freitag 9:00 - 11:30 Uhr. Telefonische Terminvereinbarung wird empfohlen.

Dienstgebdude der bearbeitenden Stelle: Anschrift: X.400: c=DE; a=DBP; p=BWL,; 0=RPF; s=Poststelle
BissierstraRe 7 Bissierstrale 7, 79114 Freiburg i. Br. E-Mail: Poststelle@rpf.bwl.de
- @ Vermittlung: 0761 208-0 Internet: www.rp-freiburg.de/freiburg
=3 VAG-Linien: 1,5, 6 Telefax: 0761 208-394200
B Haltestelle Runzmattenweg Konto der Landesoberkasse Baden-Wiirttemberg, Standort Karlsruhe

Baden-Wirttembergische Bank Filiale Karlsruhe 4 002 015 800 (BLZ 660 200 20)
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Vorwort

Eine vorausschauende Planung ist fur die Entscheidung dariber, in welchen Bereich
der Gemarkung Wohn — oder Gewerbegebiete angesiedelt werden sollen,
unverzichtbar. Die Baurechtsbehorden, die Gber die Genehmigung von
Bebauungspléanen zu entscheiden haben, verlangen deshalb als Voraussetzung fur
die Erteilung dieser Genehmigung das Vorhandensein eines

Flachennutzungsplanes.

Der Flachennutzungsplan des Verwaltungsraums Tuttlingen — 4.Fortschreibung sagt
bis zum Jahre 2016 aus, wo und in welchem Ausmalfd neben dem Bestand
Baugebiete, neue StralRen, Sport -, Grin -, Erholungs — und Freizeitflachen sowie
Flachen fur offentliche Einrichtungen geschaffen werden sollen. Er ist abgestellt auf
die voraussichtlichen Bedurfnisse der Stadt Tuttlingen und der Gemeinden des
Verwaltungsraumes und zeigt auf, welche Landschaftsteile der jeweiligen

Gemarkung von einer Bebauung freigehalten werden sollen.

Die Inhalte dieser 4. Fortschreibung diirfen nicht starre Gréf3en sein, sondern

missen sich an die sich andernden Bedurfnisse der Gemeinden anpassen.

Ich Gbergebe Ihnen nun den genehmigten Flachennutzungsplan fir den
Verwaltungsraum Tuttlingen — 4. Fortschreibung und hoffe, dass er fur die Stadt und
die Gemeinden Wurmlingen, Rietheim — Weilheim, Seitingen — Oberflacht,
Neuhausen ob Eck und Emmingen — Liptingen eine gute Grundlage fur ihre kiinftige
Entwicklung zum Wohle der Burger sein wird.

lhr

%\{/4 “)\]r\/---.___ %b/\//\
Heinz-Jurgen Koloczek
Oberbirgermeister



l. Einfihrung
1.1 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlage ist das Baugesetzbuch. Mit der Einfihrung des Bundesbaugesetzes
(BBauG) vom 23.06.1960 und der Neufassung vom 18.08.1976 wurde ein
einheitliches Baurecht geschaffen, welches die Aufgaben, Inhalte, Verfahren und
Rechtswirkungen in der Bauleitplanung insgesamt regelt. Nach der Zusammenfihrung
des Bundesbaugesetzes und des Stadtebauférderungsgesetzes durch Gesetz vom
08.12.1986 wurde das Bundesbaugesetz durch das Baugesetzbuch (BauGB)
abgeldst. Zur Zeit gilt die Neufassung des Baugesetzbuches vom 27.08.1997, zuletzt
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27.07.2001.

Eine weitere gesetzliche Grundlage zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes ist die
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, die
sich erganzend auf den § 2 Abs. 5 Baugesetzbuch bezieht und die Art der baulichen

Nutzung der Grundstiicke behandelt.

Des weiteren gilt die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts ( Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90 ) vom
18.12.1990, auf grund von § 2 Abs.5 Nr. 4 des Baugesetzbuches in der Fassung vom
08.12.1986.

1.2 Verfahrensvermerk

Der Gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Tuttlingen hat am
06.11.1996 den Aufstellungsbeschluss fur die 4. Fortschreibung des

Flachennutzungsplanes gefasst.

Den Tragern offentlicher Belange wurde vom 21.12.1999 bis zum 04.02.2000

Gelegenheit zur AuRerung gegeben.

Der Aufstellungsbeschluss und die frihzeitige Burgerbeteiligung wurden gemaf § 2
Abs. 1 und § 3 Abs.1 BauGB in Rietheim — Weilheim, Wurmlingen am 13.01.2000, in
Tuttlingen, Emmingen — Liptingen, Seitingen - Oberflacht am 14.01.2000 o6ffentlich



bekannt gemacht.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung wurde vom 24.01.2000 bis 04.02.2000 durchgefihrt.
Ein Anhdrungstermin fand in den jeweiligen Gemeinden statt.

Rietheim — Weilheim am 20.01.2000

Emmingen — Liptingen am 24.01.2000

Wurmlingen am 25.01.2000
Neuhausen ob Eck am 26.01.2000
Tuttlingen am 27.01.2000

Seitingen — Oberflacht am 31.01.2000

Der Entwurf des Flachennutzungsplans wurde vom Gemeinsamen Ausschuss am
10.09.2003 festgestellt.

Die Auslegung wurde am 09.10.2003 offentlich bekannt gemacht.
Dieser Plan hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.10.2003 bis 20.11.2003
oOffentlich ausgelegen.

Der Gemeinsame Ausschuss hat den Entwurf des Flachennutzungsplans in seiner
Sitzung am 18.12.2003 beschlossen.

Das Regierungsprasidium Freiburg hat den Flachennutzungsplan fir den
Verwaltungsraum Tuttlingen — 4. Fortschreibung mit Erlass vom 04.05.2004
, Az. 21-2511.1-8, genehmigt.

Die Genehmigung wurde am 02.06.2004 ortsuiblich bekannt gemacht.
Mit der Bekanntmachung wurde der Flachennutzungsplan fur den Verwaltungsraum

Tuttlingen — 4. Fortschreibung wirksam.

1.3 Allgemeine Bedeutung des Flachennutzungsplans

Das Baugesetzbuch geht im Grundsatz von der Zweistufigkeit der Bauleitplanung aus.
Auf der Grundlage des vorbereitenden Bauleitplans ( 8 5) ist der verbindliche
Bauleitplan ( 8 8 Abs. 2 ) zu entwickeln. Diese beiden Instrumente, auf die die

Gemeinde bei der Gestaltung und Umsetzung ihrer stadtebaulichen Ideen



zuruckgreifen kann, sind der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und
der Bebauungsplan als verbindlicher Bauleitplan. Der Flachennutzungsplan als erste
Stufe im zweistufigen System gibt in groben Zigen die Nutzungsabsichten fur
samtliche Grundsticke im Gemeindegebiet vor. Er setzt den Rahmen, aus dem
heraus der Bebauungsplan fur ein eng umgrenztes Teilgebiet der Gemeinde
rechtsverbindliche Festsetzungen treffen kann.

Er ist Planungsinstrument der Gemeinde, mit dem sie ihre flachenbezogenen
Planungen koordinieren, ihre wichtigsten Standortentscheidungen darstellen und
gleichzeitig den Burgern, Tragern offentlicher Belange und Wirtschaftsunternehmen ihr
raumliches Gesamtkonzept anschaulich vermitteln kann. Der Flachennutzungsplan ist
der Bauleitplan mit dem die Gemeinde auf allen Beteiligungs- und Planungsebenen

( vom Burger uber die Nachbargemeinden bis zur Landesplanung ) ihr raumliches
Entwicklungsprogramm in kompakter Form darstellt.

Das Plangebiet — der raumliche Geltungsbereich — des Flachennutzungsplans ist
durch § 5 Abs. 1 Satz 1 zwingend vorgeschrieben. Der Flachennutzungsplan hat das
ganze Gemeindegebiet zu umfassen. Nur so kann er seiner Aufgabe der Umsetzung
Ubergeordneter Planungen und der Steuerung nachfolgender Planungen im Sinne
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung gerecht werden. Dass der
Flachennutzungsplan gemeindeumfassend zu sein hat, bedeutet nicht nur, dass die
aulleren Grenzen seines Geltungsbereichs damit bestimmt sind, sondern auch, dass
er fur alle einzelnen Flachen der Gemeinde die Art der Bodennutzung darzustellen

hat. Ein offen lassen von Flachen ist unzulassig.

1.4 Aufgabe des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan soll fir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzugen darstellen
(§5Abs. 1Satz 1). Erist der vorbereitende Bauleitplan, der die
Bodennutzungskonzeption flr das gesamte Gemeindegebiet beinhalten soll. Als
vorbereitender Plan erzeugt er im Unterschied zum Bebauungsplan keine
unmittelbaren Rechtswirkungen gegenuber Dritten. Er stellt jedoch fur die Verwaltung
und andere Behorden ein planungsbindendes Programm dar, das deren konkrete

Planungen vorbereitet und rahmensetzend bindet ( 7 und 8 Abs. 2 ).



Bei der Erarbeitung muss die Gemeinde zwei Grundvoraussetzungen beachten:

1. Die mit dem Flachennutzungsplan verfolgte stadtebauliche Entwicklung muss sich
an der entwicklungsplanerischen Konzeption der Gemeinde orientieren ( Ziel — und
Entwicklungskonzept ).

2. Der Flachennutzungsplan ist beschrankt auf die voraussehbaren Bedurfnisse der
Gemeinde, das heil’t, in der Regel auf eine Prognose — und damit

Planungshorizont von 10 bis 15 Jahren ( Bedarfs — und Zeithorizont )

Der Flachennutzungsplan hat die Aufgabe der Steuerung nachfolgender Planungen

( Zweistufigkeit der Bauleitplanung ). Er bildet die Grundlage und setzt den Rahmen
fur die Bebauungsplane. Er gibt die Vorgaben fur die zukinftige Inanspruchnahme von
Flachen und ordnet diese im Sinne einer sozialgerechten, dem Wohl der Aligemeinheit
dienenden stadtebaulichen Gesamtkonzeption. Er regelt die Zuordnung der
Bauflachen und Freiflachen zueinander und umreif3t das Planungsprogramm flr die
Gemeinde und andere o6ffentliche Planungstrager

( Programmierungsfunktion ). Er bekundet den planerischen Willen der Gemeinde,
welche Flachen mit welchen baulichen Nutzungen und in welcher Ordnung zueinander
zu belegen sind, welche von Bebauung freigehalten werden sollen und wie diese
Flachen sich insgesamt in das Netz des Uberdrtlichen Verkehrs und der ortlichen
Hauptverkehrszlge einfugen. Der Flachennutzungsplan hat die vorausschauende
Aufgabe, Nutzungskumulationen zu erkennen, diese zu dirigieren und sie in das
stadtebauliche Ordnungsgeflige zu integrieren. Er soll verhindern, dass sich durch
kleinteilige, isolierte Planungen ein ungesundes Siedlungsgebilde entwickelt, welches
den Anspruchen an eine dem Wohl der Aligemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung zuwiderlaufen wirde.

Er soll mithin dazu beitragen, dass es nicht zur Herausbildung von monostrukturierten
Stadtteilen kommt, in denen andere Nutzungen fehlen bzw. unterreprasentiert sind. Zu
solchen Entwicklungen kann es dann kommen, wenn die Gemeinde kein
gesamtplanerisches Entwicklungskonzept hat bzw. dieses nicht bindend in eine
Flachennutzungsplanung eingeflossen ist und die Gemeinde lediglich versucht, tber
Bebauungsplane Baurecht zu schaffen ohne dabei den stadtebaulichen

Gesamtzusammenhang zu beachten.



Der Regelungsinhalt des Flachennutzungsplans erstreckt sich auf die Darstellung der
Bodennutzung. Er ist eine reine Flachenplanung. Die beabsichtigte stadtebauliche
Entwicklung und die dieser Ubergeordnete Gesamtentwicklung der Gemeinde konnen
in seinen zeichnerischen und textlichen Darstellungen daher nur insoweit zum
Ausdruck gebracht werden, wie sie Bezug auf den Grund und Boden haben und dort
ihren Niederschlag finden. Auch insoweit wirkt sich aus, dass der
Flachennutzungsplan ein Plan der Bodennutzung bzw. des Bodenrechts im Sinne des
Artikel 74 Nummer 18 Grundgesetz ist. Entsprechend dem § 5 Abs. 1 Satz 1 hat der
Flachennutzungsplan die stadtebauliche Entwicklung nur in den Grundzigen
darzustellen. Eine Definition flr den Begriff ,Grundzlige® bietet das Gesetz nicht.
Aufgrund des in den Absatzen 2 — 4 zulassigen Inhalts des Flachennutzungsplans ist
jedoch abzuleiten, was unter der Darstellung der Grundzuge zu verstehen ist. Namlich
eine allgemeine, generalisierende und auch typisierende Darstellung der Art der
Bodennutzung. Eine Darstellung, die nicht parzellenscharf ist und die nur dort, wo es
unbedingt erforderlich ist, Baugebiete bestimmt und sich ansonsten auf die Form der
Bauflachen beschrankt. Durch die Beschrankung des Flachennutzungsplans auf die
Grundzuge soll auch erreicht werden, dass gentigend Raum fur die Entwicklung des
Bebauungsplans gemal} § 8 Abs. 2 verbleibt. Nur durch einen gewissen Grad der
Abstrahierung und der Vermeidung der Losung von Einzelproblemen bleibt der
Flachennutzungsplan planungssystematisch so ,unbelastet®, dass er gro3raumige
Nutzungskonflikte und siedlungsstrukturelle Wechselbeziehungen aufdecken und
abklaren und sie so lenken und ordnen kann, dass sie letztendlich einer planerischen
Lésung durch den Bebauungsplan zugeflihrt werden kénnen.

Der Flachennutzungsplan ist unmittelbar in das System der Ubergeordneten Planung
eingebunden. Ihm kommt die Aufgabe der Umsetzung, der Transformation der Ziele
der Raumordnung und Landesplanung auf die Ebene der Bauleitplanung zu. Die
Bedeutung und die Funktion eines Ortes spiegelt sich im Flachennutzungsplan im
Ausmal der Darstellung von Gemeinbedarfs — und Infrastruktureinrichtungen wider.
Die Grenzen und der Umfang der baulichen Inanspruchnahme von Flachen im
Aulenbereich werden durch die Ubergeordneten Planungen vorgegeben. Der
Flachennutzungsplan lotet aus und klart ab, wie die Anpassung gemafl § 1 Abs. 4 zu
erfolgen hat und bewirkt unter Umstanden auch, dass der Regionalplan geandert wird.
Auf diesen Planungsprozess aufbauend konnen dann die nachfolgenden mit

wesentlich reduziertem regionalplanerischen Abstimmungsbedarf erarbeitet werden.



Dem Flachennutzungsplan kommt ferner die Aufgabe zu, die 6rtlichen und
Uberértlichen Fachplanungen und -malRnahmen, soweit sie sich auf die stadtebauliche
Entwicklung und die Bodennutzung auswirken, darzustellen. Die sich im
Flachennutzungsplan manifestierenden gemeindlichen Entwicklungsvorstellungen
mussen auf diese Fachplanungen abgestimmt werden. Sie sind bei den zu treffenden

Nutzungsdarstellungen entsprechend zu berucksichtigen.

1.5 Erfordernis des Flachennutzungsplans

Die Erarbeitung des Flachennutzungsplanes ist grundsatzlich immer geboten. Nur mit
dem Flachennutzungsplan kann die Gemeinde fur ihr gesamtes Hoheitsgebiet
langfristig ihre planerischen Entwicklungsvorstellungen aufdenwirksam darstellen und
vermitteln. Allein durch ihn kann die Gemeinde den Anforderungen des § 5, der auf
den § 1 aufbaut, planerisch gerecht werden. Verzichtet sie auf die Aufstellung eines
Flachennutzungsplans, so lauft sie Gefahr, dass sie das Entwicklungsgebot des § 8
Abs. 2 Satz 1 verletzt, nach dem Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln sind. Aus der Vorschrift des § 8 ergibt sich, dass der Flachennutzungsplan
inhaltlich als auch zeitlich dem Bebauungsplan vorgeht. Nur aufgrund der im
Flachennutzungsplan dargestellten Inhalte nach § 5 Abs. 2 kdnnen die Festsetzungen
des Bebauungsplanes entwickelt werden. Die Entwicklung ist aber nur dann moglich,
wenn der Flachennutzungsplan auch vorliegt. Diese Zweistufigkeit der Bauleitplanung
ist eingebettet in die generelle Stufenfolge der raumlichen Planung, die im Grundsatz
auch an eine zeitliche Reihenfolge der Planung gekoppelt sein sollte. Dadurch soll
gewabhrleistet werden, dass sich nicht durch isolierte Einzelplanungen negative
Auswirkungen auf den Gesamtraum und das Gemeinwesen ergeben konnen. Um dies
auf gemeindlicher Ebene sicherstellen zu kénnen, ist es erforderlich, dass die
Gemeinde den Flachennutzungsplan zur Schaffung und Wahrung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung aufstellt und fortschreibt, da nur durch ihn eine
Koordinierung und ein Ausgleich der unterschiedlichsten Nutzungsanforderung und
Interessenslagen auf Gemeindeebene erreicht werden kann.

Das Erfordernis flr den Flachennutzungsplan ergibt sich somit aus der Verantwortung
der Gemeinde, fur die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung auf gesamtstadtischer
Ebene Sorge zu tragen und diese rahmensetzend fur die Bebauungspléane

vorzugeben, so dass diese aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kdnnen.



Von der Stufenfolge und auch von der Aufstellung eines Flachennutzungsplans kann
jedoch unter bestimmten Umstanden abgesehen werden. Einmal kann der
Bebauungsplan gleichzeitig ( parallel ) zum Flachennutzungsplan aufgestellt,
geandert, erganzt oder aufgehoben werden ( § 8 Abs.3 ), allerdings muss er inhaltlich
dem Entwicklungsgebot gentigen. Weiterhin besteht die Moglichkeit, einen
Bebauungsplan ( vorzeitig ) zur Rechtskraft zu bringen, ohne dass ein
Flachennutzungsplan aufgestellt oder genehmigt ist ( § 8 Abs. 4 ). In den vorstehend
genannten Fallen wird jedoch immer von der Erforderlichkeit eines
Flachennutzungsplans ausgegangen, er kommt lediglich zeitlich versetzt zur
Gultigkeit. Ganzlich von der Aufstellung eines Flachennutzungsplans kann abgesehen
werden, wenn der Bebauungsplan ( oder mehrere ) ausreicht, um die stadtebauliche
Entwicklung zu ordnen. Dies wird in der Regel aber nur in kleinen Gemeinden der Fall
sein, wo aufgrund der geografischen und wirtschaftsstrukturellen Situation auch kein
bedeutsamer Entwicklungsdruck herrscht und somit der Bebauungsplan ausreicht, um

die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen.

1.6 Verantwortung fir den Flachennutzungsplan

Gemass § 2 Abs. 1 liegt die Verantwortung fur die Aufstellung der Bauleitplane — so
auch fur den Flachennutzungsplan — bei der Gemeinde. Nur sie ist berechtigt, die
erforderlichen verfahrensrechtlichen Beschliisse zu fassen ( Ausnahme: Ubertragung
der Planungshoheit auf einen Planungsverband oder eine andere o&ffentlich —
rechtliche Korperschaft gemass §§ 204, 205 und 203 ). Die Planungshoheit der
Gemeinde wird durch Artikel 28 Abs. 2 Grundgesetz garantiert. Danach hat die
Gemeinde das Recht, alle Angelegenheiten der ortlichen Gemeinschaft im Rahmen
der Gesetze in eigener Verantwortung zu regeln. Mit den Worten ,in eigener
Verantwortung“ des § 2 Abs. 1 — die wortgleich im Artikel 28 Grundgesetz enthalten
sind — wird der verfassungsrechtlich fundierte Kern der Planungshoheit betont. Die
Gemeinde kann sich darauf stitzend frei entscheiden, wie sie die stadtebauliche
Entwicklung ihres Gemeindegebiets gestalten mochte. Die kommunale
Selbstverwaltungsgarantie — die gegenstandlich beschrankt ist auf die
Angelegenheiten der ortlichen Gemeinschaft — besteht jedoch nur im Rahmen der
Gesetze. Die gemeindliche Planungshoheit vollzieht sich daher innerhalb eines sie

konkretisierenden und limitierenden gesetzlichen Rahmens, der seinerseits an Artikel



28 Abs. 2 Grundgesetz zu messen ist. Sie hat die ihr von Artikel 14 Grundgesetz

gezogenen Schranken zu beachten.

Die gesetzliche Bindung der kommunalen Selbstverwaltung ist vielfaltig:

- bei der Durchfuhrung ihrer Planungen unterliegt sie gemass den §§ 6 und 11 der
aufsichtsbehordlichen Rechtmaligkeitskontrolle,

- sie muss ihre Planungen an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
anpassen (§ 1 Abs. 4),

- sie ist an die Planungsgrundsatze des § 1 Abs. 5 ) gebunden,

- ihre planerische Gestaltungsfreiheit darf sie nur im Rahmen einer gerechten
Abwagung in die Bauleitplane umsetzen ( § 1 Abs. 6),

- die gemeindlichen Planungen sind mit den Nachbargemeinden abzustimmen ( § 2
Abs.2),

- sie muss die Privilegierung bestimmter Fachplanungen und hoheitlicher
Baumallnahmen beachten ( §§ 7, 37, 38),

- bei der Erarbeitung der Plane wird der Gemeinde durch die
Baunutzungsverordnung vorgegeben, aus welcher Art der Bauflachen bzw. —
gebiete sie auswahlen kann, und wo die Grenzen des Maldes der baulichen
Nutzung gesetzt sind. Die Planzeichenverordnung gibt die zu verwendenden
Planzeichen vor.

Trotz dieser vermeintlich engen Grenzen bleibt der Gemeinde jedoch ein erheblicher

Gestaltungsspielraum, der der Gemeinde gestattet, ihre planerischen Ziele autonom in

ihre Planungen umzusetzen und so die Entwicklung ihres Gemeindegebiets zu ordnen

und zu lenken.

Wie hoch das Gut der gemeindlichen Planungshoheit gesetzgeberisch eingeordnet ist,

zeigt sich dadurch, dass der Gemeinde bei allen Planungen, die aufgrund anderer

Gesetze durchgeflihrt werden und die das Gemeindegebiet betreffen,

Beteiligungsrechte eingeraumt werden ( § 5 Abs. 2 Bundesraumordnungsgesetz,

§ 18 Abs. 2 Luftverkehrsgesetz - LuftVG ).

Die Verantwortung fur die Bauleitplanung liegt — wie oben gezeigt — grundsatzlich bei

der Gemeinde. Dies bedeutet aber nicht, dass die Gemeinde sich bei der

Ausarbeitung der Bauleitplane nicht auch anderer Behoérden ( z.B. Landkreis ) oder

der fachlichen Hilfe und Beratung von privaten Personen und Stellen ( z.B.

Planungsburos, Gutachter, Architekten ) bedienen kann. Wahlt die Gemeinde etwa

aufgrund von unzureichender personeller und technischer Ausstattung eine solche



Vorgehensweise bei der Erarbeitung ihrer Bauleitplane, so bleibt sie nach § 2 Abs. 1
weiterhin Herr des Verfahrens und bestimmt die Inhalte der Planung. Die technische
Ausarbeitung der Planunterlagen, das Ausarbeiten von Erlauterungsvorschlagen und
Beschlussvorlagen kann jedoch von externer Seite geleistet werden. Die Gemeinde
hat letztendlich zu entscheiden, ob sie diese Zusammenarbeit verwenden und

entsprechend in ihren Beschlissen umsetzen will.

1.7 Notwendigkeit der Planung

Der Flachennutzungsplan fur den Verwaltungsraum Tuttlingen wurde mit Erlass vom
30.04.1980 vom Regierungsprasidium Freiburg genehmigt. Es folgte eine erste
Anderung und Ergénzung des Flachennutzungsplans mit Genehmigung vom
22.01.1982. Eine zweite und dritte Fortschreibung wurde vom Regierungsprasidium
Freiburg mit Erlass vom 08.03.1984 bzw. 28.09.1992 genehmigt. Die darin gesteckten
Ziele einer baulichen Entwicklung sind weitgehendst erfullt.

Da der Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung gewabhrleisten soll - unter Bertcksichtigung einer
menschenwurdigen Umwelt und der naturlichen Lebensgrundlagen - ist die 4.

Fortschreibung, die einer Neuaufstellung gleichkommt, notwendig.

Es geht im wesentlichen darum, neue Wohnbau- und Gewerbeflachen darzustellen

und die wesentlichen Inhalte des Landschaftsplans einzuarbeiten.

In den letzten Jahren ist der Bedarf an Wohnbauflachen in einigen Gemeinden so
stark gestiegen, dass es bei der Verteilung von Bauplatzen zu Engpassen gekommen
ist. So besitzen einige Gemeinden keine Wohnbauflachen mehr. In Neuhausen o.E.,
musste ein Bebauungsplan nach dem BauGB-Malinahmengesetz aufgestellt werden,

um den vordringlichsten Bedarf abdecken zu kénnen.

Diese standig wachsende Nachfrage nach Bauland lasst sich anhand von zwei
Faktoren erklaren:
1. die steigende Bevolkerungsentwicklung

(naturliche Entwicklung und Wanderungsgewinne)



2. die Verringerung der Belegungsdichte.

Bei der Bevolkerungsentwicklung ist durchweg ein positiver Anstieg zu verzeichnen,
der mit der Prognose des Statistischen Landesamtes Ubereinstimmt.

Eine Ausnahme macht hier die Gemeinde Emmingen - Liptingen, die mit einem
Anstieg von 24,63 % (2,24 % / Jahr) innerhalb von 11 Jahren weit Uber der Prognose
liegt. Diese Entwicklung ist durch einen hohen Wanderungsgewinn begrundet.

2. Lageim Raum

Der Verwaltungsraum Tuttlingen mit seinen 5 Gemeinden Rietheim — Weilheim,
Seitingen — Oberflacht, Wurmlingen, Neuhausen ob Eck mit dem Zweckverband
Gewerbepark Neuhausen o. E. / Tuttlingen und Emmingen — Liptingen liegt zwischen
Schwarzwald, Schwabischer Alb und Bodenseeraum. Der Verwaltungsraum gehort
zum Landkreis Tuttlingen und damit zum Regierungsbezirk Freiburg. Regional

eingeordnet gehort der Verwaltungsraum zur Region Schwarzwald — Baar — Heuberg.

1 Tuttlingen
2 Rietheim —Weilheim
3 Seitingen — Oberflacht
4 Wurmlingen
5 Neuhausen
6 Emmingen - Liptingen
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3. Einbindung in die regionale Entwicklung

3.1 Landesentwicklungsplan

Die Landesregierung hat mit dem Landesentwicklungsplan (LEP) 2002 ein neues
Kursbuch fur die rdaumliche Entwicklung Baden-Wirttembergs beschlossen. Zugleich
wird damit das 1998 novellierte Raumordnungsgesetz umgesetzt. Der LEP 2002
verbindet wesentliche neue Akzente mit bewahrten Zielsetzungen des
Landesentwicklungsplans 1983, der fur fast 20 Jahre Leitschnur der Raumentwicklung
in Baden-Wirttemberg gewesen ist. Die Landesregierung unterstreicht hiermit den
langfristigen Charakter landesplanerischer Vorgaben und die Notwendigkeit der

Kontinuitat raumlicher Ordnung und Entwicklung.

Im Vordergrund des neuen, vom Wirtschaftsministerium unter Beteiligung der
berthrten Fachressorts erstellten Entwicklungskonzepts steht die nachhaltige
Sicherung von Lebensqualitat und Wohlstand. Einen besonderen Stellenwert haben
der Schutz der naturlichen Lebensgrundlagen, die Sicherung der
Wettbewerbsfahigkeit des Landes als Wirtschafts- und Wohnstandort, der Erhalt der
Primarfunktionen von Land- und Forstwirtschaft sowie die Offenhaltung angemessener

Gestaltungsmadglichkeiten fur kommende Generationen.

Der neue Landesentwicklungsplan wirkt gezielt darauf hin, die Inanspruchnahme freier
Flachen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke und den Verbrauch von Rohstoffen,
Energie und Wasser auf das fir eine langfristig ausgewogene Entwicklung notwendige
Mal zu begrenzen. Gleichzeitig zielt er darauf ab, die unterschiedlichen
gesellschaftlichen Bedurfnisse angemessen zu berucksichtigen, die regionale Vielfalt
zu bewahren und in allen Landesteilen raumliche Voraussetzungen fur gleichwertige
Lebensverhaltnisse, gunstige wirtschaftliche Entwicklungsperspektiven und gesunde

Umweltbedingungen zu erreichen.

Die landesplanerischen Zielsetzungen sollen vor allem durch eine Weiterentwicklung
der dezentralen Siedlungsstruktur und eine flachendeckende Versorgung mit
moderner Infrastruktur sowie durch Starkung der regionalen Eigenkrafte, Forderung
regionaler Kooperation und Zuweisung besonderer regionaler Entwicklungsaufgaben

unterstitzt werden.
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Praambel

Der tief greifende politische, gesellschaftliche und wirtschaftliche Wandel, die
fortschreitende Internationalisierung und Globalisierung sowie die Gefahrdung der
naturlichen Lebensgrundlagen haben die Rahmenbedingungen fir die Entwicklung
Baden-Wurttembergs stark verandert. Die Landesregierung tragt den damit
verbundenen Herausforderungen und Zukunftsaufgaben durch Fortschreibung des
Landesentwicklungsplans Rechnung. Der neue Landesentwicklungsplan knupft an die
im Landesentwicklungsbericht 1994 aufgezeigten raumbedeutsamen Entwicklungen

und Perspektiven an.

Leitvorstellung ist eine nachhaltige, an sozialer Gerechtigkeit, wirtschaftlicher Effizienz
und sparsamer Inanspruchnahme naturlicher Ressourcen ausgerichtete Siedlungs-
und Freiraumentwicklung, die die gesellschaftlichen und wirtschaftlichen Anspriiche an
den Raum mit seinen 0kologischen Funktionen in Einklang bringt und das Land als

europaischen Lebens-, Kultur- und Wirtschaftsraum starkt.

Der Landesentwicklungsplan stellt das rahmensetzende, integrierende
Gesamtkonzept fur die raumliche Ordnung und Entwicklung des Landes dar. Er legt im
Rahmen der bundes- und landesrechtlichen Regelungen die Ziele und Grundsatze der
Raumordnung fur die Landesentwicklung sowie fur die Abstimmung

und Koordination raumbedeutsamer Planungen fest.

Am Landesentwicklungsplan sind alle raumlichen Planungen, insbesondere die
Regionalplanung, die kommunale Bauleitplanung und die fachlichen Einzelplanungen,
sowie raumbezogene Forderprogramme auszurichten. Als Ubergeordneter
Gesamtplan enthalt der Landesentwicklungsplan keine parzellenscharfen

Festlegungen.

Leitbild der raumlichen Entwicklung

Die Entwicklung des Landes ist am Prinzip der Nachhaltigkeit auszurichten. Bei der

Befriedigung der sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum sind die
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naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen, ein hohes Mal an Lebens- und
Umweltqualitat anzustreben und angemessene Gestaltungsmaoglichkeiten fir kiinftige

Generationen offen zu halten.

In allen Teilrdaumen des Landes ist unter Berticksichtigung der weiteren
Bevolkerungsentwicklung auf gleichwertige Lebensverhaltnisse und eine tragfahige
Sozialstruktur hinzuwirken. Dazu sind eine ausreichende Bereitstellung von
Wohnraum, gesunde Umweltbedingungen, ein breites Angebot an Arbeitsplatzen
unterschiedlicher Anforderungen, eine bedarfsgerechte Ausstattung mit
Infrastruktureinrichtungen und eine wohnortnahe Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen anzustreben. Die unterschiedlichen Bedurfnisse der verschiedenen
demografischen und sozialen Gruppen der Gesellschaft sowie die besondere Situation
von Frauen, Familien und Kindern, alteren Menschen sowie Menschen mit

Behinderungen sind zu bericksichtigen.

Zur Sicherung einer ausgewogenen raumlichen Entwicklung ist die dezentrale
Siedlungsstruktur des Landes zu festigen und weiterzuentwickeln. Dazu sind die
Zentralen Orte als Entwicklungsschwerpunkte und regionale Entwicklungsmotoren in
ihrer Leistungskraft zu starken, die Siedlungsentwicklung am Netz der Zentralen Orte
und Entwicklungsachsen auszurichten und die Siedlungstatigkeit vorrangig in

Siedlungsbereichen und Siedlungsschwerpunkten zu konzentrieren.

Zur Sicherung der Standortattraktivitat der Stadte und Gemeinden und zur
Gewabhrleistung einer angemessenen Versorgung mit Wohnraum fur alle Teile der
Bevdlkerung sind Wohnungsbau und stadtebauliche Erneuerung und Entwicklung an
den voraussehbaren Bedurfnissen und Aufgaben der Gemeinden auszurichten. Dabei
sind gewachsene Siedlungsstrukturen durch Bestandspflege, Modernisierung,
Revitalisierung, Flachenrecycling und Nachverdichtung weiterzuentwickeln, stadtische
und gemeindliche Zentren in ihrer Urbanitat und Vitalitat zu starken, Kulturdenkmale
als pragende Elemente der Lebensumwelt und Kulturlandschaft zu erhalten und
innerdrtliche Freiraume zu bewahren. Notwendige Siedlungserweiterungen sollen sich
in Siedlungsstruktur und Landschaft einfigen und in Flachen sparender Form

verwirklicht werden.
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Das Land ist als Wirtschaftsstandort und Tourismusregion in seiner
Wettbewerbsfahigkeit und Attraktivitat zu starken. Dazu ist die Wirtschaft des Landes
durch Erschlielung von Wachstumsfeldern, Einsatz neuer Schlusseltechnologien,
Einrichtung zukunftsorientierter Ausbildungsgange und Vorhaltung geeigneter
Standorte flr Ansiedlungen und Erweiterungen in ihrem Strukturwandel und in ihrer

raumlichen und sektoralen Entwicklung zu unterstutzen.

Zur Sicherung der Zukunftsfahigkeit des Landes ist eine flachendeckende Versorgung
mit moderner Infrastruktur sicherzustellen, die die Wettbewerbsfahigkeit der Wirtschaft
und die Motorfunktion der Zentralen Orte starkt, die rdumliche Kooperation und den
Leistungsaustausch fordert und die gro3raumige Einbindung des Landes
gewabhrleistet. Dazu sind die infrastrukturellen Einrichtungen unter Beachtung von
Leistungsfahigkeit, Nachhaltigkeit und Tragfahigkeit bedarfsgerecht und

zukunftsorientiert auszubauen und zu vernetzen.

Siedlungsentwicklung und Verkehrsinfrastruktur sind so aufeinander abzustimmen,
dass eine bedarfsgerechte Anbindung, ErschlieBung und Verflechtung aller Teilraume
des Landes und eine Verminderung der verkehrsbedingten Immissionsbelastungen
erreicht werden. Dazu ist das Gesamtverkehrsnetz im Rahmen integrierter
Verkehrskonzepte weiterzuentwickeln und vor allem in den verkehrlich hoch
belasteten Rdumen auf eine Verbesserung der Leistungsfahigkeit des
Verkehrssystems, eine Verlagerung auf umweltvertragliche Verkehrstrager und eine

Vermeidung zusatzlichen motorisierten Verkehrs hinzuwirken.

Die Versorgung des Landes mit Rohstoffen, Wasser und Energie und eine
umweltvertragliche Entsorgung von Abfallen sind sicherzustellen; die Bedurfnisse und
Gestaltungsmadglichkeiten kinftiger Generationen sind angemessen zu
berucksichtigen. Dazu sind eine verantwortungsvolle Nutzung und ein an der
Regenerations- und Substitutionsfahigkeit ausgerichteter Verbrauch von Naturgutern
anzustreben, abbauwirdige Vorkommen zu sichern sowie die Wiedernutzung von
Altstoffen, der Anbau nachwachsender Rohstoffe und der Einsatz Energie sparender

Technologien zu fordern.

14



Die natlrlichen Lebensgrundlagen sind dauerhaft zu sichern. Die Naturguter Boden,
Wasser, Luft und Klima sowie die Tier- und Pflanzenwelt sind zu bewahren und die
Landschaft in ihrer Vielfalt und Eigenart zu schitzen und weiterzuentwickeln. Dazu
sind die Nutzung von Freiraumen fur Siedlungen, Verkehrswege und
Infrastruktureinrichtungen durch Konzentration, Bindelung, Ausbau vor Neubau sowie
Wiedernutzung von Brachflachen auf das fur die weitere Entwicklung notwendige Mal}
zu begrenzen, Beeintrachtigungen okologischer Funktionen zu minimieren und
nachteilige Folgen nicht vermeidbarer Eingriffe auszugleichen. Zur langfristigen
Sicherung von Entwicklungsmaoglichkeiten ist anzustreben, die Inanspruchnahme
bislang unbebauter Flachen fur Siedlungs- und

Verkehrszwecke deutlich zurtickzufuhren. Fur den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild bedeutsame Freiraume sind zu sichern und zu einem grof3rdumigen
Freiraumverbund zu entwickeln. Im Bereich des Umwelt- und Naturschutzes sind die
Umweltqualitats - und Handlungsziele des Umweltplans Baden-Wiurttemberg zu

berlcksichtigen.

Zur Sicherung der Ernahrungs- und Rohstoffbasis, zur Erhaltung und Pflege der
Kulturlandschaft und zur Bewahrung der naturlichen Lebensgrundlagen ist die Land-
und Forstwirtschaft als leistungsfahiger Wirtschaftszweig zu erhalten und in ihrer

Wettbewerbsfahigkeit zu starken.

Die Teilrdume des Landes sind als Handlungsebene zu starken. Bei der Entwicklung
der Teilrdume sind raumspezifische Gegebenheiten und Erfordernisse zu
bertcksichtigen, die regionale und lokale Vielfalt zu erhalten und besondere regionale
Entwicklungsaufgaben zu unterstutzen. Dazu sind spezifische Entwicklungspotenziale
zu nutzen, strukturelle Defizite und Uberlastungen zu verhindern und abzubauen,
regionale Eigenkrafte zu mobilisieren und die Kooperation mit Nachbarraumen zu

intensivieren.

Raumstruktur

Den besonderen raumordnerischen Erfordernissen der unterschiedlich strukturierten

Raume des Landes soll durch spezifische Zielsetzungen Rechnung getragen werden.
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Entsprechend den siedlungsstrukturellen Gegebenheiten gehort der Verwaltungsraum

Tuttlingen zur Raumkategorie Landlicher Raum.

Landlicher Raum, ist gegliedert in

Verdichtungsbereiche im Landlichen Raum als Stadt-Umland-Bereiche mit engen

Verflechtungen und erheblicher Siedlungsverdichtung,

Landlicher Raum im engeren Sinne als groRflachige Gebiete mit zumeist deutlich

unterdurchschnittlicher Siedlungsverdichtung und hohem Freiraumanteil.

Verdichtungsraume, Randzonen um Verdichtungsraume und Landlicher Raum sollen
sich in ihren Funktionen erganzen und gemeinsam zur Entwicklung des Landes

beitragen. Alle Raumkategorien sollen an der Entwicklung gleichwertig teilnaben.

Innerhalb der Raumkategorien bestehende Unterschiede in den naturraumlichen,
infrastrukturellen und wirtschaftlichen Entwicklungsbedingungen sollen bei allen

raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen berucksichtigt werden.

Die Stadt Tuttlingen, die Gemeinden Rietheim - Weilheim und Wurmlingen gehoren zu
den Verdichtungsbereichen im landlichen Raum. Zum landlichen Raum im engeren
Sinne gehdren die Gemeinden Emmingen — Liptingen, Neuhausen ob Eck und
Seitingen — Oberflacht.
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Der Landliche Raum ist als Lebens- und Wirtschaftsraum mit eigenstandiger
Bedeutung zu starken und so weiterzuentwickeln, dass sich seine Teilrdume funktional
erganzen und seine landschaftliche Vielfalt und kulturelle Eigenart bewahrt bleiben.
Gunstige Wohnstandortbedingungen sollen gesichert und Ressourcen schonend
genutzt sowie ausreichende und attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und
Versorgungsangebote wohnortnah bereitgestellt werden. Grofflachige Freiraume mit
bedeutsamen 6kologischen Funktionen sind zu erhalten. Grundlage dafur sind eine
flachendeckende, leistungsfahige, ordnungsgemald und nachhaltig wirtschaftende

Landwirtschaft sowie eine nachhaltig betriebene, naturnahe Forstwirtschaft.

Die Zentralen Orte sind als Versorgungs- und Arbeitsplatzzentren sowie als
Siedlungsschwerpunkte zu sichern, die Nahverkehrsverbindungen mit ihren
Verflechtungsbereichen bedarfsgerecht auszubauen und die hdheren Zentralen Orte
als Verknupfungsknoten zu Uberregionalen Verkehrs- und Kommunikationsnetzen zu
starken. GrolRere Neubauflachen sollen dort ausgewiesen werden, wo sie an den

offentlichen Personennahverkehr angebunden werden konnen.

Die fUr die Versorgung der Bevolkerung notwendige Infrastruktur ist zu erhalten oder

auszubauen.

Die Standortvoraussetzungen fur die weitere Entwicklung von Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungen sollen durch geeignete Flachenangebote, angemessene Verkehrs-
und Kommunikationsverbindungen und einen bedarfsgerechten Ausbau der sonstigen
Infrastruktur verbessert werden. In Gebieten, die fur die Nah-, Ferien- und Kurerholung
geeignet sind, soll der Tourismus insbesondere durch entsprechende

Infrastrukturangebote geférdert werden.

Die Verdichtungsbereiche im Landlichen Raum sind als Siedlungs-, Wirtschafts- und
Versorgungsschwerpunkte zu festigen und so weiterzuentwickeln, dass die
Standortbedingungen zur Bewaltigung des wirtschaftlichen Strukturwandels
verbessert, Entwicklungsimpulse in den benachbarten Landlichen Raum vermittelt und

Beeintrachtigungen der Wohn- und Umweltqualitat vermieden werden.
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Die Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote sind zu sichern und
bedarfsgerecht auszubauen.

Das Gesamtverkehrsnetz fur den Personen- und Guterverkehr ist so auszubauen,
dass die ErschlieRung innerhalb des Landlichen Raums und die Erreichbarkeit der
Verdichtungsraume gewahrleistet sind. Auf eine angemessene Einbindung in

uberregionale Energie- und Kommunikationsnetze ist hinzuwirken.

Geeignete Standortangebote fur Gewerbe und zur Ausweitung des
Dienstleistungsbereichs, auch im Zug mdglicher Behérdenverlagerungen aus
Verdichtungsraumen, sind bereitzuhalten.

Die Wohn- und Umweltbedingungen sind durch Planungen und Malinahmen zur
Freiraumsicherung und Freiraumgestaltung, zur Verkehrsberuhigung und
Verkehrsreduzierung, zur Forderung des nicht motorisierten Verkehrs und zur
Starkung des offentlichen Nahverkehrs zu verbessern.

Zum Schutz der 6kologischen Ressourcen, flir Zwecke der Erholung und fir land- und
forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freiraume zu sichern.

FUr eine landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Teile von Freiraumen sind
vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Insbesondere ertragreiche Béden sind zu
sichern. Moglichkeiten, mit Planungen auf Flachen geringerer Bodengute
auszuweichen, sind zu nutzen.

Siedlungs-, Freiraum- und Infrastrukturentwicklung sind aufgrund der engen Stadt-
Umland- Verflechtungen gemeindelbergreifend abzustimmen.

In den Verdichtungsbereichen im Landlichen Raum sind Moglichkeiten der
Aufgabenteilung und gegenseitigen Erganzung zwischen hoheren Zentralen Orten

verstarkt zu nutzen.

Der Landliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass gunstige
Wohnstandortbedingungen Ressourcen schonend genutzt, ausreichende und
attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener Nahe
zum Wohnort bereitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial

vertraglich bewaltigt und grof¥flachige, funktionsfahige Freirdume gesichert werden.

Die durch hohe Erholungs-, Freizeit- und Umweltqualitat vielerorts gegebenen

gunstigen Wohnstandortbedingungen sind zu sichern, flr die weitere
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Siedlungsentwicklung flachensparend, orts- und landschaftsgerecht zu nutzen und im
Standortwettbewerb als Vorteil gezielt einzusetzen.

Die Standortvoraussetzungen zur Erhaltung und Erweiterung des
Arbeitsplatzangebots sind durch die Bereitstellung ausreichender Gewerbeflachen und
die Sicherung angemessener Verkehrsanbindungen zu verbessern.

Gunstige Voraussetzungen fur die Erholung und den Tourismus sollen genutzt und

dafur erforderliche Infrastrukturangebote bereitgestellt werden.

Die Land- und die Forstwirtschaft sollen als leistungsfahige Wirtschaftszweige so
fortentwickelt werden, dass sie fir den Wettbewerb gestarkt werden und ihre
Funktionen fur die Ernahrungs- und Rohstoffsicherung sowie ihre
naturschutzrelevanten und landschaftspflegerischen Aufgaben auf Dauer erflllen

konnen.
Okologisch bedeutsame Teile von Freirdumen sind vor Beeintrachtigungen zu
schutzen und in okologisch wirksamen, gro3raumig ubergreifenden Zusammenhangen

ZU sichern.

Die Stadt Tuttlingen Gbernimmt die Funktion eines Mittelzentrums. Die Gemeinden des

Verwaltungsraums sind dem Mittelbereich Tuttlingen zugeordnet.
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Mittelzentren sollen als Standorte eines vielfaltigen Angebots an héherwertigen
Einrichtungen und Arbeitsplatzen so entwickelt werden, dass sie den gehobenen,
spezialisierten Bedarf decken kdnnen. Mittelbereiche sollen im Landlichen Raum
mindestens 35.000 Einwohner umfassen. Mit 134.407 Einwohnern (Stand 31.12.2002)
hat der Mittelbereich Tuttlingen mit seinen zugeordneten Gemeinden diese Vorgabe
bei weitem Ubertroffen.

Einzelne mittelzentrale Funktionen kdnnen in den Verdichtungsraumen auch von dem
Mittelzentrum unmittelbar benachbarten Standorten wahrgenommen werden, wenn die
Voraussetzungen daflr durch entsprechende Ausstattungsmerkmale gegeben sind,
die mittelzentralen Einrichtungen in gunstiger Lage gebundelt und die Funktionen des
Mittelzentrums nicht beeintrachtigt werden.

Zur Starkung und Unterstutzung ihrer zentralortlichen Aufgaben sind die Mittelzentren
in ein leistungsfahiges Straliennetz einzubinden und als Verknupfungspunkte im
offentlichen Personennahverkehr auszugestalten. Sie sollen auch im Landlichen
Raum mehrmals taglich mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln aus ihren
Verflechtungsbereichen erreichbar sein. In den Mittelbereichen ist auf eine mit den
Versorgungs-, Arbeitsplatz- und Verkehrsangeboten abgestimmte Verteilung von

Wohn- und Arbeitsstatten sowie auf ausgewogene Raumfunktionen hinzuwirken.

Das Mittelzentrum Tuttlingen liegt an den Landesentwicklungsachsen

¢ Villingen-Schwenningen — Donaueschingen — Geisingen/Immendingen —
Tuttlingen ( - Mel3kirch ),
+ Rottweil — Tuttlingen.
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Entwicklungsachsen sollen den Leistungsaustausch zwischen den Regionen und
innerhalb der Region fordern und die Weiterentwicklung von Siedlungsschwerpunkten
verbessern.

Den Entwicklungsachsen im landlichen Raum kommt dabei in erster Linie
ErschlieBungs- und Verbindungsfunktion im Netz der Siedlungsschwerpunkte zu. Um
diese Schwerpunkte zu férdern und gleichzeitig das Entstehen von Siedlungsbandern
zu verhindern, sind die Entwicklungsachsen durch Griinzasuren und Griinziige zu
gliedern. Nur so kdnnen ausreichend grof3e und 6kologisch funktionsfahige Freirdume

erhalten werden.

3.2 Regionalplan
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Die Region Schwarzwald — Baar - Heuberg ist zu einem attraktiven und

leistungsfahigen Lebens- und Wirtschaftsraum weiterzuentwickeln. Hierzu sind

e die zentralen Orte als Siedlungs- und Dienstleistungsschwerpunkte auszubauen
und zu starken,

e die noch vorhandenen infrastrukturellen Defizite zu beseitigen,

e die aus der starken industriellen Pragung der Region heraus entstandenen
wirtschaftlichen Nachteile abzubauen,

e die naturlichen Lebensgrundsatze zu verbessern.

Die zentralen Orte haben die Aufgabe, Uber ihren eigenen Bedarf hinaus auch die
Gemeinden ihres Verflechtungsbereichs mit 6ffentlichen und privaten Dienstleistungen
Zu versorgen.

Im Netz der zentralen Orte des Landes ist Tuttlingen als Mittelzentrum auszubauen.

Um die Zersiedlung der Landschaft méglichst gering zu halten, sollte die kunftige
Siedlungsentwicklung des Verwaltungsraums im Mittelzentrum Tuttlingen stattfinden.
Tuttlingen als zentraler Ort bietet wegen der bestehenden Infrastruktur die besten

Entwicklungsmaoglichkeiten.

Eine Konzentration der Siedlungstatigkeit auf die als Siedlungsbereiche
ausgewiesenen zentralen Orte bedeutet aber nicht, dass die Ubrigen Gemeinden der
Region zur Stagnation verurteilt sind. Jeder Gemeinde muss im Rahmen der
Eigenentwicklung, die sich aus der natlrlichen Bevdlkerungsentwicklung, der
gewerblichen Entwicklung und der Neuansiedlung von Betrieben ergibt, ein Spielraum
zugestanden werden, der ihre organische Weiterentwicklung fordert und auf die
vorhandene Infrastruktur Ricksicht nimmt. Hierbei missen auch die Zuwanderungen
aus Osteuropa bertcksichtigt werden, die in allen Stadten und Gemeinden der Region

in den letzten Jahren zu Bevolkerungszuwachsen geflihrt haben.

Die Gemeinden Emmingen - Liptingen, Neuhausen ob Eck, Rietheim - Weilheim,
Seitingen - Oberflacht und Wurmlingen sind als Orte mit einer Eigenentwicklung

vorgesehen.

Der ehemalige Heeresflugplatz Neuhausen ob Eck ist als Sonderlandeplatz sowie als

interkommunaler Gewerbepark ausgewiesen.
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Bei der Darstellung von gewerblichen Bauflachen in der Verwaltungsgemeinschaft
Tuttlingen ist zu beachten, dass die Ansiedlung von geeigneten gré3eren Betrieben
grundsatzlich im Gewerbepark Neuhausen ob Eck / Tuttlingen stattfinden soll. Dies gilt
nicht fur ortsansassige Betriebe, die aussiedeln wollen, ortliches Handwerk sowie fur
Betriebe, die aus besonderen strukturellen, historischen und anderen Grinden eine
Ansiedlung ausschlief3lich oder primar auf dem Gebiet der Stadt Tuttlingen anstreben.
Aber auch den Gemeinden muss neben der Erweiterung ortsansassiger Betriebe zur
Aufrechterhaltung und Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes die Neuansiedlung
von Betrieben madglich bleiben, um Abwanderungen zu verhindern und notwendige

Strukturveranderungen zu férdern.

Zur Weiterentwicklung und Starkung des Fremdenverkehrs in der Region ist der
Tuttlinger Stadtteil Mohringen ( Luftkurort ) als Fremdenverkehrszentrum

ausgewiesen.

Die in der Raumnutzungskarte ausgewiesenen regionalen Grunzuge und Grinzasuren
sind als naturnahe Freiflachen und Gliederungselemente der Landschaft grundsatzlich
von Uberbauung freizuhalten, wobei standortgebundene Infrastruktureinrichtungen
hiervon ausgenommen sind, soweit sie die Funktion der Griinztige und Griinzasuren

nicht beeintrachtigen.

Zur besseren Anbindung der Region an die benachbarten Wirtschaftsraume im In- und
Ausland ist das Uberregionale Strallennetz der Region vor allem in Ost-West-Richtung

auszubauen und zu erganzen.

Das in der Region vorhandene Schienennetz ermoglicht die Realisierung eines
regionalen Verkehrskonzeptes, des ,Ringzugsystems Schwarzwald — Baar —
Heuberg“, das als Kernstiick eines leistungsfahigen OPNV — Systems eine optimale
Vernetzung von Bus und Bahn herbeifiihren soll. Uber das regionale Verkehrskonzept
,Ringzugsystem Schwarzwald — Baar — Heuberg® werden die Verkehrskonzepte der
drei Landkreise der Region miteinander vernetzt, um vor allem das Oberzentrum
Villingen — Schwenningen besser mit den Mittelzentren Donaueschingen, Rottweil und
Tuttlingen verbinden zu kénnen. Der Ringzug wird am 1. September 2003 seinen

Betrieb aufnehmen.
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4. Regionale Grinzuge, Griunzasuren, FFH — Gebiete, Landschaftsschutz

Die grolReren Freiraume im Verlauf der Entwicklungsachsen sind als regionale
Grunzluge ausgewiesen. Aufgrund ihrer Grofde tragen die regionalen Grunzuge zur
Erhaltung der landschaftlichen Eigenart und Vielfalt bei, erflllen wichtige
Erholungsfunktionen und sollen letztlich eine mdglichst harmonische Einpassung der
Siedlungsentwicklung in die Landschaft fordern.

Im Verwaltungsraum Tuttlingen sind regionale Grunzuge zwischen dem Tuttlinger
Ortsteil Méhringen und der Nachbargemeinde Immendingen, zwischen der Kernstadt
Tuttlingen und dem Ortsteil Nendingen und zwischen dem Ortsteil Nendingen und der
benachbarten Stadt Muhlheim ausgewiesen.

Grunzasuren sind dort ausgewiesen, wo die Siedlungsstruktur bereits besonders stark
verdichtet ist und nur noch relativ kleine Freiflachen zwischen den Siedlungskorpern
vorhanden sind. Mit Hilfe der Griinzasuren zwischen den Siedlungen soll dem
Entstehen von bandartigen Siedlungsstrukturen entgegen gewirkt werden. Diese
Freirdume sind als Gliederungselemente in der Landschaft zu verstehen.

Zwischen Tuttlingen, Wurmlingen, Weilheim und Rietheim sind solche Grinzasuren im
Flachennutzungsplan dargestellt.

Um das europaische Naturerbe fir kommende Generationen zu bewahren, hat sich
die EU das Ziel gesetzt, ein europaweites Netz von Schutzgebieten zur Erhaltung der
Tier — und Pflanzenarten und deren Lebensraume zu schaffen ( Natura 2000 ).
Grundlage bilden die europaischen FFH — Gebiete ( Fauna = Tierwelt, Flora =
Pflanzenwelt, Habitat = Lebensraum ) und Vogelschutzgebiete. Auf der FFH —
Gebietsliste fur Baden — Wurttemberg befinden sich auch 4 Gebiete, die zum Teil auf
Gemarkungen des Verwaltungsraumes liegen. Auf Tuttlinger Gemarkung sind dies
Teilflachen der FFH — Gebiete ,Hegaualb®, ,Mdhringer Berg“ und ,Donau zwischen
Sigmaringen und Tuttlingen®. Eine Teilflache des Gebietes ,Hegaualb® befindet sich
auch auf Gemarkung Emmingen — Liptingen. Auf Gemarkung Neuhausen liegen noch
Flachen des Gebietes ,Donau zwischen Sigmaringen und Tuttlingen®. Bereiche des
FFH — Gebietes ,Hohenkarpfen befinden sich auf der Gemarkung von Seitingen —
Oberflacht..

Gebiete, in denen ein besonderer Schutz der Natur und Landschaft in ihrer Ganzheit
oder in einzelnen Teilen oder besondere Pflegemalinahmen erforderlich sind,

e um die Leistungsfahigkeit eines ausgewogenen Naturhaushaltes zu gewahrleisten
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oder wiederherzustellen,
¢ die Nutzungsfahigkeit der Naturguter zu erhalten oder zu verbessern,
e die Vielfalt, Eigenart oder Schonheit der Natur und Landschaft zu erhalten oder
e ihren besonderen Erholungswert fur die Allgemeinheit zu erhalten, zu steigern oder
wiederherzustellen,
kénnen durch Rechtsverordnung zu Landschaftsschutzgebiete erklart werden.
Die Stadt Tuttlingen hat auf ihrer Gemarkung die folgenden Gebiete durch
Rechtsverordnung zu Landschaftsschutzgebiete erklart :
Witthohsteige
Witthohgebiet (Verordnung vom 11.01.1944)
Haldenlang
Donaualtarm
Alten / Rottweiler Tal ~ (Verordnung vom 16.07.1984)

Honberg (Verordnung vom 03.02.1986)
Muhlberg (Verordnung vom 15.12.1988)
Ursental (Verordnung vom 28.09.1992)

Auf der Gemarkung Seitingen — Oberflacht befindet sich noch eine Teilflache des
Landschaftsschutzgebietes ,Lupfen® der Nachbargemeinde Talheim. Weitere
Landschaftsschutzgebiete sind in den Gemeinden des Verwaltungsraumes nicht
vorhanden.

Des weiteren wurden die flachenhaften Naturdenkmale ( § 24 NatSchG ) eingetragen.
Es handelt sich dabei um naturschutzwirdige Gebiete mit einer Flache bis zu 5 ha. lhr
Schutzstatus ist mit dem eines Naturschutzgebietes vergleichbar.

In Tuttlingen ist dies die ,Kesselgrube® westlich des Steinbruchs Richtung Rufberg
und im Ortsteil M6hringen das ,Donaualtwasser® an der B 311 westlich des
Gewerbeparks Tuttlingen-Mohringen. Auf Gemarkung Seitingen — Oberflacht, OT
Seitingen, liegt ein Teil des Naturdenkmals ,,Gelten / Niederwiesen unterhalb des
Hohenkarpfen an der Stralle Richtung Gunningen. In Emmingen — Liptingen, OT
Emmingen befindet sich das Naturdenkmal ,Feuchtgebiet im Wolfental* westlich der

B 491 nach Engen an der Gemarkungsgrenze zu Engen — Biesendorf. Neuhausen ob
Eck hat die Naturdenkmale “Hochmoor Wilde im Schindelwald® dstlich der
Einmdndung der L 440 in die B 14, ,Harreser Erdfalle® an der B 311 zwischen
Neuhausen und Danningen und im OT Schwandorf ,Erget® an der Gemarkungsgrenze

sldostlich von Volkertsweiler.
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5.  Naturpark

Der Uberwiegende Teil des Verwaltungsraums Tuttlingen liegt innerhalb des
Naturparks ,Obere Donau®. Ausgenommen hiervon ist nur die Gemeinde Seitingen —
Oberflacht. Naturparke ( § 23 NatSchG ) sind groflraumige Gebiete, die als
vorbildliche Erholungslandschaften zu entwickeln und zu pflegen sind. Sie dienen
sowohl dem Schutz der Landschaft als auch der Sicherung des Erholungspotentials.
Die Region ,,Obere Donau* ist mit Verordnung vom 18.01.1992 zum Naturpark erklart
worden. Seine Gesamtflache betragt 85.710 ha. Sitz des Naturparks ist 88631 Beuron
im Haus der Natur im Bahnhof Beuron. Genehmigungsbehérde fur Veranderungen am

Naturpark ist das Regierungsprasidium Tubingen.

6. Landschaftsplan

Der Gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Tuttlingen hat am
30.01.1992 die Neuaufstellung des Landschaftsplanes beschlossen.

Der Landschaftsplan fur den Verwaltungsraum liegt mit Datum vom 19.11.1999 vor.
Nach § 9 Naturschutzgesetz von Baden-Wurttemberg ist der Landschaftsplan durch
die Trager der Bauleitplanung auszuarbeiten, sobald es zur Aufstellung, Erganzung,
Anderung oder Aufhebung von Bauleitpléanen erforderlich ist.

Natur und Umwelt unterliegen einem standig wachsenden Druck durch die moderne
Zivilisation. Um die Bedurfnisse unserer Gesellschaft zu erfullen, werden immer mehr
Wohn- und Gewerbegebiete ausgewiesen. Neue und groRere Strallen missen den
wachsenden Verkehr aufnehmen. Eine intensive Landwirtschaft beansprucht grof3e,
zusammenhangende Flachen, um auf dem europaischen Markt konkurrenzfahig zu
bleiben.

Dadurch werden die flir die Menschen unersetzlichen natlrlichen Ressourcen (Boden,
Wasser, Luft), aber auch die Pflanzen- und Tierwelt und das Landschaftsbild erheblich
belastet. In einigen Bereichen ist die 6kologische Belastbarkeit der Umwelt bereits
Uberschritten. Die Natur kann die Belastungen aus eigener Kraft nicht mehr
bewaltigen. Tier- und Pflanzenarten sterben aus, Walder sterben ab, Bache, Flusse,
Grundwasser und Boden werden Ubermalig verschmutzt. Da die Ressourcen der
Natur als Lebensgrundlage fur die Menschen unersetzlich sind, sind haufig

aufwendige und teure MalRlhahmen zur Sanierung und Reinhaltung notwendig ( z.B.
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Altlastensanierung, Hochwasserschutzmalinahmen, Klarwerke etc. ). Hieraus
entspringt der Gedanke der Umweltvorsorge, der auch auf Gemeindeebene immer
mehr an Bedeutung gewinnt. Eine naturschonende und umweltvertragliche
Gemeindeentwicklung soll gewahrleisten, dass die Natur nicht dbermalfiig belastet und
der Naturhaushalt - nicht zuletzt zum Wohl der Menschen - nachhaltig gesichert wird.
Um dies zu ermdglichen, ist es notwendig, einen "Gesamtuberblick" Gber den Zustand
von Natur und Landschaft zu erhalten. Die Bedeutung der Flachen fur den
Naturhaushalt und die vorhandene Belastung mussen ermittelt werden, um daraus
Ruckschlusse flr die weitere Flachennutzung der Gemeinde ziehen zu kdnnen. Auf
Gemeindeebene liefert der Landschaftsplan - soweit als mdglich - die 6kologischen
Grundlagen und Entwicklungsziele zur Erstellung des Flachennutzungsplanes. Er
ermoglicht eine Abwagung der 6kologischen Belange mit den Zielen der
Gemeindeentwicklung.

Der Landschaftsplan - als flachendeckender 6kologischer Fachbeitrag zum
Flachennutzungsplan - kann so eine grof3e Bedeutung innerhalb der kommunalen

Gesamtplanung bekommen.

Der Landschaftsplan erlangt keine eigene Rechtskraft. Vielmehr werden dessen

Inhalte erst durch Ubernahme in den Flachennutzungsplan rechtswirksam.

Die im Flachennutzungsplan neu dargestellten Bauflachen wurden im Landschaftsplan

auf ihre Vertraglichkeit mit der Umwelt untersucht und landschaftsplanerisch bewertet.

Nach der seit 1993 geltenden gesetzlichen Neuregelung zur Berucksichtigung von
Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der Bauleitplanung muss Uber
Malnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung sowie zum Ausgleich und Ersatz von

Beeintrachtigungen befunden werden.

§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB ermdglicht im Flachennutzungsplan Flachen fur

landschaftspflegerische Malinahmen zu sichern.

Die im Landschaftsplan hierflir vorgeschlagenen Flachen wurden im

Flachennutzungsplan tbernommen.

7. Der Verwaltungsraum

Im Zuge der Kreisreform erhielt der Landkreis Tuttlingen einen neuen Zuschnitt. Die

zum 1. Januar 1973 in Kraft getretene Kreisreform schuf einen erweiterten Landkreis
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Tuttlingen. Die Stadt Tuttlingen und die Gemeinden Emmingen — Liptingen ( damals
noch Emmingen a.E. ), Neuhausen ob Eck, Rietheim — Weilheim und Seitingen —
Oberflacht haben mit Datum vom 27.06.1974 eine Verwaltungsgemeinschaft
vereinbart. Ein Jahr spater kam die Gemeinde Wurmlingen hinzu, so dass diese durch
Vereinbarung vom 25.06.1975 geandert wurde. In der Neufassung der 6ffentlich —
rechtlichen Vereinbarung Uber die Erflllung der Aufgaben eines
Gemeindeverwaltungsverbandes ( vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft ) vom
13.08.1975 ist die vorbereitende Bauleitplanung — Flachennutzungsplan — als
gesetzliche Erfullungsaufgabe fur die erfullende Gemeinde, die Stadt Tuttlingen,
ausgewiesen. Diese Vereinbarung trat fir die Gemeinden Emmingen — Liptingen

( damals noch Emmingen a.E. ), Neuhausen ob Eck, Rietheim — Weilheim und
Seitingen — Oberflacht am 01.01.1975 und fur die Gemeinde Wurmlingen am
01.07.1975 in Kraft. Eine Anderung folgte nochmals mit einer Neufassung der

offentlich — rechtlichen Vereinbarung vom 18.04.1978.

7.1 Beschreibung der Gemeinden und Ortsteile

Tuttlingen
Die Viertaler — Stadt ist eingebettet in einem Kranz bewaldeter Berge, deren herrliche

Mischwalder sich rundherum bis zur Stadtgrenze erstrecken. Tuttlingen liegt an der
Donau, etwa 20 km von deren Ursprung entfernt und gehort geografisch zum
sudwestlichen Randgebiet der Schwabischen Alb. Von Sidwest nach Nordost verlauft
das Donautal, in das von Nordwest das Elta — und das Faulenbachtal, von Stiden das
Duttental, von Sudosten das Seltenbachtal und vom Osten das Brunnental munden.
Die Stadt liegt 648 m . NN. Die sie umgebenden Berge Uberragen bis zu 200m die
Stadt. Der Honberg (739 m G. NN ),ein von der Urdonau geschaffener Umlaufberg,
schiebt sich von Osten her ins Stadtgebiet hinein. Er ist mit seiner Ruine das
Wahrzeichen der Stadt und gleichzeitig ein hervorragendes Naherholungsgebiet.

Seit 1952 ist Tuttlingen Grol3e Kreisstadt. Im Zuge der Gemeindereform kamen
1972/73 die Gemeinden ERlingen und Nendingen sowie die Stadt Méhringen als
Stadstteile zu Tuttlingen.

Stadtteil Mohringen

Mohringen liegt sidwestlich von Tuttlingen, ebenfalls an der Donau, und ist umgeben

von herrlichen Waldern. Der Stadtteil Méhringen bewahrte sich Uber viele
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Jahrhunderte hinweg den Charakter einer idyllischen Kleinstadt, in der die Welt noch
in Ordnung ist. Erst nach dem zweiten Weltkrieg vergroRerte es sich zu einer
typischen Wohngemeinde am Rande der Industrie — und Schulstadt Tuttlingen. Mit
Tuttlingen ergaben sich starke, lebensnotwendige Verflechtungen in den Bereichen
Arbeitsplatz, Wirtschaft, Schule, Freizeit, Kultur, Verkehr und Versorgung. Aus dieser
Erkenntnis heraus haben sich die Stadte Tuttlingen und Méhringen zum 1. Januar
1973 zusammengeschlossen.

Mohringen ist ein staatlich anerkannter Erholungsort mit dem Pradikat ,Luftkurort®.
Stadtteil Nendingen

Etwa 5 km nordéstlich von Tuttlingen in der Talaue der Donau liegt der Stadtteil
Nendingen. Die Gemeinde gab ihre Selbstandigkeit im Zuge der Gemeindereform mit
Wirkung vom 1. Januar 1973 freiwillig auf. Schon immer war Nendingen stark nach
Tuttlingen orientiert, einmal bedingt durch die guinstige Lage zur Stadt Tuttlingen mit
ihrer vielseitigen Industrie, zum anderen durch die guten Verkehrsanbindungen. Durch
den stetigen Wohnungsbau seit der Wahrungsreform entwickelte sich Nendingen
mehr und mehr zur Wohngemeinde. Trotz dieser Entwicklung und dem Bestand
metallverarbeitender Betriebe ( Chirurgiemechanik ) ist der Stadtteil auch heute noch
landwirtschaftlich orientiert.

Stadtteil ERIlingen

ERlingen liegt etwa 8 km westlich von Tuttlingen im steilwandigen Krahenbachtal in
der Ostbaar. Durch die Erholungseinrichtungen in den ausgedehnten Waldern sind
Voraussetzungen fur den Fremdenverkehr gegeben. Die Ortsmitte liegt 718 m Uber
dem Meeresspiegel, der hochste Punkt ist am Winterberg mit 927m. Die Einwohner
der friheren Gemeinde ERlingen waren Uberwiegend Landwirte mit Klein — und
Mittelbetrieben, im Zuge der Strukturwandlung fuhren jedoch immer mehr als Pendler
zu Arbeit nach Tuttlingen.

Bis 1969 hatte ERlingen einen eigenen Blrgermeister, von 1969 — 1972 einen
gemeinsamen Burgermeister mit der Stadt Mohringen. Durch die Verwaltungsreform in
Baden — Wurttemberg, die eine Selbstandigkeit solch kleiner Gemeinden nicht vorsah,
entschloss sich die Gemeinde ERIlingen, sich freiwillig in die Stadt Tuttlingen
eingliedern zu lassen. Dies geschah zum 1. Juni 1972. Diese Eingliederung hatte
einen Wechsel vom bisherigen Landkreis Donaueschingen zum Landkreis Tuttlingen
zur Folge. Die Stadt Tuttlingen hatte sich verpflichtet, das 6rtliche Brauchtum zu

erhalten sowie das kulturelle Eigenleben zu pflegen. Aulderdem sollte erreicht werden,
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dass durch Anpassung an die stadtischen Verhaltnisse bessere Voraussetzungen fur
das Wohnen und die personliche Entfaltung der Einwohner in diesem Stadtteil

geschaffen werden.

Wurmlingen
Nordwestlich von Tuttlingen, wo der Faulenbach kurz vor seiner Einmundung in die

Elta eine breite, fruchtbare Talaue durchfliel3t, liegt idyllisch von bewaldeten Hohen
umkranzt, Wurmlingen. Die Gemarkung hat eine Hohenlage von 664 — 864 m U.d.M.
Nach dem zweiten Weltkrieg setzte in der wirtschaftlichen Struktur der Gemeinde ein
starker Wandel ein. Die Landwirtschaft, die Jahrhunderte lang eine dominierende
Stellung im Ort hatte, ging immer mehr zurtuck, wahrend gleichzeitig die Zahl der
gewerblichen und industriellen Betriebe in den verschiedenen Wirtschaftszweigen
anstieg. Durch die zentrale, landschaftlich schone Lage im Landkreis und die Uberaus
gute verkehrsmaRige Anbindung an das Uberoértliche StralRennetz wurde Wurmlingen
zu einem begehrten Standort fir gewerbliche Unternehmen. Neben vier groReren
Betrieben mit mehr als 100 Beschaftigten gibt es eine grol3e Zahl kleinerer,
leistungsfahiger Handwerks — und Gewerbebetriebe. Seit den 1970er Jahren hat sich
Wurmlingen immer mehr zu einer beliebten Wohngemeinde entwickelt.

Trotz Gemeindereform konnte sich Wurmlingen seine Selbstandigkeit bewahren.

Seitingen — Oberflacht

Die frihere Gemeinde und der jetzige Ortsteil Seitingen liegt im Elta — und
Schénbachtal 707 m .d.M. Oberflacht liegt 716 m i.d.M. am Ausgang des Elta — und
des Muhlbachtales, umgeben von bewaldeten Hohen. Auf eindrucksvolle Weise

bestimmt der Kirchberg die Gemeinde. Seitingen — Oberflacht wird gerne als der
schonstgelegene Ort der Baar zwischen Lupfen und Hohenkarpfen bezeichnet. Die
Lage im Schénbach - und Eltatal sowie die ausgiebigen Waldflachen geben dem Ort
einen besonderen landschaftlichen Reiz. Seitingen — Oberflacht gilt als einer der
bedeutendsten Ausgrabungsorte in Europa fur Funde aus der Alemannenzeit.
Seitingen — Oberflacht war Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt. Neben der
Landwirtschaft waren von den Handwerksberufen am starksten die Schuhmacher
vertreten. Im 20. Jahrhundert ist es aber in Seitingen — Oberflacht ausgestorben. Die
rucklaufige Entwicklung der Landwirtschaft, die seit der Mitte der 1950er Jahre Uberall

im Bundesgebiet einsetzte, fuhrte auch in Seitingen — Oberflacht zu einem flhlbaren

33



Ruckgang der landwirtschaftlichen Betriebe. Mittlerweile hat die Chirurgieindustrie eine
wichtige Stellung in der Wirtschaft Gbernommen. Trotzdem hat sich die Gemeinde
ihren Iandlichen Charakter bis heute erhalten.

Am 1. Januar 1975 schlossen sich Seitingen und Oberflacht im Zuge der

Gemeindereform zur neuen Gesamtgemeinde Seitingen — Oberflacht zusammen.

Rietheim — Weilheim

Rietheim — Weilheim liegt im Talgrund des Faulenbaches und wird zu beiden Seiten
von ausgedehnten Mischwaldern eingerahmt. Der Ortsteil Rietheim liegt 683 m,
Weilheim 734 m u.d.M. Rietheim besteht aus mehreren Siedlungsplatzen, wozu auch
der 200 m hohergelegene Ruliberg gehort. Das etwa eine Viertelstunde vom
Mutterdorf entfernt liegende Bulzingen ist wahrscheinlich der alteste Dorfteil.
Wichtigster Wirtschaftszweig war in beiden Ortsteilen die Landwirtschaft, wobei auch
dem bauerlichen Handwerk und im 19. Jahrhundert besonders den Schuhmachern
und Schneidern eine gewisse Bedeutung zukam. Seit 1925 gibt es Industriebetriebe in
Rietheim, die nach dem zweiten Weltkrieg einen steilen Aufschwung nahmen. Das
bedeutendste Unternehmen ist die 1925 gegrundete Marquardt GmbH als Fabrik fur
Schalter und Schaltsysteme. In Weilheim wurden ab 1920 mehrere der heute
bedeutenden Gewerbebetriebe der Chirurgiemechanik gegriindet. 1960 folgte ein
wichtiger Industriebetrieb fur die Luftungstechnik.

Die Doppelgemeinde Rietheim — Weilheim entstand zum 1. Januar 1975 nicht durch
Eingemeindung, sondern durch Gemeindezusammenschluss. Der eigentliche Grund
jedoch war der unermudliche Kampf beider Gemeinden um den Erhalt ihrer
Selbstandigkeit. Wegen ihren seit vielen Jahrhunderten gewachsenen Bindungen und
den eigenen wirtschaftlichen Gegebenheiten wollten verstandlicherweise beide
Gemeinden selbstandig bleiben. Dies war in der Schlussphase der Gemeindereform
grundsatzlich nicht méglich. Dem festen Willen nach gemeinsamer Selbstandigkeit
Rechnung tragend, bestimmte schlie3lich die Landesregierung in ihrer Zielplanung

den Zusammenschluss von Rietheim und Weilheim zu einer neuen Gemeinde.

Neuhausen ob Eck

Neuhausen ob Eck liegt 790 m u.d.M. auf einer Hochflache im Vorfeld der
Schwabischen Alb. Der Ortsteil Schwandorf liegt 700 m U.d.M. und besteht aus den

Gemeindeteilen Oberschwandorf, Unterschwandorf, Volkertsweiler und Holzach. Die
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Gemeinde, umgeben von Waldern und Fluren, besitzt seinen landlichen Charakter
noch und ist primar von der Landwirtschaft gepragt. Worndorf liegt auf einer Héhe von
710 m u.d.M. in einer Mulde und den leicht ansteigenden Hangen und zeigt ein
landlich gewachsenes Ortsbild.

Die Landwirtschaft hatte durch Jahrhunderte hindurch in Neuhausen ob Eck ihre
dominierende Stellung. Bis ins 19. Jahrhundert waren zwei Handwerkszweige
besonders stark in Neuhausen vertreten. Dies waren die Nagelschmiede und die
Schuhmacher. Der Ortsteil Schwandorf wie auch Worndorf waren schon immer rein
landwirtschaftlich orientiert. Die jungen Leute hatten nur die Mdglichkeit, sich im Wald
und als Bauhandwerker einen durftigen Nebenverdienst zu sichern. Schon in den
1930er Jahren wurde der Trend, in dem 15 km entfernten Tuttlingen als Pendler zu
arbeiten, erkennbar.

Die Bundeswehr war bis zur Aufhebung des Standorts 1994 ein wesentlicher
wirtschaftlicher Faktor in Neuhausen, der mit der Grindung des interkommunalen
Zweckverbandes ,Gewerbepark Neuhausen ob Eck / Tuttlingen® und der damit
verbundenen Ansiedlung von Betrieben auf diesem Gelande weiterhin erhalten bleibt.
Hierdurch hat sich die Gesamtgemeinde Neuhausen ob Eck mit einem hohen Mal} an
Wohn — und Lebensqualitat zu einer beliebten Wohngemeinde in landschaftlich
reizvoller Lage entwickelt.

Am 1. Januar 1973 bildeten die Orte Neuhausen, Schwandorf und Worndorf die

Grol3gemeinde Neuhausen ob Eck.

Emmingen — Liptingen

Auf den Jurahangen sudlich von Tuttlingen, die dort die Wasserscheide zwischen
Rhein und Donau bilden, liegt der Ortsteil Emmingen ab Egg. Der Hohenzug sudlich
der Donau heil3t seit alters her ,die Eck®, daher die Bezeichnung ,ab Egg“. In der
neueren Zeit wahlt man dafir den Namen ,Hegaualb®, weil es sich durchweg um
Weildjura handelt, der dann in den Hegau Ubergeht. Emmingen ab Egg ist das
hdchstgelegene Dorf der Hegaualb ( 762 m ). Der Ortsteil Liptingen liegt 750 m t.d.M.
und 10 km sudostlich der Kreisstadt Tuttlingen, an der Bundesstralte 14 Stuttgart —
Bodensee. Die Gemarkung reicht vom Landschaftsschutzgebiet ,Eingang
Wasserburgertal bei der Buhimuhle, 650 m, bis zum Hirschkopf, 820 m*.
Landschaftlich gesehen liegt Liptingen auf einer Hochflache, rechts der Donau und

wird durch diese von der Schwabischen Alb getrennt. Man kann Liptingen weder zum
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Heuberg noch direkt zum Hegau zahlen, wohl aber als Grenzgemeinde, die im engen
Verband mit den Nachbarorten Emmingen ab Egg und Neuhausen ob Eck, die
nordliche Hegaugrenze bilden.

Der Ortsteil Emmingen ab Egg war nicht so landwirtschaftlich gepragt wie andere
Nachbargemeinden. Der friher ertragarme Boden um Emmingen ab Egg zwang viele
Familien auszuwandern. Nach dem ersten Weltkrieg fanden viele Blirger Arbeit beim
neugegrundeten Betrieb ,Fahr® in Gottmadingen. Einige kamen zurlck und grindeten
als gutausgebildete Handwerker einen eigenen Betrieb. Liptingen dagegen war ein
landwirtschaftlich orientierter Ort.

Heute ist Emmingen — Liptingen durch ihre Lage zum Bodensee und gute Anbindung
zur Autobahn eine Uberaus attraktive Gemeinde fur Gewerbe und Wohnen. Dies hat
sich in jungster Zeit durch groRere Gewerbeansiedlungen und ErschlieRung qualitativ
hochwertiger Wohnsiedlungen, auch fur Tuttlinger Hauslebauer, gezeigt.

Emmingen ab Egg gehorte bis es im Zuge der Kreisreform zum Landkreis Tuttlingen
kam zum Kreis Donaueschingen, Liptingen zum Kreis Stockach. Durch das
Schlussgesetz zum Gemeindereformgesetz 1974 wurde Liptingen mit der Gemeinde
Emmingen ab Egg vereinigt. Ab 1. Januar 1975 hield die Doppelgemeinde per Gesetz
Emmingen ab Egg. Der Gemeinderat von Liptingen klagte dagegen und stellte am 1.
April 1976 einen Antrag auf Anderung des Gemeindenamens von Emmingen ab Egg
in Emmingen — Liptingen. Seit 1. September 1976 tragt die Gemeinde den

Doppelnamen Emmingen — Liptingen.

II.  Methodik
1. Berechnung Flachenbedarf Wohnbebauung

Die Berechnungsmethode stellt keine Prognose flr einen realen Bedarf dar, sondern
ein Parameter fur die Gleichbehandlung der Gemeinden zur Darstellung von
Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan. Der reale Bedarf wird bei der Aufstellung
des Bebauungsplans an Hand einer Nachfrageliste ermittelt. Die Darstellung von
neuem Bauland zeigt somit nur die Zielrichtung einer moéglichen stadtebaulichen

Entwicklung auf.
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Bedarfsberechnung Wohnbauflache fur 15 Jahre
Bei der Berechnung des Flachenbedarfs fur die zuklnftige Wohnbebauung wurden

folgende drei Faktoren berucksichtigt :

4 naturliche Bevolkerungsentwicklung

berechnet wurde die durchschnittliche Bevolkerungsentwicklung von 1991 — 2001,
diese wurde entsprechend der Laufzeit von 15 Jahren mit dem Multiplikator 15

hochgerechnet.

¢ Verringerung der Belegungsdichte .

auf der Grundlage des Wohnungsbestandes und der Bevdlkerung am 31.12.2001

wurde pro Jahr ein 1% - iger Zuwachs auf die Laufzeit von 15 Jahren berechnet.

¢ Wanderungsgewinne ( nur Tuttlingen als Mittelzentrum ):

es wurden die durchschnittlichen Wanderungsgewinne von 1991 — 2001 errechnet.

Diese wurden dann entsprechend der Laufzeit von 15 Jahren fortgeschrieben.

Bei den 5 Gemeinden ( Orte mit Eigenentwicklung ) wurden keine

Wanderungsgewinne berucksichtigt

Aus der so errechneten Gesamtzahl der flachenbeanspruchenden Personen wurde
der genaue Flachenbedarf berechnet. Dabei wurde fur die Stadt Tuttlingen als
Mittelzentrum eine Einwohnerdichte von 80 Einwohnern / ha und fir die Gemeinden

50 Einwohner / ha eingesetzt.

2. Abschatzung Flachenbedarf Gewerbe

Eine Berechnung des Gewerbeflachenbedarfs ist sehr problematisch, da der kiinftige
Flachenbedarf von verschiedenen, nicht exakt zu beschreibenden Einflussgrof3en
bestimmt ist. Ein wesentlicher Faktor ist die konjunkturelle Entwicklung der Wirtschaft

und somit die Nachfrage nach Gewerbeflachen. Daher muss auf eine
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Berechnungsmethode verzichtet werden. Es wurde die Entwicklung der letzten Jahre
zugrunde gelegt.

Die schwache Konjunktur im verarbeitenden Gewerbe des Jahres 2002, die in Baden
— Warttemberg zu deutlichen Rickgangen der Beschaftigtenzahl und der Umsatze
fuhrte, hat sich auch in den meisten Stadt — und Landkreisen niedergeschlagen. Wie
das Statistische Landesamt festgestellt hat, konnten nur die Landkreise Biberach,

Tuttlingen und Calw Arbeitsplatzgewinne verzeichnen.

lll.  Windenergie im Rahmen des Flachennutzungsplanes

Mit der Novellierung des Baugesetzbuchs 1997 wurden Windkraftanlagen in den
Katalog der im AuRenbereich privilegierten Vorhaben einbezogen. Damit ist nunmehr
zu prufen, ob 6ffentliche Belange entgegen stehen. Durch den neugefassten § 35 Abs.
3, Satz 3 BauGB wird die Mdglichkeit eroffnet, im Flachennutzungsplan sogenannte
Konzentrationszonen oder Vorranggebiete festzulegen. Damit stehen Vorhaben, die
aullerhalb dieser festgelegten Standorten errichtet werden sollen, in der Regel
offentliche Belange, namlich der Flachennutzungsplan entgegen. Die Darstellung
besitzt jedoch keine absolute Verbindlichkeit. Im Einzelfall kbnnen Gesichtspunkte, die
bei der gesamtraumlichen Abwagung keine Rolle gespielt haben, dazu fuhren, dass
die festgelegten Konzentrationszonen keine Ausschlusswirkung erzeugen. Die
Abwagung der Standortfestlegung kommt daher eine erhebliche Bedeutung zu. Dies
bedeutet, dass die Gemeinden bzw. die Verwaltungsgemeinschaft Tuttlingen ein
umfangreiches Gutachten in Auftrag geben misste. Die 6ffentlichen Belange missen
mit den Belangen der Windenergie im gesamten Geltungsbereich des
Flachennutzungsplans und zwar fur jeden Standort abgewogen werden. Es muss
somit ein schlissiges Planungskonzept vorliegen. Ob damit auch wirklich eine
rechtliche Absicherung fur die Gemeinden vorliegt, kann aus heutiger Sicht wegen
mangelnder Rechtssicherheit nicht gesagt werden, zumal den Betreibern die
Moglichkeit gegeben ist, Gegengutachten vorzulegen. Aus diesen, aber auch aus
Kostengrinden, sind die Gemeinden im Verwaltungsraum Tuttlingen
Ubereingekommen, im Flachennutzungsplan keine Vorrangflachen fur
Windkraftanlagen darzustellen. Zur Zeit liegen auch keine konkreten Antrage vor.

Ansonsten mussten Einzelentscheidungen getroffen werden.
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Die Landesregierung will nicht eine Vielzahl von raumlich weitgestreuten
Einzelanlagen, sondern unter besonderer Beachtung des Landschaftsschutzes eine
weitest gehende Bundelung der Windkraftanlagen an raumvertraglichen Standorten.
Nach dem Landesplanungsgesetz ( LplG ) in der Fassung vom 10.07.2003 haben die
Regionalverbande die Aufgabe in der Fortschreibung der Regionalplane Gebiete flr
Standorte regionalbedeutsame Windkraftanlagen festzulegen. Im Regionalplan
mussen Standorte fur regionalbedeutsame Windkraftanlagen als Vorranggebiete und
die Ubrigen Gebiete der Region als Ausschlussgebiete, in denen regionalbedeutsame

Windkraftanlagen nicht zulassig sind, festgelegt werden.

IV. Siedlungsentwicklung allgemein

Seit dem Sesshaftwerden der Menschen ist der Garten zu einem elementaren und
konstanten Bestandteil des Wohnens aller Kulturen geworden.

Das Einfamilienhaus mit Garten hat in der Folge alle stadtebaulichen Leitbilder und
Stromungen — die Gartenstadtbewegung die funktional gegliederte und aufgelockerte
Stadt, das ,Urbanitat — durch — Dichte® — Konzept im Grofisiedlungsbau bis hin zum
heutigen Leitbild der ,verdichteten, kompakten und funktionsgemischten Stadt der
kurzen Wege* erfolgreich Uberlebt. In all diesen Zeiten sind die Villengarten der
GrolRstadte, die Vorstadte und zuletzt die peripheren Eigenheimsiedlungen munter
gewachsen.

Immer noch ist das ,Eigenheim im Grinen“ mit Abstand die beliebteste Wohnform.
Der Begriff ,Wohnen im Grinen* steht dabei vor allem stellvertretend fir den eigenen
Garten aber auch fur ungefahrdetes Spielen und Bewegen der Kinder im Wohnumfeld,
fur Ruhe und gute Luft sowie Naturnahe, also Qualitatsmerkmale, die beim
innerstadtischen Wohnen in der Regel nicht erflllt sind. Das Bedurfnis nach einem
eigenen Garten und Nahe zur Natur ist jedoch nicht nur bei Familien mit Kindern stark
ausgepragt, sondern generell bei den meisten Lebensstilgruppen zu beobachten.
Dabei ist neben Motiven der WohnungsvergroRerung und der Eigentumsbildung der
Wunsch nach einem ,Wohnen im Grinen* fur die Stadtflucht und die Abwanderung
von allem besserverdienender Mittelstandsschichten in der Familiengrindungs- bzw.
Kindererziehungsphase ins Umland ausschlaggebend.

Allgemein — besonders aber in den Stadten — ist eine Zunahme der

Bevolkerungsschichten mit geringerem Einkommen festzustellen. Die Abwanderung
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mittlerer Einkommensschichten, insbesondere junger Familien, ins Umland muss
wegen der damit verbundenen negativen Folgen, flr die Sozialstruktur, der Finanzen
und dem Verkehr, gebremst werden.

Dies ist jedoch nur moglich, wenn Mittelzentren wie Tuttlingen ausreichend und
kostengunstiges Bauland zur Verfigung stellen. Sie mussen ihre Funktion als

Siedlungsbereich erflllen.
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V. Die Gemeinden

1. Tuttlingen

1.01 Bevolkerungsentwicklung

Einwohner der Stadt Tuttlingen von 1990 — 2001 jeweils zum 31. Dezember des

Jahres.
( Quelle : Statistisches Landesamt Baden — Wiirttemberg )

Jahr Einwohner Zuwachs bzw.
Abnahme in %
1990 33543
1991 34373 + 2,47
1992 34674 + 0,88
1993 34748 + 0,21
1994 34649 -0,31
1995 34983 + 0,96
1996 34945 -0,11
1997 34660 -0,82
1998 34705 +0,13
1999 34693 -0,03
2000 34707 + 0,04
2001 35008 + 0,87

Zunahme 1465 EW entspricht 4,37 % = 0.40 %/ Jahr



1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997

Naturliche Bevolkerungsentwicklung

Lebendgeborene und Gestorbene von 1991 — 2001

Jahr Lebend - Gestorbene | Uberschuss/
geborene Defizit
1991 389 320 +79
1992 | 391 355 + 36
1993 | 379 405 -26
1994 | 352 399 - 47
1995 | 379 356 +23
1996 | 438 339 +99
1997 | 391 343 +48
1998 | 378 299 +79
1999 | 412 317 +95
2000 | 376 325 + 51
2001 333 351 -18

1998 1999 2000 2001

Tuttlingen hatte einen durchschnittlichen Uberschuss von 38,1 Personen durch

Eigenentwicklung.
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Wanderungsgewinne

Zugezogene und Fortgezogene von 1991 — 2001

Jahr Zugezogene | Fortgezogene | Wanderungssaldo
1991 3.035 2.284 + 751
1992 | 2.646 2.381 + 265
1993 | 2.304 2.204 +100
1994 | 2.192 2.244 - 52
1995 | 2.400 2.089 + 311
1996 | 2.013 2.150 - 137
1997 1.862 2.195 - 333
1998 | 2.061 2.095 - 34
1999 1.803 1.910 - 107
2000 |2.048 2.085 - 37
2001 2.164 1.845 + 319

Tuttlingen hatte einen durchschnittlichen Wanderungsgewinn von 95,1

Personen

1.02 Verringerung der Belegungsdichte

Wohnungen Bestand 31.12.2001 18.883 WE

Belegungsdichte Bestand 1,85 EW / WE

Verringerte Belegungsdichte (1 %/Jahr) 1,57 EW / WE

Wohnungen Bedarf 22.298 WE

Wohnungen Fehlbestand bis 2016 3.415 WE

Einwohner bis 2016 (WE x 1,57 ) 5362 EW
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1.03 Bedarfsberechnung Wohnbauflache

1. Eigenentwicklung +38,1x15Jahre |+ .572EW
2. Ver. Belegungsdichte + 5.362 EW
3. Wanderung + 95,1 x 15 Jahre | + 1.427 EW
Summe +7.361 EW

Der Zuwachs entspricht bei 80 EW / ha einem Bedarf von 92,01 ha

1.04 Gewerbeentwicklung, Berufspendler

Die Stadt Tuttlingen hat mit dem ,,Gewerbepark Tuttlingen — Méhringen 1I* ein
erschlossenes Gewerbegebiet, das noch zu ca. 80 % zur Verfugung steht. Hier
kdnnen noch kleinere und mittlere Betriebe angesiedelt werden. Die
Gewerbeansiedlung war jedoch in den letzten Jahren in Tuttlingen eher rucklaufig.
Groliere Firmen ( SHW, Chiron ) haben ihre Erweiterungen in den ,Gewerbepark

Neuhausen ob Eck / Tuttlingen® verlegt.

Berufspendler

Jahr Berufseinpendler Berufsauspendler
1998 8.633 3.338
1999 8.855 3.501
2000 9.136 3.554
2001 9.398 3.779

Die Tabelle zeigt, dass in den letzten Jahren Familien in die Umlandgemeinden
abgewandert sind und somit zu Berufseinpendlern wurden. Der Anstieg von
Berufsauspendlern ist hauptsachlich auf Firmenansiedlungen im ,Gewerbepark

Neuhausen ob Eck / Tuttlingen® zurtickzufihren.
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1.05 Flachenbedarf Gewerbe

Die Stadt Tuttlingen stellt im Flachennutzungsplan folgende Bedarfsflachen fur
Gewerbe dar :

Brenner — Erweiterung 3,00 ha

Grubenacker 6,52 ha

Fur Gewerbe werden auller der Erweiterung ,Brenner mit 3 ha im Stadtteil Nendingen

keine weiteren Flachen dargestellt.

Hinfer Hererp
@_! Erwedeming
1 11 ha
* it
g b
: LR B B B ] -
B d b e

Das Gebiet ,Grubenacker” mit 6,52 ha zwischen ,Hohensteig“ und ,Wolfsbuhl* war
bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache enthalten und soll als
gewerbliche Bauflache umgenutzt werden, da sich herausgestellt hat, dass diese
Flache durch seine Lage und Larmbeeintrachtigung fur eine Wohnbebauung nicht
geeignet ist.

Die Stadt ist Eigentimer dieser Flachen und kénnte hier ein Baugebiet fur nicht

stérendes Gewerbe zur Verfligung stellen.
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1.06 Stadtebauliche Entwicklung

Die stadtebaulichen Ziele haben sich seit der 3. Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes in Tuttlingen nicht geandert. Die Stadt Tuttlingen muss ihr
zukunftorientiertes planerisches Handeln in dem Schwerpunkt Innenentwicklung vor
AulBenentwicklung sehen. Die formellen Voraussetzungen und Grundlagen sind im
Flachennutzungsplan dargestellt. Wesentlicher Bestandteil fur die
Innenstadtentwicklung sind aber die stadtebauliche und 6kologische Verbesserung
des Wohnumfeldes und der generellen Aufenthaltsqualitat. Schon bei den noch
allgemein gehaltenen Anforderungen fur eine Innenstadtentwicklung wird deutlich,
dass der Flachennutzungsplan hierfur nicht das geeignete Instrument zur Erreichung
dieses hdheren stadtebaulichen Zieles ist. Daflr sind politischer Wille und die
Anwendung der Instrumentarien in der Bodenpolitik notwendig.

Unabhangig eines Innenstadtentwicklungsschwerpunkts ist es erforderlich die
Aulenentwicklung zu ermdglichen. Die Innenentwicklung halt oft nicht mit dem
Wohnraumbedarf schritt, oder die Wohnvorstellungen sind eine andere. Der Wunsch

nach dem Wohnen in gruner, ruhiger Lage ist ungebrochen.
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Diese Vorstellung wird und kann nicht mit dem Inhalt des Planungsrechts umgedeutet
werden. Die Entwicklung der letzten 10 Jahre zeigt, dass, wenn der Wunsch nach dem
freistehenden Einfamilienhaus in Tuttlingen nicht zu realisieren ist, dieser in den
Umlandgemeinden verwirklicht wird. Das Mittelzentrum mit seinen, auf hohem Niveau
bestehenden 6ffentlichen Einrichtungen, ist auf Wachstum angewiesen. Deshalb ist
auch eine Ausweisung von neuen Bauflachen notwendig. Der Umfang einer Bebauung
wird in der verbindlichen Bauleitplanung

( Bebauungsplan ) festgelegt.

In der 3. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes war bereits die Nordstadt mit ca.
30 ha als Wohnbauflache dargestellt und wird entsprechend dem stadtebaulichen
Entwurf auf 46,88 ha erweitert. Weitere Entwicklungsflachen sind in der Kernstadt

/

nicht vorgesehen.
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Stadtebaulicher Entwurf Nordstadt

FUr den Stadtteil Méhringen werden keine neuen Wohnbauflachen dargestellt. Der
Bedarf wird durch die sich in der ErschlielRung befindlichen Baugebiete ,Unter
Jennung III¥, ,Auf Burg“ - Erweiterung und Ferienhausgebiet - sowie die
Reserveflache ,Heuhausle® bei der Schule gedeckt.
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Im Stadtteil Nendingen werden fir seinen Eigenbedarf die Flachen ,Hoch“ ( Altental )

und ,Unterm Hagle“ ( Auf Lett )
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als neue Wohnbauflachen mit gesamt 5,78 ha dargestellit.
Der Stadtteil ERlingen erhalt fur seine Eigenentwicklung 3,66 ha ( Gassenacker ) als

Wohnbauflache. Der 1. Abschnitt befindet sich bereits in einem

Bebauungsplanverfahren.
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Die Stadt Tuttlingen stellt somit im Flachennutzungsplan folgende Bedarfsflachen fir

Wohnen dar :
Nordstadt 46,88 ha
Hoch 1,86 ha
Unter dem Hagle 3,92 ha
Gassenacker 3,66 ha
Summe 56,32 ha

Gegenuber dem errechneten Bedarf von 92,01 ha ergibt dies ein Defizit von 35,69 ha.

Tuttlingen kann und vom Gemeinderat der Stadt so gewollt zur Zeit keine weiteren

Bauflachen fir Wohnen im Flachennutzungsplan darstellen. Die Tuttlinger Tallage ist

mit der im Flachennutzungsplan dargestellten Bebauung im GrofRen und Ganzen voll

ausgeschopft. Fur die weitere Entwicklung ist ein neuer Stadtteil auf der Hohe

erforderlich. Die Stadtplanung hat bereits als weitere Entwicklungsflache den Bereich

.Leutenberg / Ehental® an der Bundesstral’e 311 Richtung Neuhausen ob Eck
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untersucht und als mdgliche Siedlungsflache auch im Hinblich auf den Gewerbepark
Neuhausen ob Eck / Tuttlingen fir geeignet empfunden. Hier sind nattrlich
umfangreiche Infrastruktureinrichtungen erforderlich. Der Gemeinderat wollte sich
jedoch zum jetzigen Zeitpunkt nicht Uber diese fur Tuttlingen zukunftspragende
Entwicklung entscheiden. Dieses ist nun der nachsten Fortschreibung vorbehalten.
Aufgrund der eingeschlagenen Baulandpolitik ist eindeutig festzustellen, dass das
Mittelzentrum Tuttlingen als Siedlungsschwerpunkt hinter der Erwartung der
Landespolitik zurtickgeblieben ist. Als Folge sind die Gemeinden des

Verwaltungsraums angewiesen, dieses Defizit aufzufangen.

Die zuruckhaltende Baulandentwicklung in Tuttlingen hat den Flachenverbrauch nicht

gestoppt. Die Bauwilligen, und das sind in der Mehrzahl junge Familien, haben ihre
Lebensvorstellung schwerpunktmafig in Emmingen -Liptingen, Neuhausen und
Wurmlingen realisiert. Der Bedarf an Bauland ist zyklisch und seit Jahrzehnten

ungebrochen.

Das vorhandene Flachenpotential und andere positive weiche Standortfaktoren in den

Umlandgemeinden haben bewirkt, dass die Einwohnerzahl in Tuttlingen stagnierte und

der Siedlungsdruck in Tuttlingen weniger bedrangend war.
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1.07 Flachenbilanz

Flachennutzungsplan 4. Fortschreibung
Flachenberechnung vom 07.05.2003
Stadt Tuttlingen
Gemarkung Tuttlingen
Nutzungsart Flache in ha Flache in %
Bauflachen 584,7564 16,81%
Wohnbauflachen 352,6889 10,14%
Gemischte Bauflachen 90,5801 2,60%
Gewerbliche Bauflachen 134,1722 3,86%
Sonderbauflachen 7,3152 0,21%
Sondergebiete Erholung 0,0000 0,00%
Sonstige Sondergebiete 7,3152 0,21%
geplante Bauflachen 55,5812 1,60%
geplante Wohnbauflachen 46,8796 1,35%
geplante Gemischte Bauflachen 0,0000 0,00%
geplante Gewerbliche Bauflachen 8,7015 0,25%
Flachen fiur den Gemeindebedarf 45,7529 1,32%
Flachen fiir den Uberdrtlichen Verkehr
und fur die ortlichen Hauptverkehrszige 82,1770 2,36%
Flachen flr den Strallenverkehr 58,6022 1,68%
dar. Flachen fur den ruhenden Verkehr 0,9727 0,03%
Flachen fur Bahnanlagen 22,6021 0,65%
Flachen fur den Luftverkehr 0,0000 0,00%
Flachen fir die Ver- und Entsorgung 31,6573 0,91%
Grunflachen 146,4724 4,21%
Parkanlagen 64,4433 1,85%
Dauerkleingarten 3,5285 0,10%
Sportplatze 27,0881 0,78%
Friedhofe 11,0009 0,32%
Sonstige Grunflachen 40,4116 1,16%
Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft 2491,2364 71,61%
Flachen fur die Landwirtschaft 645,1910 18,54%
Flachen fur die Forstwirtschaft/Wald 1846,0453 53,06%
Wasserflachen 32,2161 0,93%
Flachen fur Aufschittungen und
Abgrabungen 7,6630 0,22%
Sonstige Flachen 1,5493 0,04%
dar. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz
von Natur und Landschaft 1,5493 0,04%
Gesamtflache 3479,0619 100,00%
Soll 3479,0619
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Flachennutzungsplan 4. Fortschreibung
Flachenberechnung vom 07.05.2003
Stadt Tuttlingen
Gemarkung Mohringen
Nutzungsart Flache in ha Flache in %
Bauflachen 169,0072 5,58%
Wohnbauflachen 72,9154 2,41%
Gemischte Bauflachen 17,1628 0,57%
Gewerbliche Bauflachen 78,9290 2,61%
Sonderbauflachen 0,0000 0,00%
Sondergebiete Erholung 0,0000 0,00%
Sonstige Sondergebiete 0,0000 0,00%
geplante Bauflachen 0,0000 0,00%
geplante Wohnbauflachen 0,0000 0,00%
geplante Gemischte Bauflachen 0,0000 0,00%
geplante Gewerbliche Bauflachen 0,0000 0,00%
Flachen fir den Gemeindebedarf 4,9808 0,16%
Flachen fur den Uberortlichen Verkehr
und fur die ortlichen Hauptverkehrszige 80,2657 2,65%
Flachen flr den StralRenverkehr 27,3563 0,90%
dar. Flachen fir den ruhenden Verkehr 0,0000 0,00%
Flachen fur Bahnanlagen 52,9094 1,75%
Flachen fur den Luftverkehr 0,0000 0,00%
Flachen fir die Ver- und Entsorgung 2,2273 0,07%
Grunflachen 72,1891 2,38%
Parkanlagen 56,7900 1,87%
Dauerkleingarten 0,3470 0,01%
Sportplatze 7,6704 0,25%
Friedhofe 3,4561 0,11%
Sonstige Grunflachen 3,9257 0,13%
Flachen fir die Land- und Forstwirtschaft 2658,8225 87,78%
Flachen fur die Landwirtschaft 449,1831 14,83%
Flachen fur die Forstwirtschaft/\Wald 2209,6394 72,95%
Wasserflachen 33,9386 1,12%
Flachen fur Aufschittungen und
Abgrabungen 0,0000 0,00%
Sonstige Flachen 7,5867 0,25%
dar. Flachen fur MalRnahmen zum Schutz
von Natur und Landschaft 7,5867 0,25%
Gesamtflache 3029,0180 100,00%
Soll 3029,0180
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Flachennutzungsplan 4. Fortschreibung
Flachenberechnung vom 07.05.2003
Stadt Tuttlingen
Gemarkung Nendingen
Nutzungsart Flache in ha Flache in %
Bauflachen 96,6238 517%
Wohnbauflachen 59,2280 3,17%
Gemischte Bauflachen 20,7952 1,11%
Gewerbliche Bauflachen 16,6006 0,89%
Sonderbauflachen 0,0000 0,00%
Sondergebiete Erholung 0,0000 0,00%
Sonstige Sondergebiete 0,0000 0,00%
geplante Bauflachen 8,7896 0,47%
geplante Wohnbauflachen 5,7844 0,31%
geplante Gemischte Bauflachen 0,0000 0,00%
geplante Gewerbliche Bauflachen 3,0052 0,16%
Flachen fur den Gemeindebedarf 3,1484 0,17%
Flachen fur den Uberortlichen Verkehr
und fur die értlichen Hauptverkehrsziige 17,7655 0,95%
Flachen fur den StralRenverkehr 12,1865 0,65%
dar. Flachen fur den ruhenden Verkehr 0,0000 0,00%
Flachen fur Bahnanlagen 5,5790 0,30%
Flachen fur den Luftverkehr 0,0000 0,00%
Flachen fir die Ver- und Entsorgung 1,6751 0,09%
Grunflachen 12,4694 0,67%
Parkanlagen 3,3669 0,18%
Dauerkleingarten 1,2877 0,07%
Sportplatze 5,3631 0,29%
Friedhofe 0,7773 0,04%
Sonstige Grunflachen 1,6743 0,09%
Flachen fiur die Land- und Forstwirtschaft 1715,1870 91,80%
Flachen fur die Landwirtschaft 679,2856 36,36%
Flachen fur die Forstwirtschaft/\Wald 1035,9014 55,44%
Wasserflachen 9,3395 0,50%
Flachen fur Aufschuttungen und
Abgrabungen 0,0000 0,00%
Sonstige Flachen 3,4758 0,19%
dar. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz
von Natur und Landschaft 3,4758 0,19%
Gesamtflache 1868,4741 100,00%
Soll 1868,4741
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Flachennutzungsplan 4. Fortschreibung
Flachenberechnung vom 07.05.2003
Stadt Tuttlingen
Gemarkung ERlingen
Nutzungsart Flache in ha Flache in %
Bauflachen 14,1936 2,11%
Wohnbauflachen 7,0008 1,04%
Gemischte Bauflachen 7,1928 1,07%
Gewerbliche Bauflachen 0,0000 0,00%
Sonderbauflachen 0,0000 0,00%
Sondergebiete Erholung 0,0000 0,00%
Sonstige Sondergebiete 0,0000 0,00%
geplante Bauflachen 3,6581 0,54%
geplante Wohnbauflachen 3,6581 0,54%
geplante Gemischte Bauflachen 0,0000 0,00%
geplante Gewerbliche Bauflachen 0,0000 0,00%
Flachen fir den Gemeindebedarf 0,6570 0,10%
Flachen fiir den Uberortlichen Verkehr
und fur die értlichen Hauptverkehrsziige 16,9541 2,52%
Flachen fur den StralRenverkehr 16,9541 2,52%
dar. Flachen fir den ruhenden Verkehr 0,0000 0,00%
Flachen fur Bahnanlagen 0,0000 0,00%
Flachen fur den Luftverkehr 0,0000 0,00%
Flachen fir die Ver- und Entsorgung 0,3997 0,06%
Griunflachen 2,0430 0,30%
Parkanlagen 0,5003 0,07%
Dauerkleingarten 0,0000 0,00%
Sportplatze 1,2155 0,18%
Friedhofe 0,2466 0,04%
Sonstige Grunflachen 0,0805 0,01%
Flachen fir die Land- und Forstwirtschaft 628,8873 93,55%
Flachen fur die Landwirtschaft 163,7928 24.,37%
Flachen fur die Forstwirtschaft/Wald 465,0945 69,19%
Wasserflachen 5,4333 0,81%
Flachen fur Aufschuttungen und
Abgrabungen 0,0000 0,00%
Sonstige Flachen 0,0000 0,00%
dar. Flachen fur Malnahmen zum Schutz
von Natur und Landschaft 0,0000 0,00%
Gesamtflache 672,2260 100,00%
Soll 672,2260
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Flachennutzungsplan 4. Fortschreibung
Flachenberechnung vom 07.05.2003
Stadt Tuttlingen
Nutzungsart Flache in ha Flache in %
Bauflachen 864,5810 9,55%
Wohnbauflachen 491,8331 5,44%
Gemischte Bauflachen 135,7309 1,50%
Gewerbliche Bauflachen 229,7018 2,54%
Sonderbauflachen 7,3152 0,08%
Sondergebiete Erholung 0,0000 0,00%
Sonstige Sondergebiete 7,3152 0,08%
geplante Bauflachen 68,0289 0,75%
geplante Wohnbauflachen 56,3221 0,62%
geplante Gemischte Bauflachen 0,0000 0,00%
geplante Gewerbliche Bauflachen 11,7068 0,13%
Flachen fur den Gemeindebedarf 54,5390 0,60%
Flachen fur den Uberértlichen Verkehr
und fur die értlichen Hauptverkehrsziige 197,1623 2,18%
Flachen fur den StralRenverkehr 115,0992 1,27%
dar. Flachen fir den ruhenden Verkehr 0,9727 0,01%
Flachen flur Bahnanlagen 81,0905 0,90%
Flachen fur den Luftverkehr 0,0000 0,00%
Flachen fir die Ver- und Entsorgung 35,9594 0,40%
Grunflachen 233,1739 2,58%
Parkanlagen 125,1005 1,38%
Dauerkleingarten 5,1633 0,06%
Sportplatze 41,3372 0,46%
Friedhofe 15,4809 0,17%
Sonstige Grunflachen 46,0920 0,51%
Flachen fir die Land- und Forstwirtschaft 7494,1332 82,82%
Flachen fur die Landwirtschaft 1937,4525 21,41%
Flachen fur die Forstwirtschaft/Wald 5556,6807 61,41%
Wasserflachen 80,9275 0,89%
Flachen fir Aufschittungen und
Abgrabungen 7,6630 0,08%
Sonstige Flachen 12,6118 0,14%
dar. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz
von Natur und Landschaft 12,6118 0,14%
Gesamtflache 9048,7800 100,00%
Soll 9048,7800
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1.08 Verkehr

Zur Verbesserung des Strallennetzes und der Anbindung an das Uberregionale
Fernstrallennetz soll die Ost — West - Richtung ausgebaut und erganzt werden. Auf
dem Stadtgebiet Tuttlingen ist hierfur die Untertunnelung der Kreuzstralle
planfestgestellt und in den vordringenden Bedarf eingestuft. Die Verlegung der B 311
( Mohringer Vorstadt ) ist durch rechtskraftigen Bebauungsplan gesichert. Ein erster
Bauabschnitt wurde bereits realisiert.

Im regionalen Bereich ist die Ortsumgehung ( L 277 ) des Stadtteils Nendingen zur

Entlastung des stark befahrenen Ortskerns im Flachennutzungsplan dargestellt.

1.09 Stromversorgung

Die Stromversorgung fur die Kernstadt Tuttlingen und die Mdhringer Vorstadt wird
durch die Stadtwerke Tuttlingen vorgenommen. Der Gbrige OT Moéhringen sowie
Nendingen und ERlingen werden von der EnBW Energie Baden — Wurttemberg

versorgt.

1.10 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird in der Gesamtstadt von den Stadtwerken Tuttlingen

sichergestellt.

1.11 Entwésserung

Die wasserrechtliche Erlaubnis fur die Sammelklaranlage Tuttlingen, an der auch die
Gemeinde Wurmlingen angeschlossen ist, endet zum 31.12.2005. Ab Anfang 2004 ist
der Ausbau der Klaranlage mit einer Kapazitatssteigerung auf 75000
Einwohnergleichwerte vorgesehen, um die wasserrechtliche Erlaubnis nach Ablauf
verlangern zu kénnen. Fur die Klaranlage liegt zur Zeit eine Duldung vor, da die
wasserrechtliche Erlaubnis nur bis zum 31.12.2002 vorlag. Hier ist eine Sanierung und
ein Umbau ebenfalls im Jahre 2004 vorgesehen, um wieder eine Erlaubnis zu

erhalten. Die Klaranlage im OT ERlingen ist stillgelegt und besteht nur noch aus einem
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Pumpwerk, dass das Abwasser nach Moéhringen pumpt. Die seit langerem stillgelegte

Klaranlage Nendingen besteht ebenfalls nur noch aus einem Pumpwerk.
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2. Rietheim — Weilheim

2.01 Bevdlkerungsentwicklung

Einwohner der Gemeinde Rietheim - Weilheim von 1990 — 2001 jeweils zum

31. Dezember des Jahres.

( Quelle : Statistisches Landesamt Baden — Wiirttemberg )

Jahr Einwohner Zuwachs bzw.
Abnahme in %
1990 2405
1991 2442 + 1,54
1992 2481 + 1,60
1993 2458 -0,93
1994 2431 - 1,10
1995 2435 +0,16
1996 2467 + 1,31
1997 2470 +0,12
1998 2504 +1,38
1999 2540 + 1,44
2000 2552 + 0,47
2001 2546 -0,23

Zunahme 141 EW entspricht 5,86 % = 0.53 %/ Jahr
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Naturliche Bevolkerungsentwicklung
Lebendgeborene und Gestorbene von 1991 — 2001

Jahr Lebend - Gestorbene | Uberschuss/
geborene Defizit
1991 30 20 +10
1992 | 32 23 + 9
1993 | 24 27 - 3
1994 | 23 21 + 2
1995 |33 27 + 6
1996 | 26 18 + 8
1997 | 31 27 + 4
1998 15 18 - 3
1999 | 31 24 + 7
2000 |29 20 + 9
2001 22 23 -1

Rietheim - Weilheim hatte einen durchschnittlichen Uberschuss von 4,4 Personen

durch Eigenentwicklung.




Wanderungsgewinne

Zugezogene und Fortgezogene von 1991 — 2001

Jahr Zugezogene | Fortgezogene | Wanderungssaldo
1991 132 105 + 27
1992 177 147 + 30
1993 105 125 - 20
1994 139 168 - 29
1995 124 126 - 2
1996 143 119 + 24
1997 131 132 -1
1998 168 131 + 37
1999 182 153 + 29
2000 151 148 + 3
2001 143 148 - 5

Rietheim - Weilheim hatte einen durchschnittichen Wanderungsgewinn von 8,5

Personen

2.02 Verringerung der Belegungsdichte

Wohnungen Bestand 31.12.2001 1.046 WE

Belegungsdichte Bestand 2,43 EW/WE
Verringerte Belegungsdichte (1 %/Jahr) 2,07 EW/WE
Wohnungen Bedarf 1.230 WE

Wohnungen Fehlbestand bis 2016 .184 WE

Einwohner bis 2016 (WE x 2,07 ) 381 EW
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2.03 Bedarfsberechnung Wohnbauflache

1. Eigenentwicklung + 4,4 x15Jahre | + 66 EW
2. Ver. Belegungsdichte + 381 EW
3. Wanderung + 8,5x 15 Jahre | + 128 EW

Summe + 618 EW

Der Zuwachs ohne Wanderungsgewinn entspricht bei 50 EW / ha einem Bedarf
von 8,94 ha.

Der Zuwachs mit Wanderungsgewinn entspricht bei 50 EW / ha einem Bedarf
von 11,50 ha.

2.04 Gewerbeentwicklung, Berufspendler
Die gréfite und bedeutendste Firma in Rietheim — Weilheim hat wohl ihre Expansion

in den letzten Jahren vorerst abgeschlossen, so dass die Gemeinde nur eine kleinere

Flache fur den zusatzlichen Eigenbedarf bendtigt.

Berufspendler

Jahr Berufseinpendler Berufsauspendler
1998 1.519 585
1999 1.488 593
2000 1.556 632
2001 1.680 610

Die hohe Zahl der Berufseinpendler ist bedingt durch die hier ansassige Weltfirma
Marquardt, Schalter und Schaltsysteme. Durch den Mangel an erschlossenem
Wohnbauland in den letzten Jahren konnten sich bauwillige Firmenangehdrige in der
Gemeinde nicht ansiedeln. Aus dieser Sicht hatte Rietheim — Weilheim noch einen

zusatzlichen Bedarf fir Zuwanderung.
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2.05 Flachenbedarf Gewerbe

Die Gemeinde Rietheim — Weilheim stellt im Flachennutzungsplan im Ortsteil
Weilheim die Erweiterung des Gebietes ,Langes Gewann® als gewerbliche Bauflache

dar.

Die gemischte Bauflache von 4,2 ha entlang der Bundesstralde ist die Fortsetzung der
vorhandenen Bebauung und soll entsprechend dem Bedarf kleinere nichtstérende

Betriebe aufnehmen.

2.06 Stadtebauliche Entwicklung

Die Gemeinde Rietheim — Weilheim hat einen grof3en Nachholbedarf an Bauflachen.
In Ortsteil Rietheim steht derzeit kein Bauland zur Verfigung. Das Baugebiet ,Ob der
Strale” im Ortsteil Weilheim ist bereits bebaut, bzw. noch bebaubare Flachen sind
bereits an Bauinteressenten verkauft.

Die Erfahrung zeigt, dass junge Berufseinpendler auch gern ihren Wohnort wechseln
wulrden, wenn die Gemeinde, in der sie berufstatig sind, ausreichend und

kostengunstiges Wohnbauland anbieten kann. Aber auch aus planerischer Sicht und
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Umweltbelangen ist anzustreben, das Wohnen am Arbeitsplatz zu haben, um lange
Wege zu vermeiden.

Um dieses ausgleichen zu kénnen wird im Flachennutzungsplan eine gréliere
Wohnbauflache dargestellt, als die Bedarfsberechnung vorgibt. Die zusatzlichen 4 ha

kénnten ca. 40 Familien das Wohnen am Arbeitsort ermdéglichen.

Im Ortsteil Rietheim werden die Flachen ,Bulzingen Sud*

als neue Bauflachen mit gesamt 7,97 ha dargestellt.
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Der Ortsteil Weilheim erhalt das Gebiet ,Bol“ mit 5,27 ha.
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Die Gemeinde Rietheim — Weilheim stellt somit im Flachennutzungsplan folgende

Bedarfsflachen fiir Wohnen dar :

Bulzingen Sud 5,13 ha
Brunnenstubenacker 2,84 ha
Bol 5,27 ha
Summe 13,24 ha




2.07 Flachenbilanz

Flachennutzungsplan 4. Fortschreibung
Flachenberechnung vom 07.05.2003
Gemeinde Rietheim-Weilheim
Gemarkung Rietheim
Nutzungsart Flache in ha Flache in %
Bauflachen 87,3934 12,70%
Wohnbauflachen 43,0335 6,25%
Gemischte Bauflachen 28,4627 4,14%
Gewerbliche Bauflachen 15,8973 2,31%
Sonderbauflachen 0,0000 0,00%
Sondergebiete Erholung 0,0000 0,00%
Sonstige Sondergebiete 0,0000 0,00%
geplante Bauflachen 7,9545 1,16%
geplante Wohnbauflachen 7,9545 1,16%
geplante Gemischte Bauflachen 0,0000 0,00%
geplante Gewerbliche Bauflachen 0,0000 0,00%
Flachen fur den Gemeindebedarf 3,8321 0,56%
Flachen fiir den Uberdrtlichen Verkehr
und fur die ortlichen Hauptverkehrszige 17,7979 2,59%
Flachen flr den Strallenverkehr 10,1044 1,47%
dar. Flachen fiir den ruhenden Verkehr 0,1876 0,03%
Flachen fur Bahnanlagen 7,5060 1,09%
Flachen fur den Luftverkehr 0,0000 0,00%
Flachen fir die Ver- und Entsorgung 0,0000 0,00%
Grunflachen 4,6681 0,68%
Parkanlagen 2,5670 0,37%
Dauerkleingarten 0,0000 0,00%
Sportplatze 1,7119 0,25%
Friedhofe 0,1500 0,02%
Sonstige Grunflachen 0,2392 0,03%
Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft 566,1505 82,25%
Flachen fur die Landwirtschaft 367,4805 53,39%
Flachen fur die Forstwirtschaft/Wald 198,6701 28,86%
Wasserflachen 0,4917 0,07%
Flachen fur Aufschittungen und
Abgrabungen 0,0000 0,00%
Sonstige Flachen 0,0000 0,00%
dar. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz
von Natur und Landschaft 0,0000 0,00%
Gesamtflache 688,2883 100,00%
Soll 688,2883
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Flachennutzungsplan 4. Fortschreibung
Flachenberechnung vom 07.05.2003
Gemeinde Rietheim - Weilheim
Gemarkung Weilheim
Nutzungsart Flache in ha Flache in %
Bauflachen 45,0350 8,83%
Wohnbauflachen 25,6407 5,03%
Gemischte Bauflachen 12,1718 2,39%
Gewerbliche Bauflachen 7,2225 1,42%
Sonderbauflachen 0,0000 0,00%
Sondergebiete Erholung 0,0000 0,00%
Sonstige Sondergebiete 0,0000 0,00%
geplante Bauflachen 13,2435 2,60%
geplante Wohnbauflachen 5,2675 1,03%
geplante Gemischte Bauflachen 41758 0,82%
geplante Gewerbliche Bauflachen 3,8002 0,75%
Flachen flur den Gemeindebedarf 1,2432 0,24%
Flachen fiur den Uberdrtlichen Verkehr
und fur die ortlichen Hauptverkehrszige 5,1194 1,00%
Flachen flr den Stral3enverkehr 3,1154 0,61%
dar. Flachen fur den ruhenden Verkehr 0,0000 0,00%
Flachen fir Bahnanlagen 2,0040 0,39%
Flachen fur den Luftverkehr 0,0000 0,00%
Flachen fir die Ver- und Entsorgung 1,4324 0,28%
Griunflachen 7,5001 1,47%
Parkanlagen 0,0000 0,00%
Dauerkleingarten 0,0000 0,00%
Sportplatze 3,8325 0,75%
Friedhofe 0,8169 0,16%
Sonstige Grunflachen 2,8508 0,56%
Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft 436,1731 85,54%
Flachen fir die Landwirtschaft 161,1532 31,60%
Flachen fur die Forstwirtschaft/Wald 275,0200 53,93%
Wasserflachen 0,1707 0,03%
Flachen fur Aufschittungen und
Abgrabungen 0,0000 0,00%
Sonstige Flachen 0,0000 0,00%
dar. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz
von Natur und Landschaft 0,0000 0,00%
Gesamtflache 509,9174 100,00%
Soll 509,9174
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Flachennutzungsplan 4. Fortschreibung

Flachenberechnung vom 07.05.2003

Gemeinde Rietheim-Weilheim

Nutzungsart Flache in ha Flache in %
Bauflachen 132,4285 11,05%
Wohnbauflachen 68,6742 5,73%
Gemischte Bauflachen 40,6345 3,39%
Gewerbliche Bauflachen 23,1198 1,93%
Sonderbauflachen 0,0000 0,00%
Sondergebiete Erholung 0,0000 0,00%
Sonstige Sondergebiete 0,0000 0,00%
geplante Baufldchen 21,1980 1,77%
geplante Wohnbauflachen 13,2220 1,10%
geplante Gemischte Bauflachen 4,1758 0,35%
geplante Gewerbliche Bauflachen 3,8002 0,32%
Flachen fir den Gemeindebedarf 5,0753 0,42%
Flachen fiir den Uberortlichen Verkehr
und fur die ortlichen Hauptverkehrszige 22,9173 1,91%
Flachen fur den StralRenverkehr 13,2198 1,10%
dar. Flachen fur den ruhenden Verkehr 0,1876 0,02%
Flachen fir Bahnanlagen 9,5100 0,79%
Flachen flr den Luftverkehr 0,0000 0,00%
Flachen fir die Ver- und Entsorgung 1,4324 0,12%
Grunflachen 12,1682 1,02%
Parkanlagen 2,5670 0,21%
Dauerkleingarten 0,0000 0,00%
Sportplatze 5,5444 0,46%
Friedhofe 0,9669 0,08%
Sonstige Grunflachen 3,0899 0,26%
Flachen fir die Land- und Forstwirtschaft 1002,3236 83,65%
Flachen fir die Landwirtschaft 528,6336 44.12%
Flachen fur die Forstwirtschaft/\Wald 473,6900 39,53%
Wasserflachen 0,6624 0,06%
Flachen fur Aufschuttungen und
Abgrabungen 0,0000 0,00%
Sonstige Flachen 0,0000 0,00%
dar. Flachen fir Mallnahmen zum Schutz
von Natur und Landschaft 0,0000 0,00%
Gesamtflache 1198,2057 100,00%
Soll 1198,2057

68




2.08 Verkehr

Durch die Ortsteile Rietheim und Weilheim verlauft die stark verkehrsbelastete
Bundesstralie 14 Richtung Rottweil. Um in Zukunft wenigstens eine Entlastung des
Ortsteils Weilheim erreichen zu kdnnen, hat sich die Gemeinde eine mdgliche Trasse
fur eine Umgehung dieses Ortsteils im Flachennutzungsplan gesichert. Diese
Umgehung ist in keinem Bedarfsplan enthalten.

2.09 Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch die EnBW Energie Baden — Wurttemberg
durchgefuhrt.

2.10 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch Eigenwasser sichergestellt.

2.11 Entwasserung

Die Klaranlage Faulenbachtal im OT Weilheim hat eine wasserrechtliche

Einleitungsfrist bis zum 31.12.2010. MaRnahmen sind daher zur Zeit nicht erforderlich.
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3. Seitingen - Oberflacht

3.01 Bevolkerungsentwicklung

Einwohner der Gemeinde Seitingen - Oberflacht von 1990 — 2001 jeweils zum

31. Dezember des Jahres.

( Quelle : Statistisches Landesamt Baden — Wiirttemberg )

Jahr Einwohner Zuwachs bzw.
Abnahme in %
1990 2074
1991 2116 + 2,03
1992 2196 +3,78
1993 2192 - 0,18
1994 2126 -3,01
1995 2130 +0,19
1996 2156 + 1,22
1997 2180 +1,11
1998 2197 +0,78
1999 2218 + 0,96
2000 2253 + 1,58
2001 2298 +2,00

Zunahme 224 EW entspricht 10,80 % = 0.98 %/ Jahr



2300+

2200+

21001

2000+

1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001

Naturliche Bevolkerungsentwicklung

Lebendgeborene und Gestorbene von 1991 — 2001

Jahr Lebend - Gestorbene | Uberschuss/
geborene Defizit
1991 34 14 +20
1992 | 22 12 +10
1993 | 26 13 +13
1994 | 39 24 + 6
1995 |24 21 + 3
1996 | 30 16 +14
1997 | 31 20 + 11
1998 | 27 14 +13
1999 | 31 11 + 20
2000 |35 15 +20
2001 13 13 -

Seitingen - Oberflacht hatte einen durchschnittlichen Uberschuss von 11,8 Personen

durch Eigenentwicklung.
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Wanderungsgewinne

Zugezogene und Fortgezogene von 1991 — 2001

Jahr Zugezogene | Fortgezogene | Wanderungssaldo
1991 212 190 + 22
1992 | 246 176 +70
1993 183 200 -17
1994 173 245 - 72
1995 142 141 + 1
1996 138 126 +12
1997 134 121 +13
1998 117 113 + 4
1999 133 132 + 1
2000 125 110 +15
2001 127 82 +45

Seitingen - Oberflacht hatte einen durchschnittlichen Wanderungsgewinn von 8,5

Personen

3.02 Verringerung der Belegungsdichte

Wohnungen Bestand 31.12.2001 .863 WE

Belegungsdichte Bestand 2,66 EW/WE
Verringerte Belegungsdichte (1 %/Jahr) 2,26 EW / WE
Wohnungen Bedarf 1.017 WE

Wohnungen Fehlbestand bis 2016 .154 WE

Einwohner bis 2016 (WE x 2,26 ) 348 EW
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3.03 Bedarfsberechnung Wohnbauflache

1. Eigenentwicklung

+ 11,8 x 15 Jahre | + 177 EW

2. Ver. Belegungsdichte

+ 348 EW

3. Wanderung

+ 8,5 x 15 Jahre | + 128 EW

Summe

+ 653 EW

Der Zuwachs ohne Wanderungsgewinn entspricht bei 50 EW / ha einem Bedarf

von 10,50 ha.
Der Zuwachs mit Wanderungsgewinn entspricht bei 50 EW / ha einem Bedarf
von 13,06 ha.

3.04 Gewerbeentwicklung, Berufspendler

Die Gemeinde Seitingen — Oberflacht ist wegen ihrer Lage keine Gemeinde fir
Gewerbeansiedlungen. Die noch geringen gewerblichen Restflachen reichen fir den

Eigenbedarf aus, so dass keine Neudarstellungen vorgesehen sind.

Berufspendler

Jahr Berufseinpendler Berufsauspendler
1998 94 711
1999 115 686
2000 123 684
2001 129 672

Der hohe Anteil an Berufsauspendlern zeigt deutlich, dass Seitingen — Oberflacht in

erster Linie eine Wohngemeinde ist.

3.05 Flachenbedarf Gewerbe

Es ist kein Bedarf vorhanden.
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3.06 Stadtebauliche Entwicklung

Die Bevolkerungsstatistik und die geringen Wanderungsgewinne zeigen deutlich, das
Seitingen — Oberflacht keine Gemeinde ist, die Einwohner aus Tuttlingen abzieht. Der
Bedarf an Wohnbauflache richtet sich nach den eigenen Bedurfnissen.
In Seitingen — Oberflacht wird daher flr den Eigenbedarf nur im Ortsteil Seitingen das
Gebiet ,SchieBmauer” mit 6,93 ha als neue Wohnbauflache dargestellt.

Ansonsten verfugt die Gemeinde Seitingen — Oberflacht noch Restflachen fir Wohnen

in einer Grélkenordnung von 1,17 ha.
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3.07 Flachenbilanz

Flachennutzungsplan 4. Fortschreibung
Flachenberechnung vom 07.05.2003
Gemeinde Seitingen - Oberflacht
Gemarkung Seitingen
Nutzungsart Flache in ha Flache in %
Bauflachen 50,3915 4,10%
Wohnbauflachen 22,8130 1,86%
Gemischte Bauflachen 22,2606 1,81%
Gewerbliche Bauflachen 5,3179 0,43%
Sonderbauflachen 0,0000 0,00%
Sondergebiete Erholung 0,0000 0,00%
Sonstige Sondergebiete 0,0000 0,00%
geplante Bauflachen 6,9321 0,56%
geplante Wohnbauflachen 6,9321 0,56%
geplante Gemischte Bauflachen 0,0000 0,00%
geplante Gewerbliche Bauflachen 0,0000 0,00%
Flachen fir den Gemeindebedarf 1,6580 0,13%
Flachen fur den Uberortlichen Verkehr
und fur die ortlichen Hauptverkehrszige 11,5418 0,94%
Flachen flr den StralRenverkehr 11,5418 0,94%
dar. Flachen fir den ruhenden Verkehr 0,0000 0,00%
Flachen fur Bahnanlagen 0,0000 0,00%
Flachen fur den Luftverkehr 0,0000 0,00%
Flachen fir die Ver- und Entsorgung 1,0178 0,08%
Grunflachen 8,9238 0,73%
Parkanlagen 0,0000 0,00%
Dauerkleingarten 0,0000 0,00%
Sportplatze 5,6077 0,46%
Friedhofe 0,6907 0,06%
Sonstige Grunflachen 2,6254 0,21%
Flachen fir die Land- und Forstwirtschaft 1141,0821 92,89%
Flachen fur die Landwirtschaft 392,8157 31,98%
Flachen fur die Forstwirtschaft/\Wald 748,2665 60,91%
Wasserflachen 6,9023 0,56%
Flachen fur Aufschittungen und
Abgrabungen 0,0000 0,00%
Sonstige Flachen 0,0000 0,00%
dar. Flachen fur Malnahmen zum Schutz
von Natur und Landschaft 0,0000 0,00%
Gesamtflache 1228,4494 100,00%
Soll 1228,4494
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Flachennutzungsplan 4. Fortschreibung
Flachenberechnung vom 07.05.2003
Gemeinde Seitingen - Oberflacht
Gemarkung Oberflacht
Nutzungsart Flache in ha Flache in %
Bauflachen 46,8273 6,35%
Wohnbauflachen 19,1887 2,60%
Gemischte Bauflachen 22,7012 3,08%
Gewerbliche Bauflachen 49374 0,67%
Sonderbauflachen 0,0000 0,00%
Sondergebiete Erholung 0,0000 0,00%
Sonstige Sondergebiete 0,0000 0,00%
geplante Bauflachen 0,0000 0,00%
geplante Wohnbauflachen 0,0000 0,00%
geplante Gemischte Bauflachen 0,0000 0,00%
geplante Gewerbliche Bauflachen 0,0000 0,00%
Flachen flur den Gemeindebedarf 1,0561 0,14%
Flachen fiur den Uberdrtlichen Verkehr
und fur die ortlichen Hauptverkehrszige 4,8407 0,66%
Flachen fir den StralRenverkehr 4,8407 0,66%
dar. Flachen fur den ruhenden Verkehr 0,0000 0,00%
Flachen fir Bahnanlagen 0,0000 0,00%
Flachen fur den Luftverkehr 0,0000 0,00%
Flachen fir die Ver- und Entsorgung 0,0000 0,00%
Griunflachen 0,5854 0,08%
Parkanlagen 0,0000 0,00%
Dauerkleingarten 0,0000 0,00%
Sportplatze 0,4838 0,07%
Friedhofe 0,0000 0,00%
Sonstige Grunflachen 0,1017 0,01%
Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft 680,1551 92,29%
Flachen fir die Landwirtschaft 361,2683 49,02%
Flachen fur die Forstwirtschaft/Wald 318,8868 43,27%
Wasserflachen 3,5419 0,48%
Flachen fur Aufschittungen und
Abgrabungen 0,0000 0,00%
Sonstige Flachen 0,0000 0,00%
dar. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz
von Natur und Landschaft 0,0000 0,00%
Gesamtflache 737,0065 100,00%
Soll 737,0065
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Flachennutzungsplan 4. Fortschreibung
Flachenberechnung vom 07.05.2003
Gemeinde Seitingen - Oberflacht
Nutzungsart Flache in ha Flache in %
Bauflachen 97,2188 4,95%
Wohnbauflachen 42,0017 2,14%
Gemischte Bauflachen 44,9618 2,29%
Gewerbliche Bauflachen 10,2553 0,52%
Sonderbauflachen 0,0000 0,00%
Sondergebiete Erholung 0,0000 0,00%
Sonstige Sondergebiete 0,0000 0,00%
geplante Bauflachen 6,9321 0,35%
geplante Wohnbauflachen 6,9321 0,35%
geplante Gemischte Bauflachen 0,0000 0,00%
geplante Gewerbliche Bauflachen 0,0000 0,00%
Flachen fir den Gemeindebedarf 2,7141 0,14%
Flachen fiir den Uberortlichen Verkehr
und far die ortlichen Hauptverkehrszige 16,3825 0,83%
Flachen fur den StralRenverkehr 16,3825 0,83%
dar. Flachen fur den ruhenden Verkehr 0,0000 0,00%
Flachen fir Bahnanlagen 0,0000 0,00%
Flachen flr den Luftverkehr 0,0000 0,00%
Flachen fur die Ver- und Entsorgung 1,0178 0,05%
Griunflachen 9,5092 0,48%
Parkanlagen 0,0000 0,00%
Dauerkleingarten 0,0000 0,00%
Sportplatze 6,0915 0,31%
Friedhofe 0,6907 0,04%
Sonstige Grunflachen 2,7271 0,14%
Flachen fir die Land- und Forstwirtschaft 1821,2372 92,66%
Flachen fir die Landwirtschaft 754,0839 38,37%
Flachen fur die Forstwirtschaft/\Wald 1067,1533 54,30%
Wasserflachen 10,4441 0,53%
Flachen fur Aufschuttungen und
Abgrabungen 0,0000 0,00%
Sonstige Flachen 0,0000 0,00%
dar. Flachen fir Mallnahmen zum Schutz
von Natur und Landschaft 0,0000 0,00%
Gesamtflache 1965,4559 100,00%
Soll 1965,4559
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3.08 Verkehr

Durch Seitingen - Oberflacht verlauft die stark verkehrsbelastete Landesstralie L 432
Richtung Trossingen. Die Gemeinde hat sich fur die Zukunft eine mogliche Trasse der
L 432 als Ortsumgehung beider Ortsteile im Flachennutzungsplan gesichert. Diese
Umgehung ist in keinem Bedarfsplan enthalten.

3.09 Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch die EnBW Energie Baden — Wirttemberg
durchgefuhrt.

3.10 Wasserversorgung

Die Gemeinde hat fur ihre Versorgung Eigenwasser. Bei Bedarf erhalt sie zusatzlich

Wasser von der Baarwasserversorgung, Sitz Trossingen.

3.11 Entwasserung

Die wasserrechtliche Einleitungsfrist fur die Klaranlage Seitingen lauft am 31.12.2003

aus und wird zum 01.01.2004 ohne bauliche Mal3hahmen verlangert.
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4.  Wurmlingen

4.01 Bevolkerungsentwicklung

Einwohner der Gemeinde Wurmlingen von 1990 — 2001 jeweils zum 31. Dezember

des Jahres.

( Quelle : Statistisches Landesamt Baden — Wiirttemberg )

Jahr Einwohner Zuwachs bzw.
Abnahme in %
1990 3558
1991 3524 - 0,96
1992 3536 +0,34
1993 3555 + 0,54
1994 3606 +1,43
1995 3638 +0,89
1996 3693 + 1,51
1997 3719 + 0,70
1998 3749 + 0,81
1999 3776 + 0,72
2000 3789 + 0,34
2001 3797 + 0,21

Zunahme 239 EW entspricht 6,72 % = 0.61 %/ Jahr
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Naturliche Bevolkerungsentwicklung

Lebendgeborene und Gestorbene von 1991 — 2001

Jahr Lebend - Gestorbene | Uberschuss/
geborene Defizit
1991 | 25 25 -
1992 | 32 31 + 1
1993 |40 29 + 11
1994 | 38 24 + 14
1995 | 29 35 - 6
1996 |40 37 + 3
1997 | 29 25 + 4
1998 | 50 38 +12
1999 |40 25 +15
2000 |35 37 - 2
2001 30 22 + 8

Wurmlingen hatte einen durchschnittlichen Uberschuss von 5,5 Personen durch

Eigenentwicklung.




Wanderungsgewinne

Zugezogene und Fortgezogene von 1997 — 2001

Jahr Zugezogene | Fortgezogene | Wanderungssaldo
1991 171 205 - 34
1992 | 253 242 + 11
1993 | 223 215 + 8
1994 | 246 209 + 37
1995 | 210 172 + 38
1996 | 250 198 + 52
1997 | 240 218 + 22
1998 | 206 188 +18
1999 | 222 210 +12
2000 | 225 210 +15
2001 197 197 --

Wurmlingen hatte einen durchschnittlichen Wanderungsgewinn von 16,3 Personen

4.02 Verringerung der Belegungsdichte

Wohnungen Bestand 31.12.2001 1.972 WE

Belegungsdichte Bestand 1,93 EW /WE
Verringerte Belegungsdichte (1 %/Jahr) 1,64 EW / WE
Wohnungen Bedarf 2.315 WE

Wohnungen Fehlbestand bis 2016 .343 WE

Einwohner bis 2016 (WE x 1,64 ) 563 EW

4.03 Bedarfsherechnung Wohnbauflache

1. Eigenentwicklung + 55x15Jahre | + 83 EW
2. Ver. Belegungsdichte + 563 EW
3. Wanderung + 16,3 x 15 Jahre | + 245 EW

Summe + 891 EW




Der Zuwachs ohne Wanderungsgewinn entspricht bei 50 EW / ha einem Bedarf
von 12,92 ha.

Der Zuwachs mit Wanderungsgewinn entspricht bei 50 EW / ha einem Bedarf
von 17,82 ha.

4.04 Gewerbeentwicklung, Berufspendler

Die Gemeinde Wurmlingen hat noch Restflachen flr Gewerbe, die fur den

Eigenbedarf ausreichen, so dass keine Neudarstellungen vorgesehen sind.

Berufspendler

Jahr Berufseinpendler Berufsauspendler
1998 .764 1.021
1999 787 1.060
2000 .847 1.073
2001 .921 1.095

4.05 Flachenbedarf Gewerbe

Es ist kein Bedarf an neuen gewerblichen Bauflachen vorhanden.

4.06 Stadtebauliche Entwicklung

Die Gemeinde Wurmlingen war vor Jahren eine bevorzugte Wohngemeinde flr
Tuttlinger Bauinteressenten. Dies hat jedoch abgenommen, seit der Trend in Richtung
Emmingen — Liptingen oder noch Neuhausen ob Eck vorliegt. Auch die
Bevolkerungsstatistik zeigt, dass der Zuwachs in den letzten Jahren ricklaufig war. Im
Jahre 2001 betrug der Zuwachs nur noch 0,21 % gegenuber 1,51 % noch im Jahre
1996. Heute werden die geplanten Wohnbauflachen daher mehr fur den Eigenbedarf
erforderlich sein.

In Wurmlingen werden fir den Eigenbedarf die Flachen ,Weilenweg*®
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und ,Stadlen®

als Wohnbauflachen bzw. gemischte Bauflache dargestellt.

An der vielbefahrenen Zufahrtsstrale und gegenuber dem vorhandenen Gewerbe
wurde ein Streifen des Gebietes ,Stadlen® als Pufferzone fur gemischte Bauflache
dargestellt. Bei Bedarf kdnnen hier kleinere Handwerksbetriebe mit Wohnen

angesiedelt werden.

Die Gemeinde Wurmlingen stellt somit im Flachennutzungsplan folgende

Bedarfsflachen dar :

Wohnbauflache Gemischte Bauflache
Weilenweg 8,96 ha
Stadlen 4,92 ha
Stadlen 0,66 ha
Summe 13,88 ha 0,66 ha

Die dargestellten Flachen entsprechen ungefahr der Bedarfsberechnung
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4.07 Flachenbilanz

Flachennutzungsplan 4. Fortschreibung

Flachenberechnung vom 07.05.2003

Gemeinde Wurmlingen

Nutzungsart Flache in ha Flache in %
Bauflachen 151,5278 9,82%
Wohnbauflachen 83,7750 5,43%
Gemischte Bauflachen 22,4198 1,45%
Gewerbliche Bauflachen 30,8607 2,00%
Sonderbauflachen 14,4723 0,94%
Sondergebiete Erholung 14,4723 0,94%
Sonstige Sondergebiete 0,0000 0,00%
geplante Bauflachen 14,5466 0,94%
geplante Wohnbauflachen 13,8869 0,90%
geplante Gemischte Bauflachen 0,6598 0,04%
geplante Gewerbliche Bauflachen 0,0000 0,00%
Flachen fir den Gemeindebedarf 5,8681 0,38%
Flachen fiir den Uberortlichen Verkehr
und fur die ortlichen Hauptverkehrszige 37,4991 2,43%
Flachen flr den StralRenverkehr 26,1539 1,70%
dar. Flachen fir den ruhenden Verkehr 0,9813 0,06%
Flachen fir Bahnanlagen 10,3639 0,67%
Flachen fur den Luftverkehr 0,0000 0,00%
Flachen fir die Ver- und Entsorgung 6,6709 0,43%
Griunflachen 11,0970 0,72%
Parkanlagen 0,2496 0,02%
Dauerkleingarten 0,0000 0,00%
Sportplatze 8,1420 0,53%
Friedhofe 0,9164 0,06%
Sonstige Grunflachen 1,7890 0,12%
Flachen fir die Land- und Forstwirtschaft 1309,1920 84,85%
Flachen fur die Landwirtschaft 354,9993 23,01%
Flachen fur die Forstwirtschaft/Wald 954,1927 61,84%
Wasserflachen 6,5409 0,42%
Flachen fur Aufschittungen und
Abgrabungen 0,0000 0,00%
Sonstige Flachen 0,0000 0,00%
dar. Flachen fur Malnahmen zum Schutz
von Natur und Landschaft 0,0000 0,00%
Gesamtflache 1542,9425 100,00%
Soll 1542,9425
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4.08 Verkehr

Die Gemeinde Wurmlingen ist uber die B 14 Richtung Tuttlingen / Rottweil und B 523
Richtung BAB 81 an das uberregionale Verkehrsnetz angeschlossen. Hierdurch ist die
Gemeinde innerortlich von Durchgangsverkehr frei. Bedeutsame Malinahmen sind
daher nicht erforderlich.

4.09 Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch die EnBW Energie Baden — Wirttemberg
durchgefuhrt.

4.10 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch Eigenwasser aus 3 Quellen und 2 Tiefbrunnen

sichergestellt.

4.11 Entwasserung

Die Gemeinde Wurmlingen ist mit an der Klaranlage der Stadt Tuttlingen

angeschlossen.
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5. Neuhausen ob Eck

5.01 Bevolkerungsentwicklung

Einwohner der Gemeinde Neuhausen ob Eck von 1990 — 2001 jeweils zum

31. Dezember des Jahres.

( Quelle : Statistisches Landesamt Baden — Wiirttemberg )

Jahr Einwohner Zuwachs bzw.
Abnahme in %
1990 3295
1991 3290 -0,15
1992 3336 +1,40
1993 3312 -0,72
1994 3362 +1,51
1995 3413 + 1,52
1996 3486 +2,14
1997 3511 + 0,72
1998 3555 +1,25
1999 3545 - 0,28
2000 3635 + 2,54
2001 3724 + 2,45

Zunahme 429 EW entspricht 13,02 % = 1,18 %/ Jahr
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Naturliche Bevolkerungsentwicklung

Lebendgeborene und Gestorbene von 1991 — 2001

Jahr Lebend - Gestorbene | Uberschuss/
geborene Defizit
1991 52 24 +28
1992 |43 34 + 9
1993 |40 29 + 11
1994 | 40 33 + 7
1995 |49 38 +11
1996 | 55 28 + 27
1997 |44 28 +16
1998 | 47 28 +19
1999 | 36 32 + 4
2000 | 31 34 - 3
2001 47 28 +19

Neuhausen hatte einen durchschnittlichen Uberschuss von 13,5 Personen durch

Eigenentwicklung.
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Wanderungsgewinne

Zugezogene und Fortgezogene von 1991 — 2001

Jahr Zugezogene | Fortgezogene | Wanderungssaldo
1991 177 210 - 33
1992 | 221 184 + 37
1993 | 209 244 - 35
1994 | 299 256 +43
1995 | 265 225 +40
1996 | 270 224 + 46
1997 | 263 254 + 9
1998 | 258 233 +25
1999 | 212 226 - 14
2000 | 275 182 + 93
2001 230 160 +70

Neuhausen hatte einen durchschnittlichen Wanderungsgewinn von 25,5 Personen

5.02 Verringerung der Belegungsdichte

Wohnungen Bestand 31.12.2001 1.913 WE
Belegungsdichte Bestand 1,95 EW / WE
Verringerte Belegungsdichte (1 %/Jahr) 1,66 EW / WE
Wohnungen Bedarf 2.243 WE
Wohnungen Fehlbestand bis 2016 330 WE
Einwohner bis 2016 (WE x 1,66 ) 548 EW
5.03 Bedarfsberechnung Wohnbauflache
1. Eigenentwicklung +13,5x 15 Jahre | + .203 EW
2. Ver. Belegungsdichte + 548 EW
3. Wanderung +25,5x 15 Jahre | + .383 EW
Summe +1.134 EW
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Der Zuwachs ohne Wanderungsgewinn entspricht bei 50 EW / ha einem Bedarf
von 15,02 ha.

Der Zuwachs mit Wanderungsgewinn entspricht bei 50 EW / ha einem Bedarf
von 22,68 ha.

5.04 Gewerbeentwicklung, Berufspendler

Durch die Aufgabe des Heeresflugplatzes wurde dieser als Interkommunales
Gewerbegebiet im Regionalplan ausgewiesen. In diesem soll die gewerbliche
Entwicklung des Verwaltungsraums in erster Linie stattfinden. Zur Realisierung dieser
Zielsetzung wurde der Zweckverband Gewerbepark Neuhausen o.E. / Tuttlingen
gegrundet. Durch die Aktivitaten des Zweckverbands konnten schon erhebliche
Erfolge im Bereich Neuansiedlung und Umnutzung erreicht werden. Wegen der
Zusammenhange in der ErschlielRung und aufgrund der Nutzungsstruktur und der sich
daraus ergebenden Anspriche ist der Gewerbepark in seiner Gesamtheit im
Flachennutzungsplan darzustellen. Neuhausen selbst hat noch kleinere Restflachen
fur den Eigenbedarf im Gewerbegebiet ,Filz“, so dass keine gewerblichen Flachen

bendtigt werden.

Berufspendler

Jahr Berufseinpendler Berufsauspendler
1998 242 1.009
1999 240 1.037
2000 251 1.094
2001 .268 1.124

5.05 Flachenbedarf Gewerbe

Es ist kein Bedarf an neuen gewerblichen Bauflachen vorhanden.
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5.06 Stadtebauliche Entwicklung

Mit der Ansiedlung des Zweckverbands Gewerbepark Neuhausen o.E. / Tuttlingen
entwickelt sich Neuhausen ob Eck auch als Wohngemeinde. Mit fortschreitender
Ansiedlung von Betrieben steigt auch der Bedarf an Wohnbauland. Diesem Bedurfnis
kommt Neuhausen schon heute durch Ausweisung von Baugebieten mit einem hohen
Malk an Wohn — und Lebensqualitat nach. Die heute dargestellten Wohnbauflachen
entsprechen noch der Bedarfsberechnung. Diese kann sich jedoch in den nachsten
Jahren andern, wenn der Druck aus dem Gewerbepark steigt. Neuhausen kann

diesen Bedarf auch zuklnftig abdecken.

Die Ortsteile Schwandorf und Worndorf werden auch weiterhin Bauland flir den
Eigenbedarf bendtigen.

Im Ortsteil Neuhausen wird das Gebiet ,Im Morgen 11 als Wohnbauflache dargestellt
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Der Ortsteil Schwandorf erhalt das Gebiet ,Uhlenwiesen” fu
Wohnbauflache.

r seinen Eigenbedarf als

abgedeckt..
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Die Gemeinde Neuhausen ob Eck stellt somit im Flachennutzungsplan folgende

Bedarfsflachen fiir Wohnen dar :

Wohnen
Restflache Schwandorf 1,00 ha
Im Morgen Il 8,13 ha
Thalheimer Weg 2,78 ha
Uhlenwiesen 3,36 ha
Summe 15,27 ha
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5.07 Flachenbilanz

Flachennutzungsplan 4. Fortschreibung
Flachenberechnung vom 07.05.2003
Gemeinde Neuhausen
Gemarkung Neuhausen
Nutzungsart Flache in ha Flache in %
Bauflachen 161,1619 7,61%
Wohnbauflachen 40,1717 1,90%
Gemischte Bauflachen 25,2031 1,19%
Gewerbliche Bauflachen 74,3214 3,51%
Sonderbauflachen 21,4657 1,01%
Sondergebiete Erholung 21,4657 1,01%
Sonstige Sondergebiete 0,0000 0,00%
geplante Bauflachen 10,3858 0,49%
geplante Wohnbauflachen 10,3858 0,49%
geplante Gemischte Bauflachen 0,0000 0,00%
geplante Gewerbliche Bauflachen 0,0000 0,00%
Flachen fir den Gemeindebedarf 5,3319 0,25%
Flachen fur den Uberortlichen Verkehr
und fur die ortlichen Hauptverkehrszige 62,3072 2,94%
Flachen flr den StralRenverkehr 23,7868 1,12%
dar. Flachen fir den ruhenden Verkehr 0,0000 0,00%
Flachen fur Bahnanlagen 0,0000 0,00%
Flachen fur den Luftverkehr 38,5205 1,82%
Flachen fir die Ver- und Entsorgung 0,9537 0,05%
Grunflachen 5,2220 0,25%
Parkanlagen 0,0000 0,00%
Dauerkleingarten 0,0000 0,00%
Sportplatze 2,9639 0,14%
Friedhofe 0,7195 0,03%
Sonstige Grunflachen 1,5386 0,07%
Flachen fir die Land- und Forstwirtschaft 1825,8447 86,21%
Flachen fur die Landwirtschaft 763,1312 36,03%
Flachen fur die Forstwirtschaft/\Wald 1062,7135 50,18%
Wasserflachen 0,0000 0,00%
Flachen fur Aufschittungen und
Abgrabungen 24,4034 1,15%
Sonstige Flachen 22,3677 1,06%
dar. Flachen fur Malnahmen zum Schutz
von Natur und Landschaft 22,3677 1,06%
Gesamtflache 2117,9783 100,00%
Soll 2117,9783
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Flachennutzungsplan 4. Fortschreibung
Flachenberechnung vom 07.05.2003
Gemeinde Neuhausen
Gemarkung Schwandorf
Nutzungsart Flache in ha Flache in %
Bauflachen 40,7298 2,74%
Wohnbauflachen 6,8037 0,46%
Gemischte Bauflachen 33,9261 2,28%
Gewerbliche Bauflachen 0,0000 0,00%
Sonderbauflachen 0,0000 0,00%
Sondergebiete Erholung 0,0000 0,00%
Sonstige Sondergebiete 0,0000 0,00%
geplante Bauflachen 3,3623 0,23%
geplante Wohnbauflachen 3,3623 0,23%
geplante Gemischte Bauflachen 0,0000 0,00%
geplante Gewerbliche Bauflachen 0,0000 0,00%
Flachen flur den Gemeindebedarf 2,0199 0,14%
Flachen fiur den Uberdrtlichen Verkehr
und fur die ortlichen Hauptverkehrszige 14,4876 0,97%
Flachen fir den Stralenverkehr 14,4876 0,97%
dar. Flachen fur den ruhenden Verkehr 0,0000 0,00%
Flachen fir Bahnanlagen 0,0000 0,00%
Flachen fur den Luftverkehr 0,0000 0,00%
Flachen fir die Ver- und Entsorgung 1,9281 0,13%
Griunflachen 3,5454 0,24%
Parkanlagen 0,0000 0,00%
Dauerkleingarten 0,0000 0,00%
Sportplatze 2,6865 0,18%
Friedhofe 0,8589 0,06%
Sonstige Grunflachen 0,0000 0,00%
Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft 1419,4715 95,49%
Flachen fir die Landwirtschaft 945,6785 63,62%
Flachen fur die Forstwirtschaft/Wald 473,7930 31,87%
Wasserflachen 1,0046 0,07%
Flachen fur Aufschittungen und
Abgrabungen 0,0000 0,00%
Sonstige Flachen 0,0000 0,00%
dar. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz
von Natur und Landschaft 0,0000 0,00%
Gesamtflache 1486,5493 100,00%
Soll 1486,5493
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Flachennutzungsplan 4. Fortschreibung
Flachenberechnung vom 07.05.2003
Gemeinde Neuhausen
Gemarkung Worndorf
Nutzungsart Flache in ha Flache in %
Bauflachen 32,4427 3,18%
Wohnbauflachen 12,6052 1,24%
Gemischte Bauflachen 14,7013 1,44%
Gewerbliche Bauflachen 5,1362 0,50%
Sonderbauflachen 0,0000 0,00%
Sondergebiete Erholung 0,0000 0,00%
Sonstige Sondergebiete 0,0000 0,00%
geplante Bauflachen 1,7824 0,17%
geplante Wohnbauflachen 1,7824 0,17%
geplante Gemischte Bauflachen 0,0000 0,00%
geplante Gewerbliche Bauflachen 0,0000 0,00%
Flachen flur den Gemeindebedarf 1,0090 0,10%
Flachen fiur den Uberdrtlichen Verkehr
und fur die ortlichen Hauptverkehrszige 14,6909 1,44%
Flachen fir den Stralenverkehr 14,6909 1,44%
dar. Flachen fur den ruhenden Verkehr 0,0000 0,00%
Flachen fir Bahnanlagen 0,0000 0,00%
Flachen fur den Luftverkehr 0,0000 0,00%
Flachen fir die Ver- und Entsorgung 0,4953 0,05%
Griunflachen 1,5132 0,15%
Parkanlagen 0,0000 0,00%
Dauerkleingarten 0,0000 0,00%
Sportplatze 0,7408 0,07%
Friedhofe 0,4526 0,04%
Sonstige Grunflachen 0,3198 0,03%
Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft 966,9437 94,88%
Flachen fir die Landwirtschaft 590,2376 57,92%
Flachen fur die Forstwirtschaft/Wald 376,7061 36,96%
Wasserflachen 0,0000 0,00%
Flachen fur Aufschittungen und
Abgrabungen 0,0000 0,00%
Sonstige Flachen 0,2638 0,03%
dar. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz
von Natur und Landschaft 0,2638 0,03%
Gesamtflache 1019,1409 100,00%
Soll 1019,1409
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Flachennutzungsplan 4. Fortschreibung
Flachenberechnung vom 07.05.2003
Gemeinde Neuhausen
Nutzungsart Flache in ha Flache in %
Bauflachen 234,3343 5,07%
Wohnbauflachen 59,5805 1,29%
Gemischte Bauflachen 73,8305 1,60%
Gewerbliche Bauflachen 79,4576 1,72%
Sonderbauflachen 21,4657 0,46%
Sondergebiete Erholung 21,4657 0,46%
Sonstige Sondergebiete 0,0000 0,00%
geplante Bauflachen 15,5305 0,34%
geplante Wohnbauflachen 15,5305 0,34%
geplante Gemischte Bauflachen 0,0000 0,00%
geplante Gewerbliche Bauflachen 0,0000 0,00%
Flachen fur den Gemeindebedarf 8,3609 0,18%
Flachen fiur den Uberdrtlichen Verkehr
und far die ortlichen Hauptverkehrszige 91,4857 1,98%
Flachen fir den Stralenverkehr 52,9653 1,15%
dar. Flachen fur den ruhenden Verkehr 0,0000 0,00%
Flachen fir Bahnanlagen 0,0000 0,00%
Flachen fur den Luftverkehr 38,5205 0,83%
Flachen fur die Ver- und Entsorgung 3,3770 0,07%
Griunflachen 10,2807 0,22%
Parkanlagen 0,0000 0,00%
Dauerkleingarten 0,0000 0,00%
Sportplatze 6,3913 0,14%
Friedhofe 2,0310 0,04%
Sonstige Grunflachen 1,8584 0,04%
Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft 4212,2598 91,10%
Flachen fir die Landwirtschaft 2299,0473 49,72%
Flachen fur die Forstwirtschaft/Wald 1913,2126 41,38%
Wasserflachen 1,0046 0,02%
Flachen fur Aufschuttungen und
Abgrabungen 24,4034 0,53%
Sonstige Flachen 22,6316 0,49%
dar. Flachen fur Mainahmen zum Schutz
von Natur und Landschaft 22,6316 0,49%
Gesamtflache 4623,6685 100,00%
Soll 4623,6685
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5.08 Verkehr

Durch die Gemeinde Neuhausen ob Eck verlauft die B 311. Zur Verbesserung des
Strallennetzes und der Anbindung an das Uberregionale Fernstrallennetz soll die

Ost - West - Richtung ausgebaut und erganzt werden. Auf dem Gemeindegebiet
Neuhausen ob Eck ist hierfur die Sidumgehung Neuhausen der B 311 nach Liptingen
zur B 14 planfestgestellt und in den vordringenden Bedarf eingestuft.

Soll der ehemalige Heeresflugplatz sich zum Interkommunalen Gewerbegebiet
entwickeln, missen die Verkehrsanbindungen erheblich verbessert werden. Eine
direkte Anbindung des Gewerbeparks an die Sidumgehung Neuhausen ( B 311 ) ist
daher erforderlich. Hierzu ist eine Trasse der L 440 westlich von Neuhausen im

Flachennutzungsplan dargestellt. Diese entlastet auch den Ortskern von Neuhausen.
5.09 Stromversorgung

Die Stromversorgung wird — aul3er dem Gewerbepark Neuhausen ob Eck / Tuttlingen
— durch die EnBW Energie Baden — Wirttemberg durchgefuhrt. Der Gewerbepark wird
durch die Stadtwerke Tuttlingen versorgt.

5.10 Wasserversorgung

Die gesamte Gemarkung Neuhausen wird durch den Zweckverband Heuberg

Wasserversorgung rechts der Donau, Sitz Neuhausen o.E., mit Eigenwasser versorgt.

5.11 Entwasserung

Die Gemeinde Neuhausen ob Eck verfugt Gber die Klaranlagen Neuhausen und
Worndorf mit einer wasserrechtlichen Einleitungsfrist bis 31.12.2005 sowie die
Klaranlage Schwandorf, die eine Einleitungsfrist bis zum 31.12.1999 hatte und
seitdem geduldet wird. Alle drei Klaranlagen mussen bis 31.12.2005 zur Verlangerung

der Einleitungsfrist einen Ausbau mit Nachbehandlung erhalten.
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5.12 Zweckverband Gewerbepark Neuhausen o.E. / Tuttlingen

An der B 311 zwischen Tuttlingen und Neuhausen liegt das Gelande der ehemaligen

Ludwig — Erhard — Kaserne, einst der modernste Heeresflugplatz der Bundeswehr. Am
31.03.1994 wurde die Kaserne von der Bundeswehr aufgegeben. Seitdem lag die
Liegenschaft mit einer Grof3e von 135 ha und ihrem Immobilienbestand von 52
Gebauden, davon 6 Flugzeughallen, 5 Unterkunftsgebauden, 1 Stabsgebaude, 1
Flugeinsatzgebaude, 1 Flugleitgebaude, 1 Offizierskasino, 1 Turnhalle, KFZ — Hallen
und sonstigen Gebauden, brach. Im Marz 1994 griindeten die Stadt Tuttlingen und die
Gemeinde Neuhausen ob Eck den Zweckverband ,Gewerbepark Neuhausen ob Eck /
Tuttlingen® mit dem Ziel, auf dem Gelande des ehemaligen Heeresflugplatzes ein
gemeinsames Gewerbe — und Industriegebiet zu schaffen. Am 01.09.1997 konnte die
Liegenschaft durch den Zweckverband von der Bundesvermégensverwaltung
erworben werden. Ebenfalls 1997 entstand die Betreibergesellschaft mbH
GewerbePark Take—off als interkommunales Projekt der Stadt Tuttlingen und der

Gemeinde Neuhausen ob Eck.
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Im Regionalplan des Regionalverbandes Schwarzwald — Baar — Heuberg ist die
Konversionsflache des Heeresflugplatzes Neuhausen ob Eck mit aufgenommen
worden. Der ehemalige Heeresflugplatz wird in der Raumnutzungskarte als
Sonderlandeplatz sowie als Bereich ausgewiesen, der fur eine Nutzung als
Interkommunaler Gewerbepark vorsorglich freizuhalten ist. Bei der Ausweisung von
gewerblichen Bauflachen in der Verwaltungsgemeinschaft Tuttlingen ist zu beachten,
dass die Ansiedlung von geeigneten groferen Betrieben grundsatzlich im
interkommunalen Gewerbepark Neuhausen ob Eck / Tuttlingen stattfinden soll.
Inzwischen wurden fur den Nord- und Sudteil — getrennt durch den Sonderlandeplatz —
je ein Bebauungsplan aufgestellt. Der Nordteil ist als Industriegebiet ausgewiesen und
von der Verbandsversammlung als Satzung beschlossen. Der Sudteil mit den
ehemaligen Unterkunftsgebauden wird Gewerbegebiet. Hier wurde der
Bebauungsplan als Entwurf festgestellt. Im Gewerbepark haben sich bereits ca. 35
Firmen angesiedelt.

Der Sonderlandeplatz in der Mitte des Gebietes ist flir selbststartende Flugzeuge bis
5.700 kg und Hubschrauber (unbegrenzt) zugelassen. Die Start- und Landebahn ist
1.248 m lang und 30 m breit.

Der Gewerbepark ist durch die B 311 an das Uberregionale Stral3ennetz angebunden.
Zur B 311 gibt es eine einzige Anbindung. Mit der im Flachennutzungsplan
dargestellten Westumgehung Neuhausen ( L 440 ) ist nordlich der Landebahn ein

weiterer Anschluss an das uUberregionale Netz geplant.
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6. Emmingen - Liptingen

6.01 Bevolkerungsentwicklung

Einwohner der Gemeinde Emmingen - Liptingen von 1990 — 2001 jeweils zum

31. Dezember des Jahres.

( Quelle : Statistisches Landesamt Baden — Wiirttemberg )

Jahr Einwohner Zuwachs bzw.
Abnahme in %
1990 3556
1991 3618 + 1,74
1992 3755 + 3,79
1993 3947 +5,11
1994 4000 + 1,34
1995 4075 + 1,88
1996 4152 +1,89
1997 4180 + 0,67
1998 4244 + 1,53
1999 4335 + 2,14
2000 4401 +1,52
2001 4432 + 0,70

Zunahme 876 EW entspricht 24,63 % = 2,24 %/ Jahr
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Naturliche Bevolkerungsentwicklung

Lebendgeborene und Gestorbene von 1991 — 2001

Jahr Lebend — Gestorbene | Uberschuss/
geborene Defizit
1991 40 27 +13
1992 |43 29 + 14
1993 | 58 37 + 21
1994 | 47 21 + 26
1995 |49 27 +22
1996 | 54 34 +20
1997 | 54 31 +23
1998 | 41 23 +18
1999 |43 37 + 6
2000 |64 36 +28
2001 41 34 + 7

Emmingen - Liptingen hatte einen durchschnittlichen Uberschuss von 18,0 Personen

durch Eigenentwicklung.
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Wanderungsgewinne

Zugezogene und Fortgezogene von 1991 — 2001

Jahr Zugezogene | Fortgezogene | Wanderungssaldo
1991 278 229 + 49
1992 | 343 220 +123
1993 | 419 248 + 171
1994 | 298 271 + 27
1995 | 350 297 + 53
1996 | 301 244 + 57
1997 | 302 297 + 5
1998 | 306 260 + 46
1999 | 356 271 + 85
2000 | 291 253 + 38
2001 284 260 + 24

Emmingen - Liptingen hatte einen durchschnittlichen Wanderungsgewinn von 61,7

Personen

6.02 Verringerung der Belegungsdichte

Wohnungen Bestand 31.12.2001 2.181 WE
Belegungsdichte Bestand 2,03 EW/WE
Verringerte Belegungsdichte (1 %/Jahr) 1,73 EW / WE
Wohnungen Bedarf 2.562 WE
Wohnungen Fehlbestand bis 2016 381 WE
Einwohner bis 2016 (WE x 1,73) 659 EW
6.03 Bedarfsberechnung Wohnbauflachen
1. Eigenentwicklung + 18,0 x 15 Jahre | + 270 EW
2. Ver. Belegungsdichte + .659 EW
3. Wanderung + 61,7 x 15 Jahre | + .926 EW
Summe +1.855 EW
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Der Zuwachs ohne Wanderungsgewinn entspricht bei 50 EW / ha einem Bedarf
von 18,58 ha.

Der Zuwachs mit Wanderungsgewinn entspricht bei 50 EW / ha einem Bedarf
von 37,10 ha.

6.04 Gewerbeentwicklung, Berufspendler

Die Gemeinde Emmingen — Liptingen hat in den letzten Jahren einen Aufschwung an
Gewerbeansiedlungen erfahren. Dies sieht man deutlich am Gewerbegebiet
~Hundsricken®“. Emmingen — Liptingen kann attraktive Gewerbegrundstiicke mit guter

Anbindung zur BAB 81 anbieten.

Berufspendler

Jahr Berufseinpendler Berufsauspendler
1998 534 1092
1999 579 1120
2000 654 1123
2001 750 1103

Die Tabelle zeigt, dass in den letzten Jahren die Zahl der Einpendler gestiegen ist,

was auf Firmenansiedlungen schliel3en lasst.

6.05 Flachenbedarf Gewerbe

Die Gemeinde Emmingen - Liptingen stellt im Flachennutzungsplan folgende

Bedarfsflachen fiir Gewerbe dar :

Hundsricken - Erweiterung 13,51 ha
Stauch - Erweiterung 4,37 ha
Summe 17,88 ha
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6.06 Stadtebauliche Entwicklung

Die Gemeinde Emmingen — Liptingen ist nicht nur furs Gewerbe, sondern auch furs
Wohnen ein attraktiver Standort in Richtung Hegau / Bodensee. Dies zeigt auch der
stete Anstieg der Bevodlkerung in den letzten 10 Jahren (D 2,24 % / Jahr ). Die
Nachfrage nach Bauland begruindet sich durch die positive gewerbliche Entwicklung
und die verkehrsgunstige Lage nach Tuttlingen. Um eine Abwanderung von
Einwohnern zu anderen Verwaltungsraumen ( wie z.B. Stockach ) zu verhindern, hat
die Verwaltungsgemeinschaft Tuttlingen der Gemeinde ca. 4,7 ha Wohnbauflache
uber ihren errechneten Bedarf im Flachennutzungsplan zugestanden. Diese Haltung
begrindet sich in den Grundsatzen des Regionalplans, dass eine Gemeinde sich
starker entwickeln kann, wenn dies durch ihre bisherige Entwicklung und den

vorhandenen Einrichtungen gerechtfertigt ist.

Im Ortsteil Emmingen wird das Gebiet ,Backerhagle” als neue Wohnbauflache

dargestellt.
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Barkarhade
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Der Ortsteil Liptingen erhalt das Gebiet ,Rechter Brihl“ als Wohnbauflache.

Die Gemeinde Emmingen - Liptingen stellt somit im Flachennutzungsplan folgende
Bedarfsflachen fir Wohnen dar :

Backerhagle 10,18 ha
Rechter Bruhl 13,08 ha
Summe 23,26 ha
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6.07 Flachenbilanz

Flachennutzungsplan 4. Fortschreibung
Flachenberechnung vom 07.05.2003
Gemeinde Emmingen - Liptingen
Gemarkung Emmingen
Nutzungsart Flache in ha Flache in %
Bauflachen 117,6020 4,13%
Wohnbauflachen 51,9537 1,82%
Gemischte Bauflachen 41,4811 1,46%
Gewerbliche Bauflachen 21,3747 0,75%
Sonderbauflachen 2,7926 0,10%
Sondergebiete Erholung 2,7926 0,10%
Sonstige Sondergebiete 0,0000 0,00%
geplante Bauflachen 23,6888 0,83%
geplante Wohnbauflachen 10,1804 0,36%
geplante Gemischte Bauflachen 0,0000 0,00%
geplante Gewerbliche Bauflachen 13,5084 0,47%
Flachen fiur den Gemeindebedarf 3,4703 0,12%
Flachen fiir den Uberdrtlichen Verkehr
und fur die ortlichen Hauptverkehrszige 18,1433 0,64%
Flachen flr den Strallenverkehr 18,1433 0,64%
dar. Flachen fur den ruhenden Verkehr 0,0000 0,00%
Flachen fur Bahnanlagen 0,0000 0,00%
Flachen flr den Luftverkehr 0,0000 0,00%
Flachen fir die Ver- und Entsorgung 1,3184 0,05%
Grunflachen 8,8315 0,31%
Parkanlagen 0,6506 0,02%
Dauerkleingarten 0,0000 0,00%
Sportplatze 3,3580 0,12%
Friedhofe 4,0732 0,14%
Sonstige Grunflachen 0,7497 0,03%
Flachen fir die Land- und Forstwirtschaft 2676,2700 93,89%
Flachen fur die Landwirtschaft 1266,0004 44.41%
Flachen fir die Forstwirtschaft/Wald 1410,2697 49,47%
Wasserflachen 0,7122 0,02%
Flachen fur Aufschittungen und
Abgrabungen 0,0000 0,00%
Sonstige Flachen 0,4588 0,02%
dar. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz
von Natur und Landschaft 0,4588 0,02%
Gesamtflache 2850,4953 100,00%
Soll 2850,4953
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Flachennutzungsplan 4. Fortschreibung
Flachenberechnung vom 07.05.2003
Gemeinde Emmingen - Liptingen
Gemarkung Liptingen
Nutzungsart Flache in ha Flache in %
Bauflachen 79,8141 3,06%
Wohnbauflachen 24,6560 0,95%
Gemischte Bauflachen 39,6082 1,52%
Gewerbliche Bauflachen 15,5500 0,60%
Sonderbauflachen 0,0000 0,00%
Sondergebiete Erholung 0,0000 0,00%
Sonstige Sondergebiete 0,0000 0,00%
geplante Bauflachen 17,4524 0,67%
geplante Wohnbauflachen 13,0796 0,50%
geplante Gemischte Bauflachen 0,0000 0,00%
geplante Gewerbliche Bauflachen 4,3728 0,17%
Flachen fir den Gemeindebedarf 2,4211 0,09%
Flachen fiir den Uberortlichen Verkehr
und far die ortlichen Hauptverkehrszige 28,7655 1,10%
Flachen fur den StralRenverkehr 28,7655 1,10%
dar. Flachen fur den ruhenden Verkehr 0,0000 0,00%
Flachen fir Bahnanlagen 0,0000 0,00%
Flachen fur den Luftverkehr 0,0000 0,00%
Flachen fiur die Ver- und Entsorgung 0,6795 0,03%
Griunflachen 2,3069 0,09%
Parkanlagen 0,0000 0,00%
Dauerkleingarten 0,0000 0,00%
Sportplatze 2,0112 0,08%
Friedhofe 0,2957 0,01%
Sonstige Grunflachen 0,0000 0,00%
Flachen fir die Land- und Forstwirtschaft 2460,6548 94,41%
Flachen fir die Landwirtschaft 1236,7958 47,45%
Flachen fur die Forstwirtschaft/\Wald 1223,8590 46,96%
Wasserflachen 0,0000 0,00%
Flachen fur Aufschittungen und
Abgrabungen 11,0837 0,43%
Sonstige Flachen 3,0876 0,12%
dar. Flachen fur MalRnahmen zum Schutz
von Natur und Landschaft 3,0876 0,12%
Gesamtflache 2606,2657 100,00%
Soll 2606,2657

108



Flachennutzungsplan 4. Fortschreibung
Flachenberechnung vom 07.05.2003
Gemeinde Emmingen - Liptingen
Nutzungsart Flache in ha Flache in %
Bauflachen 197,4161 3,62%
Wohnbauflachen 76,6096 1,40%
Gemischte Bauflachen 81,0893 1,49%
Gewerbliche Bauflachen 36,9247 0,68%
Sonderbauflachen 2,7926 0,05%
Sondergebiete Erholung 2,7926 0,05%
Sonstige Sondergebiete 0,0000 0,00%
geplante Bauflachen 41,1412 0,75%
geplante Wohnbauflachen 23,2600 0,43%
geplante Gemischte Bauflachen 0,0000 0,00%
geplante Gewerbliche Bauflachen 17,8813 0,33%
Flachen fir den Gemeindebedarf 5,8914 0,11%
Flachen fiir den Uberortlichen Verkehr
und far die ortlichen Hauptverkehrszige 46,9089 0,86%
Flachen fur den StralRenverkehr 46,9089 0,86%
dar. Flachen fur den ruhenden Verkehr 0,0000 0,00%
Flachen fir Bahnanlagen 0,0000 0,00%
Flachen fur den Luftverkehr 0,0000 0,00%
Flachen fur die Ver- und Entsorgung 1,9979 0,04%
Griunflachen 11,1384 0,20%
Parkanlagen 0,6506 0,01%
Dauerkleingarten 0,0000 0,00%
Sportplatze 5,3692 0,10%
Friedhofe 4,3689 0,08%
Sonstige Grunflachen 0,7497 0,01%
Flachen fir die Land- und Forstwirtschaft 5136,9249 94,14%
Flachen fir die Landwirtschaft 2502,7962 45,87%
Flachen fur die Forstwirtschaft/\Wald 2634,1287 48,27%
Wasserflachen 0,7122 0,01%
Flachen fur Aufschuttungen und
Abgrabungen 11,0837 0,20%
Sonstige Flachen 3,5463 0,06%
dar. Flachen fir Mallnahmen zum Schutz
von Natur und Landschaft 3,5463 0,06 %
Gesamtflache 5456,7610 100,00%
Soll 5456,7610
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6.08 Verkehr

Liptingen liegt an der B 14, die fruher durch den Ortsteil Richtung Stockach /

Bodensee verlief. Mit der Verlegung der B 14 als Ortsumgehung von Liptingen in den
Jahren 1984/85 konnte der Ortsteil vom Verkehr entlastet werden. Durch den Ortsteil
Emmingen flhrt die B 491 Richtung Engen. Uberregionale VerkehrsmaRnahmen sind

nicht vorgesehen.

6.09 Stromversorgung

Die Stromversorgung im Ortsteil Emmingen wird durch die EnergieDienst GmbH in
Rheinfelden im Auftrag des Kraftwerk Laufenburg durchgefihrt. Der Ortsteil Liptingen
wird durch die EnBW Energie Baden — Wurttemberg versorgt.

6.10 Wasserversorgung

Die Versorgung fur den OT Emmingen wird durch den Wasserversorgungsverband
Aitrachtal, Sitz in Immendingen, sichergestellt. Der OT Liptingen erhalt sein Wasser
vom Zweckverband Heuberg Wasserversorgung rechts der Donau, Sitz Neuhausen
o.E.

6.11 Entwasserung

Die Klaranlagen Liptingen und Zeilen ( kleinste Anlage im Verwaltungsraum ), die
hauptsachlich das Ferienhausgebiet ,Obere Lache® entsorgt, haben eine
wasserrechtliche Einleitungsfrist bis zum 31.12.2005. Danach erhalten sie eine
Duldung bis 2007 und werden dann stillgelegt. Die Klaranlage Emmingen hat eine
Einleitungsfrist bis 31.12.2007. Da sie dann das gesamte Abwasser der Gemeinde

Emmingen — Liptingen aufnehmen muss, ist sie bis dahin entsprechend auszubauen.
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VI. Schlussbetrachtung

Nach der Berechnung hat die Verwaltungsgemeinschaft einen Wohnflachenbedarf von
157,97 ha. Im Flachennutzungsplan werden 130,73 ha dargestellt, so dass noch eine
Reserve von 27.24 ha verbleibt.

Im gewerblichen Bereich werden neben dem Gewerbepark Neuhausen ob Eck /
Tuttlingen fur den Eigenbedarf 35,4 ha dargestellt.

Die Entwicklung in Tuttlingen und den Gemeinden wird zeigen, ob bis zum Zieljahr
2016 noch weiterer Bedarf an Bauflachen fur Wohnen und Gewerbe vorhanden ist.
Sollte dies der Fall sein kann dieser durch eine punktuelle Fortschreibung abgedeckt

werden.
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Flachenbilanz

Flachennutzungsplan 4. Fortschreibung

Flachenberechnung vom 07.05.2003

Verwaltungsgemeinschaft

Nutzungsart Flache in ha Flache in %
Bauflachen 1677,0325 7,04%
Wohnbauflachen 822,0055 3,45%
Gemischte Bauflachen 398,6573 1,67%
Gewerbliche Bauflachen 410,3234 1,72%
Sonderbauflachen 46,0462 0,19%
Sondergebiete Erholung 38,7311 0,16%
Sonstige Sondergebiete 7,3152 0,03%
geplante Bauflachen 183,9232 0,77%
geplante Wohnbauflachen 143,3123 0,60%
geplante Gemischte Bauflachen 4,8356 0,02%
geplante Gewerbliche Bauflachen 35,7753 0,15%
Flachen fir den Gemeindebedarf 82,4495 0,35%
Flachen fiir den Uberdrtlichen Verkehr
und fur die ortlichen Hauptverkehrszige 412,3588 1,73%
Flachen fir den Stralenverkehr 270,7325 1,14%
dar. Flachen fur den ruhenden Verkehr 2,1415 0,01%
Flachen fur Bahnanlagen 100,9643 0,42%
Flachen fur den Luftverkehr 38,5205 0,16%
Flachen fir die Ver- und Entsorgung 50,4556 0,21%
Grunflachen 288,4344 1,21%
Parkanlagen 128,6569 0,54%
Dauerkleingarten 5,1633 0,02%
Sportplatze 73,8526 0,31%
Friedhofe 24,4554 0,10%
Sonstige Grunflachen 56,3062 0,24%
Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft 20964,4573 87,95%
Flachen fur die Landwirtschaft 8359,6337 35,07%
Flachen fur die Forstwirtschaft/Wald 12604,8236 52,88%
Wasserflachen 100,2919 0,42%
Flachen fur Aufschuttungen und
Abgrabungen 37,6205 0,16%
Sonstige Flachen 38,7898 0,16%
dar. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz
von Natur und Landschaft 38,7898 0,16%
Gesamtflache 23835,8136 100,00%
Soll 23835,8136
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