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1 Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Tuttlingen plant die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes Bebauungsplan
'Gewerbepark Tuttlingen-Méhringen II mit 1. Anderung' im Stadtteil Méhringen. Zur rechtli-
chen Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung wird der Bebauungsplan 'Gewerbepark Do-
nauTech' aufgestellt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Eingriffsregelung der Naturschutz-
gesetzgebung zu berticksichtigen sowie ein Umweltbericht zum Bebauungsplan zu erstellen.
Der Umweltbericht mit integrierter Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung dokumentiert die voraus-
sichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der Planung, die in der Umweltprifung gemaBi § 2
Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes ermittelt werden. Das Artenschutzrecht
gemaB § 44 BNatSchG wird ebenfalls in der Umweltprifung behandelt. Es unterliegt nicht der
Abwagung. Neben dem Umweltbericht wird ein Grinordnungsplan erarbeitet.

Mit der Erstellung dieser Leistungen wurde das Biliro Prof. Schmid | Treiber | Partner, Freie
Landschaftsarchitekten, Leonberg im Oktober 2016 beauftragt.
1.2 Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Lage im Raum

Das Planungsgebiet liegt sidwestlich von Tuttlingen und suddéstlich des Ortsteils Méhringen.
Unmittelbar nordéstlich grenzt das Gewerbegebiet 'Gewerbepark Tuttlingen — Mdhringen II'
an.
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Abb. 1: Lage des Planungsgebietes, unmaBstablich, auf Grundlage der Topografische
Karte 25. © Landesvermessungsamt Baden-Wirttemberg
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Art des Vorhabens und Festsetzungen

Der Bebauungsplan 'Gewerbepark DonauTech' umfasst eine Gesamtflache von 19,37 ha und
setzt ein Gewerbegebiet mit einer Gesamtflache von 12,84 ha fest. Als MaB der baulichen
Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt, die nicht Gberschritten wer-
den darf. Die festgesetzte Gebdudehdhe ist auf 8 bis max. 20 m begrenzt. Es werden eine
offene sowie eine abweichende Bauweise festgesetzt. Am sldlichen Gebietsrand ist die Léange
der Gebaude auf 70 m beschrankt.

Die ErschlieBung erfolgt liber das bestehende Gewerbegebiet und eine neue Zufahrt von der
B 311.

Auf den offentlichen Flachen sind die am Nordrand des Geltungsbereiches befindliche land-
schaftspragende Linde sowie die am Ostrand entlang der StraBe ,Im Mittleren Osch" liegen-
den, straBenbegleitenden Baumquartiere und Verkehrsgrinflachen zum Erhalt festgesetzt.
Daruber hinaus ist das Feuchtbiotop am Ostrand des Vorhabenbereiches zum Erhalt festge-
setzt.

Des Weiteren werden Pflanzgebote fir weitere Grinflachen sowie einen zentral in West-Ost-
Richtung verlaufenden Griinzug mit Retentionsflachen festgesetzt. Zur randlichen Eingriinung
im Norden ist eine Baumreihe entlang der B 311 festgesetzt. Einzelbdume in straBenbeglei-
tenden Baumquartieren gliedern den StraBenraum. Zum raumlichen Abschluss des Gewerbe-
gebietes nach Westen ist eine Grinflache in Form einer ,Landschaftstreppe' festgesetzt, die
westlich von einem landwirtschaftlichen Wirtschaftsweg begrenzt wird.

Das zu erhaltende Feuchtbiotop im Osten wird als Ausgleichsflache festgesetzt. Im Feuchtbi-
otop ist der Bestand durch dauerhafte Gehdélzpflege zu sichern.

Auf den privaten, nicht Gberbauten Grundstiicksflachen des inneren Baufensters werden zu-
satzlich eine straBenbegleitende Pflanzung von Hecken sowie die Gestaltung der topogra-
phisch bedingten Béschungsflachen festgesetzt.

Parkierungs- und sonstige ErschlieBungsflachen auf den privaten Grundstlicken sowie 6ffent-
liche Parkierungsflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu erstellen. Die Dacher der
Gewerbegebaude sind zu mindestens 60 % extensiv zu begrinen. Zusatzlich sind innerhalb
der anbaufreien Zone der B 311 Parkierungsfléachen als begriinte Carports herzustellen.

Das Oberflachenwasser der unbelasteten Verkehrsnebenflachen sowie der Dachflachen ist in
ein Trennsystem einzuleiten.

Der Vorhabenbereich umfasst im Nordosten Teilflachen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
'Gewerbepark Tuttlingen-Méhringen II mit 1. Anderung' (r.v. 27.02.2004).

Der rechtsgiltige Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren entsprechend geandert.

Umfang des Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst insgesamt 19,38 ha. Folgende Flachennut-
zungen werden durch den Bebauungsplan festgesetzt:

Geplante Gewerbefléchen: ca. 13,51 ha
Verkehrsflachen: ca. 2,27 ha
Grinflachen: ca. 3,59 ha

Flache flr Versorgungsanlagen: ca. 0,01 ha
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2 Kurzcharakterisierung des Planungsgebietes

2.1 Naturraumpotentiale

- Naturrdaumliche Lage in der naturraumlichen Einheit Nr. 92, 'Baaralb und
Gliederung: Oberes Donautal' (LUBW online 2017).

- Geologie, Relief: - Die anzutreffenden geologischen Einheiten im Vorhaben-
bereich sind 'wohlgeschichtete Kalke des WeiBjura' und
'Junge Talfiillungen' (Geowissenschaftliche Ubersichtskarte
von Baden-Wirttemberg (LGRB 1998/ Bahrig 2016).

- Von Siden nach Norden abfallendes Gelande.

- Hohenlagen zwischen ca. 649 m G. NN im Norden und ca.
669 m . NN im Siden (H6henunterschied ca. 20 m)

- Gefalle von ca. 2,8 bis 4,2%
- Boden: - Die Vorhabenflache liegt im Ubergangsbereich von Auen-

pararendzinen und Braunen Auenbdden zu Pararendzinen
aus FlieBerden und Mergelsteinzersatz. (LGRB 1998)

- Oberflachenwasser: - Im Osten der Vorhabenflache befindet sich ein Feuchtbio-
top. Am 6stlichen Rand verlauft der Weilattengraben.

- Grundwasser: - Hydrogeologische Einheiten: 'wohlgeschichtete Kalke des
WeiBjura' und 'Junge Talflllungen' (LGRB 1998/Bahrig
2016)

Durchlassigkeit der oberen grundwasserflihrenden geolo-
gischen Einheiten: 'Grundwasserleiter' mit Ubergang von
Lockergestein (Klasse 3) zu Festgestein (Klasse 4) (LGRB
1998).

- Klima: - Die Jahresmittel liegen zwischen und 7,5°C und 8,0°C
(Deutscher Wetterdienst 2016).

- Die Mittlere Jahresniederschlagsmenge liegt bei ca.
800 mm (Deutscher Wetterdienst 2016).

- Potentielle - Nordlicher Bereich: Eschen-Erlen-Sumpfwald im Wechsel
natiirl. Vegetation: mit Bergahorn-Eschen-Feuchtwald, értlich mit Stieleichen-
Eschen-Ulmen-Auenwald (LUBW online 2017).

- Sdldlicher Bereich: Waldgersten-Buchenwald; értlich Wald-
meister-Buchenwald oder Seggen-Buchenwald der Alb-
hochflache (LUBW online 2017).
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- Tiere, Pflanzen, bio- - Qberwiegend landwirtschaftliche Nutzung (Acker, teilweise
logische Vielfalt: Acker mit hdherem Gesteinsanteil, im Norden und Sidos-
ten Grinlandflachen)

- Kleinflachig Ruderalvegetation

- Einzelne Baume entlang der StraBenbdschung zur B 311,
entlang des Asphaltweges im Osten sowie entlang der
StraBe ,Im Mittleren Osch™ am Ostrand.

- Im Osten Feuchtbiotop mit Weidengeblisch.

- Wegenetz bestehend aus Wirtschaftswegen (asphaltiert
und Graswege). Am Ostrand verlauft eine Teilstrecke der
StraBe ,Im Mittleren Osch®, am Nordwestrand liegt die
B 311.

- Landschaftsbild: - Strukturarme, landwirtschaftlich genutzte Kulturlandschaft
vor der Waldkulisse am Donautalhang

- Vorhabengebiet aufgrund der Topographie vom gegen-
Uberliegenden Hang mit der Ortslage M&hringen Uberwie-
gend gut einsehbar.

- Erholung: - AuBer landwirtschaftlichen Wegen keine Erholungsele-
mente vorhanden.

- Kultur- und Sachgii- - Kulturglter: Teile der Vorhabenflache als Grabungsschutz-

ter: gebiet eingestuft, westlich angrenzend Bodendenkmal ro-

mische Villa Rustica 'In Stiegacker'

- Sachguter: landwirtschaftliche Nutzflachen der Stufe "Vor-
rangflur II" als Wirtschaftsgut vorhanden
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3 Raumliche Vorgaben und Leitbilder

3.1 Ubergeordnete Vorgaben

¢ Regionalplan (RP)

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Schwarzwald-Baar-Heuberg 2003 ist der Vor-
habenbereich als Regionaler Griinzug sowie als Vorrangflur fir die Landwirtschaft dargestellt.
Sudlich verlauft eine elektrifizierte, zweigleisige Bahnstrecke (RVSBH 2003).

e Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan (5. Fortschreibung v. 27.03.2015) stellt das Vorhabengebiet als
Landwirtschaftsflachen, Naturpark und gewerbliche Bauflache dar. Im Sidwesten befindet
sich ein Grabungsschutzgebiet. Mittig quert eine unterirdische Versorgungsleitung (Fernmel-
dekabel). Sudlich der Bahnlinie liegt westlich der Vorhabenflache ein geplantes Gebiet fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (VG Tutt-
lingen 2015).

e Landschaftsplan

Der Landschaftsplan (VG Tuttlingen 1999) stellt am bestehenden Gewerbegebiet eine Grenze
zur Siedlungsentwicklung dar. Die Vorhabenflache wird als Flache mit MaBnahmen zur Ent-
wicklung der Landschaft dargestellt. Vorgeschlagen wird fir die Flache die Neuanlage land-
schaftstypischer Biotope und Pflanzung von Obstbdumen.

Biotopverbundplanung Tuttlingen (2001): Aufwertung der relativ ausgeraumten Feldflur zwi-
schen Gewerbegebiet Gansacker und dem Gewann "Im Stiegacker". Pflanzung von Baumrei-
hen, Entwicklung von Gras- und Krautsaumen, Entwicklung von Hecken (Dringlichkeitsstufe

).

¢ Rechtskriftige Bebauungspline angrenzend an das Vorhabengebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 'Gewerbepark Tuttlingen-Méhringen II mit 1. An-
derung' (r.v. 27.02.2004) grenzt unmittelbar nordéstlich an den Vorhabenbereich an. Zwi-
schen dem Vorhabenbereich und dem Geltungsbereich des vorgenannten Bebauungsplanes
bestehen Flachenliberschneidungen.

3.2 Schutzgebiete

- NATURA 2000-Ge- - Innerhalb des Vorhabenbereiches liegt kein Natura 2000-Ge-
biete biet. Das FFH-Gebiet 'GroBer Heuberg und Donautal' (Nr.
7919311) liegt in ca. 20 m Entfernung nordwestlich des Vor-

habenbereiches. (LUBW online 2017)

- Biotope nach § 33 - Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Biotope nach
NatSchG B-W § 33 NatSchG B-W vorhanden. Ca. 50 m nordwestlich des
Geltungsbereiches befindet sich das Biotop 'Donau-Altarm
~Hogarten™ ' (Nr. 180183270065). Etwa 40 m stidlich des Vor-
habenbereiches liegt das Waldbiotop 'Waldrand beim Weihen-
tal stidostlich Méhringen' (Nr. 280183276093). (LUBW online

2017)
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- Generalwildwege-
plan

- Landesweiter Bio-
topverbund Baden-
Wiirttemberg

- Naturdenkmale

- Bodendenkmale,
Geotope
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Innerhalb des Plangebietes sowie der naheren Umgebung
sind keine Naturschutzgebiete ausgewiesen (LUBW online
2017)

Innerhalb des Vorhabengebietes sowie der naheren Umge-
bung befinden sich keine Landschaftsschutzgebiete. (LUBW
online 2017)

Der Vorhabenbereich liegt im Naturpark 'Obere Donau' (Nr.
4). (LUBW online 2017)

Ca. 460 m sudostlich der Vorhabenflache verlauft der
1.000 m breite Pufferstreifen eines Wildtierkorridores. Ein
weiterer Pufferstreifen eines Wildtierkorridores verlauft west-
lich des Plangebietes in etwa 1.700 m Entfernung (LUBW on-
line 2018)

Die Flachen fir den ,Biotopverbund trockene Standorte" ver-
laufen mit einer Kernflache sowie Suchraumen in ca. 40 m
Entfernung stdwestlich des Vorhabenbereiches. (LUBW on-
line 2017)

Die Flachen fir den ,Biotopverbund mittlere Standorte™ ver-
laufen mit einem 1.000 m-Suchraum durch den Vorhabenbe-
reich. Angrenzende Kernflachen und Kernraume befinden sich
in der Donau-Aue sowie 6stlich der Bahnlinie. (LUBW online
2017)

Die Flachen fiir den ,Biotopverbund feuchte Standorte"™ ver-
laufen mit Kernfldche und Kernrdumen sowie 500 m-Such-
raumen in ca. 1.100 m Entfernung nordlich des Vorhabenbe-
reiches. (LUBW online 2017)

Am Nordrand des Plangebietes befindet sich das Naturdenk-
mal 'Martinslinde' (Nr. 51) (Stadt Tuttlingen 2017). Das Na-
turdenkmal 'Donaualtwasser' (Nr. 83270500001) liegt ca.
50 m nordwestlich des Plangebietes. (LUBW online 2017)

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine Geotope.
(LUBW online 2017) Der stidwestliche Vorhabenbereich ist im
Flachennutzungsplan als Grabungsschutzgebiet dargestelit.
Im Landschaftsplan sind keine Bodendenkmale im Vorhaben-
bereich ausgewiesen.

Weitere Schutzgebiete und -objekte nach Naturschutzrecht, Bodendenkmale oder andere
Schutzgebiete sind innerhalb des Vorhabenbereiches oder direkt angrenzend nicht vorhan-

den.

3.3 Fachplanungen

Fur das Gebiet liegen folgende Fachplanungen und —gutachten vor und wurden bei der Erar-
beitung der Umweltprifung berlicksichtigt.

- BURO DR. JURGEN DEUSCHLE (2018a): Stadtebaulicher Entwurf Medizintechnikpark Tutt-
lingen - Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP), Kéngen.

- BURO DR. JURGEN DEUSCHLE (2018b): Stadtebaulicher Entwurf Medizintechnikpark Tutt-
lingen - Kartierbericht zu den faunistischen Erhebungen, Kéngen.
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- BS INGENIEURE (2017): Schalltechnische Untersuchung - Bebauungsplan ,Gewerbepark
Donautech™ Stadt Tuttlingen, Ludwigsburg.

- BS INGENIEURE (2019a): Schalltechnische Untersuchung - Bebauungsplan ,Gewerbe-
park Donautech™ Stadt Tuttlingen, Ludwigsburg.

- BS INGENIEURE (2019b): Schalltechnische Stellungnahme - Bebauungsplan ,,Gewerbe-
park Donautech™ Reflektionen im Stadtteil Méhringen durch ein Hochregallager an der
B 311, Ludwigsburg.

- HINKELBEIN, R. (2017): Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung, Bebauungsplan
DonauTech, Tuttlingen — Méhringen, Filderstadt.

- MULLER-BBM GMBH (2018): B-Plan ,,Gewerbepark DonauTech" in Tuttlingen-Méhringen
- Klimagutachten, Karlsruhe.

- PROF. ScHMID | TREIBER | PARTNER (2008): Konzeptionelle Landschaftsentwicklung, Ablei-
tung zukiinftiger Gewerbestandorte, Landschaftliche Potentiale, Uberschldgige Priifung
potentieller Optionsflachen fiir eine Entwicklung als Gewerbestandort, Vertiefte Pri-
fung Erfolg versprechender Optionsflachen, erganzt 2016 um Kap. 4.4 Ergebnis Ge-
samtbewertung, letzte Ergéanzung 13.09.2016, Leonberg.

- PROF. ScHMID | TREIBER | PARTNER (2015): Habitatpotentialanalyse und artenschutzfach-
liche Konflikteinschatzung zum stadtebaulichen Entwurf 'Medizintechnikpark Tuttlin-
gen', Leonberg.
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4 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beschreibung der Bestandssituation umfasst die Funktion der Schutzgiter, die Art des
Bestands, vorhandene Vorbelastungen und Entwicklungsmdglichkeiten.

Auf die Bestandsbeschreibung und -bewertung baut die Beschreibung der mit der Umsetzung
der Planung verbundenen Veranderung des Umweltzustandes auf. Sie ist Grundlage zur Ab-
leitung von MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich. Bei der Beschrei-
bung der Auswirkungen wird unterschieden in unerhebliche und erhebliche Auswirkungen.

4.1 Methodik

In Abstimmung mit der Stadt Tuttlingen werden die Flachendispositionen der Bestandssitua-
tion und des aktuellen Planungsstandes (Blrogemeinschaft Sippel | Buff, Stand 19.03.2019)
entsprechend der Okokontoverordnung des Landes Baden-Wirttemberg bewertet.

Dabei werden die Schutzgiter Biotope und Arten sowie Boden quantitativ bewertet. Wirkungs-
bereiche oder Schutzguiter, flr die kein quantifizierter Bewertungsrahmen vorliegt, werden
verbal-argumentativ beurteilt.

Die Bewertungstabellen der quantitativen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung finden sich im An-
hang.

Die Bestandserfassung und -bewertung bildet die Grundlage fiir die Eingriffs-Ausgleichs-Bi-
lanzierung.

Auswirkungen werden hinsichtlich bau-, anlage- und betriebsbedingter Auswirkungen unter-
sucht.

4.2 Mensch, menschliche Gesundheit, Bevolkerung
GemalB § 1 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist die Landschaft in ihrer Vielfalt,

Eigenart und Schdénheit sowie in ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Men-
schen dauerhaft zu sichern.

4.2.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der geplanten BaumaBnahme Auswirkungen
auf die Gesundheit und die Erholungsfunktion der Landschaft durch Larm und Schadstoffemis-
sionen sowie Veranderungen des Landschaftsbildes durch Baukdrper von Bedeutung.

Erholung:

Im Bereich der Vorhabenflache sind keine Erholungseinrichtungen vorhanden. Die vorhande-
nen landwirtschaftlichen Wege werden von der Méhringer Bevdlkerung zur Feierabenderho-
lung und zum Spazierengehen genutzt. Zudem wird die Vorhabenflache zur Erholung im sid-
lich angrenzenden Wald gequert.
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Verkehrslarm/Luftschadstoffe/Gerlche:

Neben der hohen visuellen Vorbelastung durch das angrenzende Gewerbegebiet ist eine Vor-
belastung durch verkehrsbedingte Larm- und Abgasemissionen von der B 311 sowie
Larmemissionen von der sudlich verlaufenden Bahnlinie fiir die wohnumfeldnahe Erholung
vorhanden.

Vorbelastung:

Eine Vorbelastung stellen die BundesstraBe B 311 und die Bahnlinie dar. Insbesondere die
Verkehrsbelastung der B 311 mit schwierigen Querungsmadglichkeiten wirkt als starke raum-
liche Zasur.

Bewertung der Bedeutung:

Fir die wohnumfeldnahe Erholung ist die Vorhabenflache von mittlerer Bedeutung.

4.2.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Erholung:
Durch das Vorhaben werden landwirtschaftliche Flachen der Erholungsnutzung entzogen.

Anlagebedingt fihrt das Vorhaben zum Verlust eines Gebietes von mittlerer Bedeutung fir
die wohnumfeldnahe Erholung. Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes "Tuttlingen-Moh-
ringen II' wird die Qualitat der Flachen flir die wohnumfeldnahe Erholung in diesem Bereich
weiter eingeschrankt. Das bestehende Wegenetz wird durch neue Wegeverbindungen abge-
I6st. Anbindungen flir FuBganger und Radfahrer nach Siden zur Bahnunterfihrung sowie nach
Westen in die freie Landschaft bleiben jedoch erhalten. Der Griinzug sowie die Landschafts-
treppe werden unter Bericksichtigung einer Erholungswirksamkeit als Flachen mit einer ho-
hen Aufenthaltsqualitat hergestelit.

Betriebsbedingt kann auf den angrenzenden Flachen eine Belastung durch Larm- und Schad-
stoff-Emissionen auftreten.

Aufgrund der Bestandswertigkeit und Vorbelastung wird hierdurch kein erheblicher Eingriff
gesehen.

Verkehrslarm/Luftschadstoffe/Geriche:

Der Vorhabenbereich ist durch die Lage zwischen der B 311 und der Bahnlinie bereits vorbe-
lastet. Eine weitere Vorbelastung stellen die Flachen des bestehenden Gewerbegebietes dar.

Baubedingt kommt es zu einer zeitlich begrenzten, dadurch nicht erheblichen Belastung der
angrenzenden Flachen durch Larm und Schadstoffe.

Betriebsbedingt ist durch die Direktanbindung des Gebietes an die B 311 von einer Zunahme
des Verkehrs auf der B 311 und im Ortsteil Méhringen sowie einer mdglichen Verscharfung
der Verkehrsproblematik insbesondere zu StoBzeiten auszugehen. Damit verbunden kann
eine Zunahme von Beeintrachtigungen durch Larm-, Schadstoff- und Geruchsimmissionen
auftreten. Die Auswirkungen auf den Ortsteil Méhringen werden auf Grundlage des Steinbeis
Beratungszentrum, Prof. Gaspars, 2018 als nicht erheblich eingestuft.

Zur Abschatzung zukinftiger Larmbelastungen wurde von der Stadt Tuttlingen die Erarbei-
tung eines Schallgutachtens in Auftrag gegeben. Das Ingenieurbiro BS Ingenieure flihrte
2017, erganzt 2019 eine schalltechnische Untersuchung durch. Aufgabenstellung war hierbei
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im ersten Schritt, ,sowohl die auf das Plangebiet einwirkenden Gerausche zu untersuchen,
als auch die mit dem Bebauungsplan verbundenen Auswirkungen auf bestehende, schiitzens-
werte Bebauung zu ermitteln. (...) Im zweiten Schritt werden die maBgeblichen Verkehrsge-
rausche auf das Plangebiet durch die Donaueschinger StraBe (B 311) und die Schienenstrecke
4661 Tuttlingen - Hattingen (Gaubahn) untersucht. (...)"

Die Ergebnisse bzgl. Schallemissionen aus dem StraBenverkehr zeigen, ,dass die Orientie-
rungswerte flir Gewerbegebiete entlang der B 311 im Zeitbereich Tag (6:00 bis 22:00 Uhr)
um bis zu 5dB (A) Uberschritten werden. Bei Biroraumen ist im Zeitbereich Nacht (22:00 bis
6:00 Uhr) kein hdheres Schutzniveau zu Grunde zu legen als im Zeitbereich Tag. (...)

Die Berechnungsergebnisse flr die Schienenverkehrsgerdausche zeigen, dass die Orientie-
rungswerte fir Gewerbegebiete entlang der Schienenstrecke im Zeitbereich Tag (6:00 bis
22:00 Uhr ebenfalls um bis zu 3 dB (A) Uberschritten werden. Bei Blrordumen ist im Zeitbe-
reich Nacht (22:00 bis 6:00 Uhr) kein héheres Schutzniveau zu Grunde zu legen als im Zeit-
bereich Tag."

Angrenzende, schiitzenswerte Nutzungen sind gemaB Gutachten von Gewerbelarm aus dem
Gewerbegebiet DonauTech betroffen.

Somit werden erhebliche Beeintrachtigungen durch Schallemissionen aus dem Verkehr fir
den zukinftigen Gewerbepark gesehen.

In Bezug auf Reflektionen der StraBenverkehrsgerausche durch einen Baukdrper (mdgliches
Hochregallager) entlang der B 311 konnten nur geringfiigige erhdhte Differenzen um
0,4 dB(A) bis maximal 1,0 dB(A) abgeleitet werden. Diese Pegelerh6hungen sind nach Ein-
schatzung der Gutachter nicht wahrnehmbar. Die ermittelten Beurteilungspegel liegen somit
unter den Orientierungswerten der DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau (BS Ingenieure,
2019b).

Abfallentsorgung/Abwadsser:

Betriebsbedingt sind Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch ungeordnete
Abfallentsorgung innerhalb des Vorhabenbereiches nicht zu erwarten. Eine geregelte Entsor-
gung der Abfalle wird Uber die Anbindung an die Abfallentsorgung der Stadt Tuttlingen ge-
wahrleistet.

Zur Ableitung von Abwassern sowie belasteten Niederschlagswassern werden Anschliisse an
die bestehende Kanalisation hergestellt. Die im Vorhabenbereich gesammelten unbelasteten
Niederschlagswasser (einschl. der Oberflachenwasser der unbelasteten Verkehrsnebenfldachen
sowie dem Uberreich der Dachflachen) werden in einer Regenwasserbehandlungsanlage ge-
reinigt und gedrosselt in die Donau eingeleitet. Im Gebiet anfallendes AuBengebietswasser
wird auBerhalb des Vorhabenbereiches abgefangen und lber Leitungen der Donau zugefiihrt.

Somit werden keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt durch Abfallentsorgung bzw.
Abwasser erwartet.

4.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Zur Vermeidung von Eingriffen in das Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit, Bevdlke-
rung werden folgende MaBnahmen durchgefihrt:

- Erhalt der identitatsstiftenden ,,Martinslinde™ im Norden des Vorhabenbereiches
- Erhalt der bestehenden Wegeverbindungen

Zur Minimierung und zum planinternen Ausgleich des Eingriffs erfolgen folgende MaBnahmen:

- Anlage eines zentralen, das Gebiet durchquerenden Griinzuges
- Anlage von erholungswirksamen Grinflachen (Landschaftstreppe)

10
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— Die schalltechnische Untersuchung der Fa. BS Ingenieure gibt zum Schutz der Bewohner
des Ortsteils M6éhringen vor tiberhéhten Schallemissionen aus dem Gewerbepark die Fest-
setzung von Gerauschkontingenten vor: ,Da noch keine konkreten gewerblichen Nutzun-
gen bekannt sind, nérdlich und nordwestlich der Donau aber schitzenswerte Wohnbebau-
ung in einem Abstand von ca. 200 bis 300 m besteht und im &stlich angrenzenden Gewer-
begebiet Betriebswohnen zuldssig ist, werden die im Gewerbepark zuldssigen Emissionen
durch die Festsetzung von Gerauschkontingenten nach DIN 45691 [4] begrenzt. (...)

Durch die Festsetzung von Gerauschkontingenten fiir Betriebe und Anlagen in einem Plan-
gebiet kann vermieden werden, dass der erste sich ansiedelnde Betrieb die zuldssigen Im-
missionsrichtwerte der TA Larm [3] dermaBen fiir sich in Anspruch nimmt, dass flir nach-
folgende Betriebe keine Immissionsreserven mehr bestehen®.

Beziiglich der auf das Gewerbegebiet einwirkenden Schallemissionen aus dem StraBenver-
kehr der B 311 wird empfohlen, dass ,im Zeitbereich Nacht Betriebswohnen nicht entlang
der B 311 vorgesehen werden sollte. (...)

Nach den Berechnungsergebnissen flr die einwirkenden Schienenverkehrsgerausche im
Zeitbereich Nacht sollte Betriebswohnen aufgrund der auBerordentlich hohen Pegel von bis
zu 70 dB (A) nicht in unmittelbarer Nahe zur Schienenstrecke vorgesehen werden."

»~Da die Orientierungswerte bereichsweise lUberschritten werden und aktive Schallschutz-
maBnahmen aus stadtebaulichen Grinden nicht umgesetzt werden kénnen, werden pas-
sive SchallschutzmaBnahmen erforderlich.™

- Flr die Entwasserung werden folgende MaBnhahmen ergriffen:

Schmutzwasser und potentiell schadstoffbelastetes Niederschlagswasser werden in einem
Mischwasserkanal der Klaranlage zugeflhrt.

Das unbelastete Oberflachenwasser wird liber einen Regenwasserkanal, eine Regenwas-
serbehandlungsanlage, eine zentrale Retentions-/Grinflache gesammelt, gereinigt, zu-
riickgehalten und gedrosselt (2501/s)in die Donau abgeschlagen.

Niederschlagswasser aus den AuBengebieten wird gesondert abgeleitet.

- Stau- und Sickerwasser wird in einem zusatzlichen Drainagewasserkanal abgeleitet und in
den Uberlauf der Regenwasserbehandlungsanlage oder in den Kanal der AuBengebietsen-
twasserung abgeschlagen.

4.2.4 Ergebnis

Aufgrund der Vorbelastungen und unter Berlicksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung
und Verminderung ist kein erheblicher Eingriff in das Schutzgut 'Mensch' anzunehmen.

4.3 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schit-
zen. Ihre Lebensrdaume sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggfs. wiederherzu-
stellen.

4.3.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen
Biotopbewertung:

Die dominierende Nutzung in der Vorhabenflache ist Acker (teilweise Acker mit héherem Ge-
steinsanteil, kleinflachig Biobewirtschaftung) und Grinland. Kleinflachig ist Ruderalvegetation
mit einzelnen Baumen entlang der StraBenbdschung zur B 311 und des am Ostrand verlau-
fenden Asphaltweges zu finden. Am Nordrand des Plangebietes liegt eine Grinflache, auf der
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eine pragnante, als Naturdenkmal ausgewiesene Linde stockt. Von Osten tangiert der Weila-
ttengraben das Vorhabengebiet randlich. Angrenzend befindet sich ein Feuchtbiotop. Der Vor-
habenbereich wird von mehreren Wirtschaftswegen (Asphaltweg und Graswege) durchzogen.

Die Ackerflachen sowie die Asphaltwege, Gebaude und die Grinflachen sind von sehr geringer
Bedeutung flr das Schutzgut. Dem Grasweg wird eine geringe Bedeutung zugesprochen. Die
wasserfiihrenden Strukturen, die Fettwiese und Ruderalflachen sowie das Gebilisch mittlerer
Standorte weisen eine mittlere Wertigkeit auf. Flir das Gebisch feuchter Standorte im Feucht-
biotop wurde eine hohe Wertigkeit ermittelt.

Insgesamt ist eine liberwiegend sehr geringe Biotopqualitdt vorhanden.

Artenschutz:

Eine faunistische Untersuchung des Plangebietes wurde durch das Bliro Tier- und Land-
schaftsdkologie, Dr. Jirgen Deuschle, durchgefiihrt. Hierzu wurde im Rahmen einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung untersucht, ob bei den Artengruppen der Végel, Fledermause,
Amphibien und Reptilien artenschutzrechtliche Verbotsverletzungen nach § 44 Abs. 1 und 5
BNatSchG zu erwarten sind. Der Untersuchungszeitraum erstreckte sich von Anfang Marz bis
Mitte August 2016. Ergdnzende Untersuchungen wurden im April 2017 durchgefiihrt. Das
Gutachten zur Speziellen artenschutzrechtlichen Priifung befindet sich in einer separaten An-
lage.

Fauna:
e Vogel

Im Untersuchungsraum wurden insgesamt 57 Vogelarten registriert. Davon sind 39 Arten als
Brut- bzw. Reviervdgel einzustufen. Zehn weitere Vogelarten wurden als Nahrungsgaste ein-
gestuft und sechs Arten wurden als Durchzlgler ermittelt. Zwei Arten wurden lediglich beim
Uberflug beobachtet.

Dabei handelt es sich in erster Linie um weit verbreitete, ubiquitare oder anspruchsarme und
stérungsunempfindliche Vogelarten, deren Bestand landesweit weder gefahrdet noch rick-
[dufig ist und deren Lebensrdume grundsatzlich ersetzbar sind. Konkret betroffen von dem
Eingriff sind potentiell ein oder mehrere Brutpaare von Amsel, Bachstelze, Grinfink, Hausrot-
schwanz und Sumpfrohrsanger (besonders geschiitzte Vogelarten).

Die naturschutzfachlich relevanten Arten sind Uberwiegend bestandsricklaufige Vogelarten
der Vorwarnlisten, die momentan nicht gefahrdet sind oder ungeféhrdete streng geschutzte
Arten. Fir diese Arten kann eine flachige landesweite Verbreitung und eine gute Vernetzung
ihrer Vorkommen angenommen werden.

Wertgebende Brutvégel im Vorhabensbereich sind Goldammer und Neuntdter. Das Revier-
zentrum einer Feldlerche liegt weniger als 50 m, der Horst eines Schwarzmilans weniger als
300 m entfernt vom Plangebiet.

Als wertgebende Nahrungsgaste im Vorhabenbereich wurden Feldsperling, Mdusebussard,
Rauchschwalbe, Rotmilan, Schwarzmilan und Turmfalke nachgewiesen.
e Fledermause

Innerhalb der Wochenstubenzeit wurden bei der Kontrolle einer zum Riickbau vorgesehenen
Scheune im Vorhabensbereich keine Nachweise erbracht. Eine sporadische Sommerquar-
tiernutzung ist jedoch nicht auszuschlieBen.

e Biber

AuBerhalb des Vorhabenbereiches, nérdlich der B311, wurden in einem Donaualtarm Spuren
des streng geschutzten Bibers gefunden. Im Vorhabensbereich selbst ist kein Habitatpotential
fur die Art vorhanden.
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e Amphibien

Im Bereich des Feuchtbiotopes wurden Bergmolch und Erdkréte als besonders geschitzte
Arten mit kleinen Laichpopulationen nachgewiesen.

e Reptilien

Im Vorhabensbereich wurde die Zauneidechse als streng geschitzte Art an der Bdschung der
B 311, an Feldwegen im Westen und im Zentrum festgestellt. Dabei ist aufgrund der Indivi-
duenfunde von einer lokalen Prasenz adulter Tiere mit entsprechenden Territorien auszuge-
hen. Der Nachweis der besonders geschiitzten Blindschleiche erfolgte anhand der ausgebrach-
ten kinstlichen Verstecke an der Béschung der Bahntrasse unmittelbar sidlich des Vorha-
benbereiches.

Flora:

e Ackerwildkrauter

Es wurden insgesamt 56 Pflanzenarten nachgewiesen. Wertgebende Arten fehlen auf den Fla-
chen. Auch die FFH-Art Spelz-Trespe (Bromus grossus) konnte nicht nhachgewiesen werden.

(alle Aussagen zur Fauna und Flora aus Deuschle, 2017 und 2018a)

Zusatzlich zur Erarbeitung der Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wurden im Jahr
2018 potentielle planexterne MaBnahmenflachen hinsichtlich der Eignung und der Frage nach
der Vorbesiedlung durch planungsrelevante Arten untersucht. Zusammenfassend kommt das
hierzu erstellte Gutachten zu folgendem Ergebnis:

»~Im Untersuchungsgebiet 1 (Flachen fir MaBnahmen A3 und A4, s. Kap. 5.2) wurden insge-
samt 23. Vogelarten kartiert. Davon sind 19 Arten Brut- bzw. Reviervogel. Vier weitere Arten
wurden als Nahrungsgaste eingestuft. Wertgebende Brutvogelarten sind Goldammer, Neunto-
ter und Hohltaube. Vom Neuntéter liegt ein Revierzentrum, von der Goldammer liegen zwei
Revierzentren auf den potentiellen MaBnahmenflachen). (...)

Im Untersuchungsgebiet 2 (potentielle Buntbracheflache sitdlich Nendingen) wurden sechs
Vogelarten kartiert. Davon sind zwei Arten Brut- bzw. Reviervogel. Die Goldammer tritt mit
drei Revierzentren, die Feldlerche mit finf bis zehn Revieren auf. (...)

Im Untersuchungsgebiet 3 (potentielle Buntbracheflache im Bereich Witthoh) wurden vier Vo-
gelarten erfasst. Davon tritt nur die Feldlerche mit vier Revierzentren (wéhrend der zweiten
Brutphase) als Brutvogel auf, (...).
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Abb. 2: Untersuchungsgebiete und projektierte MaBnahmenflachen fir Neuntdter, Goldam-
mer und Zauneidechse (rot) (Ausschnitt TK 25 Nrn. 7918/19 u. 8018/19, BURO DR.
JURGEN DEUSCHLE (2018b).

Die Zauneidechse wurde mit zwei Exemplaren vergleichsweise individuenarm im Untersu-
chungsgebiet 1 im Umfeld der potentiellen MaBnahmenflache festgestellt.

Fazit: Eine Vorbesiedlung durch artenschutzrechtlich relevante Tierarten (Feldlerche, Neunt6-
ter, Goldammer und Zauneidechse) ist in den drei untersuchten Gebieten gegeben. In den
Untersuchungsgebieten 1 und 3 sind die derzeit vorhandenen Siedlungsdichten der relevanten
Arten Goldammer und Neuntdter bzw. der Zauneidechse so niedrig, dass den Flachen mit
vergleichsweise hoher Prognosesicherheit ein hinreichendes Aufwertungspotential zugespro-
chen werden kann. Die zunachst projektierten Ausgleichsflachen im Untersuchungsgebiet 2
eignen sich aufgrund zu hoher bestehender Siedlungsdichten nicht als MaBnahmenstandorte.
Der Standort wurde insofern in Abstimmung mit der Stadt Tuttlingen und der Unteren Natur-
schutzbehérde verworfen.™ Die Flache 3 kénnte demnach die artenschutzrechtlich erforderli-
che Alternative zu Flache 2 darstellen.™

(alle Aussagen aus Deuschle, 2018b)

Okologische Wertigkeit:

Zusammenfassend ist das Vorhabengebiet von Uberwiegend sehr geringer dkologischer Be-
deutung gepragt. Mit dem Geblsch feuchter Standorte ist jedoch auch eine ékologisch hoch-
wertige Lebensraumstruktur vorzufinden.

In Bezug auf die erfassten wertgebenden Tierarten sind die Gehdlzstrukturen, Boschungen
mit grasreicher Ruderalvegetation, das Feuchtbiotop mit Graben und die offenen Ackerflachen
von besonderer Bedeutung.
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Schutzgebiete -Landesweiter Biotopverbund Baden-Wirttemberg:

Die Vorhabenflache liegt im Naturpark 'Obere Donau'. Ein 1.000 m - Suchraum des Landes-
weiten Fachplans Biotopverbund 'Biotopverbund mittlerer Standorte' verlauft durch die Flache
(LUBW online 2017).

Weitere Schutzgebiete befinden sich in der ndheren und weiteren Umgebung des Plangebietes
und wurden in Kap. 3.2 naher beschrieben.

Vorbelastungen:

Eine Vorbelastung besteht durch die Gberwiegend intensive Nutzung der landwirtschaftlichen
Flachen und die Stérwirkungen der angrenzenden BundesstraBe, Bahnlinie und des Gewerbe-
gebietes.

4.3.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Baubedingt kann es ohne Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen zur Tétung und Ver-
letzung einzelner Tiere (Reptilien, Fledermause sowie Nestlinge von Végeln) sowie zur Auf-
gabe nahe gelegener Nester durch Baustellenbetrieb und Bautatigkeiten, insbesondere bei
der Baufeldraumung sowie der vorhergehenden archdologischen Prospektion, kommen. Vor
allem bei Bauarbeiten im Winterhalbjahr sind im Vorhabensbereich Uberwinternde Reptilien
und Amphibien gefahrdet, da diese dem Eingriff dann nicht aktiv ausweichen kénnen. Zudem
sind durch den Baubetrieb voriibergehende Beeintrachtigungen, auch von entfernt liegenden
Lebensstatten durch Larm-, Licht- und Schadstoffemissionen zu erwarten. (Deuschle 2017
und 2018a)

Ferner kann es zur Beeintrachtigung von Pflanzen und Tieren auf angrenzenden Flachen durch
baubedingten Larm sowie Eintrage von Nahr- und Schadstoffen durch Staubemissionen kom-
men.

Anlagebedingt wird durch Abgrabung, Aufschiittung, Versiegelung und Uberbauung vorrangig
in sehr geringwertige (Ackerflachen), z.T. in mittelwertige Biotoptypen wie Grinland, Teilab-
schnitt Weilattengraben sowie Ruderalflur eingegriffen. Die als Naturdenkmal ausgewiesene
Linde in Norden des Vorhabenbereiches sowie die Gehélzstrukturen nérdlich der B 311 und
dstlich der StraBe ,,Im Mittleren Osch® werden nicht tiberplant. Zudem bleibt das Feuchtbiotop
am Ostrand des Vorhabenbereiches erhalten.

Fir den Artenschutz kénnen anlagebedingt durch den Verlust von Gehdlzen und den Riickbau
einer Scheune Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Végeln und Fledermausen (Gebdude-
quartiere, Nistpldtze o. d&.) sowie Reptilienhabitate zerstort werden. Vertikale Strukturen, zu
denen die Feldlerche meist einen Mindestabstand von 60 bis 120 m halt, kénnen angrenzende
Bruthabitate so beeintrachtigen, dass sie aufgegeben werden. (Deuschle 2017 und 2018a)

Insgesamt fiihrt das Vorhaben zu einer zusétzlichen Versiegelung und Uberbauung von
10,7 ha Flache.

Betriebsbedingt ist mit einer Zunahme von Larm- und nachtlicher Lichtemission in bislang
gering belasteten Bereichen zu rechnen. Hiervon sind insbesondere Flederm&use und nacht-
aktive Insekten, aber auch im Umfeld britende Végel betroffen. (Deuschle 2017 und 2018a)

Auf den angrenzenden Flachen kann das Vorhaben durch betriebsbedingten Larm sowie durch
Eintrdge von Nahr- und Schadstoffen zu Beeintrachtigungen von Pflanzen und Tieren flhren.

Der Abschlag von unverschmutzten Niederschlagswasser in die Donau kann eine Belastung
des Gewassers sowie der darin vorkommenden geschitzten Arten und Lebensraume (FFH-
Gebiet) nach sich ziehen.
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Der Verlust von Lebensraumen mit mittlerer 6kologischer Bedeutung (Griinland, Teilabschnitt
Weilattengraben, Ruderalflur) ist als erheblich zu werten. Dabei ist insbesondere auch der
Verlust von Lebensraumen wertgebender Vogel- und Reptilienarten als erheblich zu beurtei-
len.

4.3.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Zur Vermeidung von Eingriffen in das Schutzgut Pflanzen/Tiere werden folgende MaBnahmen
durchgefihrt:

- Erhalt der als Naturdenkmal ausgewiesenen ,Martinslinde™ im Norden des Vorhabenberei-
ches

- Erhalt des Feuchtbiotopes im Osten des Vorhabenbereiches (Vermeidung von Eingriffen in
die Artengruppe der Amphibien)

- Gewahrleistung einer ausreichenden Wasserzufuhr in das Feuchtbiotop
- Erhalt der Baumquartiere ,Im Mittleren Osch®
- Verwendung einer insektenfreundlichen Beleuchtung

- Ausweisung der bestehenden Zauneidechsen-Habitate als Tabubereiche flr die archaolo-
gische Prospektierung (Baggersondierung)

- Baufeldabraumung auBerhalb der Vegetationsperiode

- Vergramung der Zauneidechse vor Baubeginn, Aufstellen von Zaunen zur Vermeidung von
Wiedereinwanderung wahrend der Bauphase

- Bauzeiteneinschrankung

- Abriss der Scheune auBBerhalb der Vegetationsperiode

- Okologische Baubegleitung

- Erfolgsmonitoring durch den artenschutzrechtlichen Fachgutachter

- Beginn der Bauarbeiten vor der Brutsaison

- Bei Verzdégerung des Baubeginns VergramungsmaBnahmen flir Végel (Flatterband)

Zur Minimierung und zum planinternen Ausgleich des Eingriffs erfolgen folgende MaBnahmen:
- Eingriinung des Gewerbegebietes durch Begriinung groBer, 6ffnungsfreier AuBenwandfla-
chen an Gebduden

- Extensive Begriinung von 60 % der Dachfldchen der Gebaude sowie von Carports sldlich
der B 311

- Anlage eines Grinzuges

- Anlage von Grinflachen (Landschaftstreppe, straBenbegleitende Grinstreifen, Grinflachen
am Gebietseingang, Baumreihe entlang der B 311)

- Gestaltung der Bdschungsflachen im inneren Baufenster

- Durchgrinung des Gewerbegebietes mit Einzelbdumen und Heckenpflanzungen auf 6ffent-
lichen und privaten Flachen

- Aufwertung des Feuchtbiotopes im Osten des Vorhabenbereiches durch Auflichten (Pflege)

- Reinigung der gesammelten Niederschlagswasser in einer Regenwasserbehandlungsanlage
vor Einleitung in Retentionsmulden und gedrosselter Einleitung in die Donau (FFH-Gebiet)

Zur planexternen Kompensation der artenschutzrechtlichen Eingriffe werden nach
§ 9 Abs. 1la BauGB folgende vorgezogene (CEF) MaBnahmen dem Bebauungsplan "Gewerbe-
park DonauTech" zugeordnet:

- Al: Anbringen von 3 kinstlichen Fledermaus-Quartieren im Angerpark Mdhringen
16
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A2: Umsetzung einer MaBnahme fir die Feldlerche zur Kompensation des entfallenden
Feldlerchenreviers. Flache und MaBnahme werden von der Stadt Tuttlingen bis zum Sat-
zungsbeschluss benannt und mit dem Landratsamt Tuttlingen abgestimmt. (vgl. Kap.
5.2.2).

A3: Auslichten von verbuschten Flachen und Anlage von Zauneidechsen-Habitaten stidlich
Mo6hringen

A4: Auflichten und Gestaltung einer Waldrandflache stdlich Méhringen
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Zeitplan fiir die Durchfiihrung artenschutzrechtlicher MaBnahmen:

2018

2019

April bis Juli 2018

ab April/Mai 2018

Frihjahr bis
Sommer 2018

Sept. bis Okt.
2018

Herbst 2018

Januar bis Marz
2019

Frihjahr 2019

Frihjahr 2019

Frihjahr 2019
April- Juni 2019
April — Sept. 2019
Sept. 2019

Winter 2019/20

Erfassung Vorbesiedlung Feldlerche/Goldammer/
Neuntoter auf CEF-Flachen (FIst. 1942 und 4420)

Erfassung Vorbesiedlung Zauneidechsen auf verbusch-
ten Flachen (FCS-Flache Flst. 1942)

Prifen, ob Ausnahme gemaB Bundesartenschutzverord-
nung (BArtSchV) fir Umsiedlung Zauneidechse zu be-
antragen ist, ggf. Antragsstellung

Umsetzung MaBnahmen fir Végel / Zauneidechsen auf
FIst. 1942 und 4420, ggf. Vergramung von Zau-
neidechse von Ausgleichsflachen

Aufhd@ngen der kinstlichen Fledermausquartiere im An-
gerpark Mohringen (Umsetzung planexterne MaBnahme
Al)

Entfernung eines GroBteils der Deckungsstrukturen und
Ausbringung kiinstlicher Verstecke fir Zauneidechse
und Blindschleiche im Vorhabenbereich

im Frihjahr Vergramung der Vdgel durch Flatterband an
der Westgrenze des Vorhabenbereiches

Ausweisung Tabuflachen (Zauneidechsen-Habitate) im
Vorhabenbereich vor Prospektierung

archaologische Prospektierung

Umsiedlung Zauneidechsen

Errichtung Reptilienzaun Westgrenze Vorhabenbereich
geplanter Baubeginn

Rickbau Scheune (nach Anbringen Fledermauskasten
madglich)
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4.3.4 Ergebnis

Biotope:

Die Eingriffsflachen beanspruchen Lebensrdaume von lUberwiegend sehr geringer Wertigkeit
und fihren in geringem AusmaB zum Verlust von Gehdélzstrukturen. Kleinflachig wird jedoch
auch in Strukturen mit mittlerer Bedeutung eingegriffen.

Unter Berlicksichtigung von Bestandswertigkeit, Vorbelastungen sowie der Lebensraume, die
planintern und extern neugeschaffen werden, wird der Eingriff in das Schutzgut als nicht er-
heblich eingeschatzt.

Die Beeintrachtigung des FFH-Gebietes "FFH-Gebiet GroBer Heuberg und Donautal", seiner
Erhaltungsziele und Lebensraumtypen wird aufgrund der getroffenen MaBnahmen nicht als
erheblich beurteilt.

Artenschutz:

Die Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande durch das Blro Tier- und Land-
schaftstkologie, Dr. Jlirgen Deuschle, kommt 2017 zu dem Ergebnis, dass unter Beriicksich-
tigung der genannten MaBnahmen fir die untersuchten Artengruppen die Verbote nach § 44
Abs. 1 und 5 BNatSchG nicht verletzt werden. Das Gutachten geht davon aus, dass auf Flst.-
Nr. 3133 (3.126 m2) in Nendingen eine entsprechende MaBnahme umgesetzt wird. Die ge-
plante MaBnahmenflache wurde als Ergebnis erganzender Erhebungen nachtraglich jedoch als
nicht geeignet beurteilt (Dr. Jirgen Deuschle, 2018b). Fir eine alternativ gepriifte, geeignete
MaBnahmenflache im Bereich Witthoh ist eine Flachenverfligbarkeit aktuell nicht gegeben. Die
Stadt Tuttlingen geht davon aus, dass dieses Ergebnis auch unter Berlicksichtigung einer
geanderten FeldlerchenmaBnahme Bestand hat. Die entsprechende MaBnahme und Flache
wird von der Stadt Tuttlingen bis zum Satzungsbeschluss benannt und mit dem Landratsamt
Tuttlingen abgestimmt.

4.4 Boden

GemaB Bundesbodenschutzgesetz sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen
seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie mdglich vermieden werden.

4.4.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Im Landschaftsplan ist der Vorhabenbereich mit einem Vorkommen von ,Bdden mit hoher
natlrlicher Ertragsfahigkeit fir die Ackernutzung (Ackerzahl > 40)" dargestellt. Die Flachen
entlang der B 311 sind als Bereiche mit ,Schadstoffanreicherung entlang vielbefahrener Stra-
Ben" verzeichnet.

Die Vorhabenflache liegt im Ubergangsbereich von Auenpararendzinen und Braunen Auenbd-
den zu Pararendzinen aus FlieBerden und Mergelsteinzersatz (LGRB 1998).

Die Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung des Baugebietes (Hinkelbein, 2017) kommt
zu dem Ergebnis, dass ,keine Hinweise auf eine Bombardierung des Untersuchungsgebietes
und seiner unmittelbaren Umgebung mit Sprengbomben zu erkennen® sind.

Im Rahmen der Baugrund-Voruntersuchung durch das Sachverstandigenbiiro Dr. Bjérn Bah-
rig 2017 wurden aus den im Norden des Vorhabenbereiches befindlichen verfillten Kiesgruben
Bodenproben entnommen. Die durch das Chemische Labor Becker durchgefiihrten Analysen
ergaben u.a. einen geogen bedingten erhdhten Arsengehalt. Hierdurch und durch die Zusam-
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mensetzung des Auffillungsmaterials fallen die vorgefundenen Aufflillungen in die Einbau-
klassen Z 1.1 bis Z 2 (Deponieklassen I und II). Nahere Ausflihrungen zu den Ergebnissen
der Baugrund-Voruntersuchung finden sich in Kap. 4.5.1.

Das Sachverstandigenblro Dr. Bjorn Bahrig fihrte 2018 eine weitere orientierende Untersu-
chung der Kiesgruben durch. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass ,die Feststoffproben aus
den Aufflllungen mit PAK, Mineral6l-Kohlenwasserstoffen und Schwermetallen verunreinigt
sind. GemaB VwV sind die Schadstoffgehalte als Z0* bis > Z2 einzustufen, der verunreinigte
Anteil liegt etwa bei 60 bis 70 %. Die Eluatuntersuchungen ergaben keine Hinweise auf mobile
Schwermetalle und Mineraldl-Kohlenwasserstoffe, evtl. mobilisierte PAK aus Bauschutt und
StraBenaufbruch werden im bindigen Anteil der Auffiillungen Uberwiegend zuriickgehalten.

(...)

Generell dominiert die Belastungsklasse Z2, die etwa die Halfte der Flllungen der Kiesgrube
ausmacht. In der eher unproblematischen Gruppe Z0* / Z1.1 liegen rund 1/3 der Auffillun-
gen.

Bei Erdarbeiten ist mit dem Anfall von belastetem Aushub in der Auffiillung zu rechnen, etwa
2/3 davon sind nach jetzigem Kenntnisstand nicht mehr verwertbar und missen auf eine
Deponie verbracht werden.

Als Bewertung der Altlasten wird ,B mit Entsorgungsrelevanz" vorgeschlagen.“ (Bahrig,
2018a)

Bewertung der Bedeutung:

Die Gesamtbewertung der nattlrlichen Bodenfunktionen liegt zwischen gering und sehr hoch;
vorwiegend mittlere Wertigkeit (Regierungsprasidium Freiburg 2016):

— Natirliche Bodenfruchtbarkeit: gering- bis hochwertig; Gberwiegend mittlere Wertigkeit

— Ausgleichskérper im Wasserkreislauf: gering- bis sehr hochwertig; Gberwiegend geringe
und mittlere Wertigkeit

— Filter und Puffer fir Schadstoffe: gering- bis sehr hochwertig; berwiegend mittlere Wer-
tigkeit

— Standort flr naturnahe Vegetation: Uberwiegend Fldchen ohne Bewertung (u.a. verfillte
Kiesgruben); auf einigen Flurstlicken im Sidwesten des Vorhabenbereiches hohe bis sehr
hohe Wertigkeit. Dieser Besonderheit wird insofern Rechnung getragen, als dass in der
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung das als sehr hochwertig eingestufte Flurstiick 2416 bei
der Bewertung der Ubrigen Bodenfunktionen ebenfalls als sehr hochwertig eingestuft
wurde.

Vorbelastungen:

Im Bereich der Wegefléachen sind Vorbelastungen durch Versiegelung und Verdichtung gege-
ben. Zudem sind im Norden des Vorhabenbereiches Altlastenfldchen (zwei verflllte Kiesgru-
ben) vorhanden (Bahrig, 2016 und 2018a).

Nordlich der B 311 findet sich die Altablagerung 'AA-Hogarten-Binten' B-Fall (Belassen).

4.4.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Baubedingt wird es im Vorhabenbereich durch Abgrabung und Aufschittung (Ausbildung von
Terrassen, Herstellung von Béschungen) zu einer Veranderung der Bodenstruktur kommen.
Dies betrifft insbesondere die Flachen die stdlich des geplanten Griinzuges liegen. SchlieBlich
ist geplant, in einem Teilabschnitt entlang der B 311 die bestehende Bdschung angrenzend
an die Uberdachten Carports anzuschitten, was in diesem Bereich ebenfalls zu einem gestor-
ten Bodenaufbau flhrt.
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Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen erfolgen allgemeine Beeintrachtigungen
durch Veranderung der Bodenstruktur infolge von Bodenverdichtung und -umlagerung im
Rahmen der BaumaBnahmen. Diese werden jedoch nicht als erheblich eingestuft.

Bei Berticksichtigung der allgemeinen technischen Vorschriften ist keine Gefahr von stofflichen
Eintréagen in den Boden wahrend der BaumaBnahmen zu sehen.

Anlagebedingt kommt es zur Beeintrachtigung bzw. zum vollsténdigen Verlust der vorwiegend
mittleren Bodenfunktionen durch Versiegelung und Uberbauung. GemaB Bebauungsplan 'Ge-
werbepark DonauTech' ist eine zusatzliche Uberbauung und Versiegelung von 10,7 ha Flache
maoglich. Hiervon betroffen sind u.a. Flachen, die als (sehr) hochwertige ,Standorte fir natur-
nahe Vegetation™ ausgewiesen sind.

Aufgrund der teils hohen bis sehr hohen Wertigkeiten der Béden sowie der Uberplanung von
hochwertigen ,Standorten flir naturnahe Vegetation™ wird der Eingriff in das Schutzgut als
erheblich beurteilt.

4.4.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Zur Vermeidung von Eingriffen in das Schutzgut Boden wird die folgende MaBnahme durch-
gefihrt:

- Sicherung nicht berbaubarer Flachen vor Befahren und Ablagerungen

Zur Minimierung und zum planinternen Ausgleich des Eingriffs erfolgen folgende MaBnahmen:

- Extensive Begriinung von 60 % der Dachflachen der Gebdaude sowie von Carports sidlich
der B 311

- Rickbau von Teilbereichen der landwirtschaftlichen Wirtschaftswege

- Sicherung des Oberbodens / Wiederverwertung anfallenden Erdaushubes innerhalb des
Vorhabenbereiches (Massenausgleich)

- Durchfiihrung von MaBnahmen zum Bodenschutz wahrend der Bauphase

- Tiefenlockerung/Renaturierung nicht tGberbauter Fléachen

- Sanierung der Altlastenflachen im Norden des Vorhabenbereiches (verflllte Kiesgruben)
(MaBnahme wird durchgefihrt, erfahrt aber keine Zuordnung nach § 9 Abs. 1a BauGB zum
vorliegenden Vorhaben)

- Bereitstellung von Oberbodenmassen mit entsprechender Bodenglite aus Bereichen der
geplanten Verkehrs- und Versorgungsflachen sowie von Teilen der privaten Gewerbefla-
chen fir Oberbodenmanagement (MaBnahme wird durchgefihrt, erfahrt aber keine Zuord-
nung nach § 9 Abs. 1a BauGB zum vorliegenden Vorhaben)

Eine Vermeidung oder ein Ausgleich des Eingriffs durch weitere MaBnahmen innerhalb des
Vorhabenbereiches ist nicht moglich. Der verbleibende Eingriff in das Schutzgut ist somit als
erheblich zu werten und durch ErsatzmaBnahmen zu kompensieren.

Zur planexternen Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Boden wird nach
§ 9 Abs. 1a BauGB folgende MaBnahmen dem Bebauungsplan "Gewerbepark DonauTech" im
Sinne eines Ersatzes zugeordnet:

- E1: Sax-Areal: Altlastenerkundung und Rickbau
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4.4.4 Ergebnis

Innerhalb des Vorhabenbereiches verbleiben zunachst trotz planinterner MaBnahmen erheb-
liche Beeintréchtigungen durch Abgrabung, Aufschiittung, Versiegelung und Uberbauung. Un-
ter Bertlicksichtigung der planexternen ErsatzmaBnahme ist jedoch davon auszugehen, dass
kein erheblicher Eingriff verbleibt.

4.5 Wasser

GemalB Wasserhaushaltsgesetz sind die Gewdsser als Bestandteil des Naturhaushalts und als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern. Jedermann ist verpflichtet, bei MaBnahmen,
mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein kénnen, die nach den Umstanden
erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um eine Verunreinigung des Wassers oder eine sonstige
nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu verhiten, um eine mit Ricksicht auf den
Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers zu erzielen, um die Leistungs-
fahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und um eine VergroBerung und Beschleunigung
des Wasserabflusses zu vermeiden.

4.5.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Oberflachenwasser

Innerhalb der Vorhabenflache befindet sich im Osten ein Feuchtbiotop mit einer kleinen Was-
serflache. Am o6stlichen Rand des Vorhabenbereiches verlauft der Weilattengraben.

Die Vorhabenflache liegt auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes HQ 100 der Donau
(LUBW online 2017).

Der Weilattengraben wird im Bereich des Plangebietes als Oberflachengewasser mit naturfer-
nem Zustand eingestuft.

Im Zuge eines Gutachtens zum Weilattengraben, welcher durch das bestehende Gewerbege-
biet Gansacker verlauft, wurden von der Fa. itr FlieBweganalysen durchgefiihrt. Im Ergebnis
»Stellte sich heraus, dass sich theoretisch auch FlieBwege in das neu geplante Gewerbegebiet
DonauTech ergeben. (...)" (itr 2018)

Grundwasser

»,GemaB den Informationen der Geologischen Karte sind im Untersuchungsgebiet drei gréBere
Einheiten zur erwarten: Im Nordwesten liegt Auelehm lber Donaukies - am Nordrand befin-
den sich hier zwei verfiillte Kiesgruben. Nach Sidosten grenzt die Talfillung an WeiBjura-
Kalksteine der wohlgeschichteten Kalke (WeiBjura B) an, die von Hangschutt liberdeckt sind.
Im Sldwesten liegt ein Schwemmschutt-Fdécher, der aus dem Weiertal eingeschwemmt
wurde." (Bahrig 2017/2018b)

Aufgrund der Lage in der geologischen Einheit 'wohlgeschichtete Kalke des WeiBjura' und
'Jungen Talflllungen' ist die Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung auf unversiegelten
Flachen grundsatzlich als hoch einzuschdtzen (LGRB 1998/ Bahrig 2016). Bestehende versie-
gelte Flachen haben keine Bedeutung fir die Grundwasserneubildung.

Ergebnis Hydrogeologische Voruntersuchung (Bahrig 2016):

- Untergrund teilweise aufgefillte Kiesgruben, typischer Schichtenaufbau 1 m Auelehm,
leicht feinsandiger Schluff mit humosen oder sandigen Lagen, 4 m sandiger Kies mit ge-
ringen Schluffanteilen, Kalkstein, verwittert und verkarstet, wohlgeschichtete Kalke des
WeiBjura.
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- Eignung zur Versickerung von Niederschlagswasser im Bereich der Auelehme am unteren
Rand der Eignung. Der Donaukies ist grundsatzlich zur Versickerung geeignet.

- Im Bereich der kinstlichen Aufflillungen ist die Durchfiihrung einer Versickerung in der
weiteren Planung zu klaren. Zum einen sind diese Aushub-Auffillungen meist bindig und
damit gering durchldssig; zum anderen sollte kein Niederschlagswasser durch schadstoff-
belastete Auffillungen versickert werden, so dass Kontaminationen in das Grundwasser
transportiert werden.

Ergebnis Baugrund-Voruntersuchung (Bahrig 2017):

~Grundwasser wurde in den Bohrungen rund 3 bis 4,5 m unter GOK (...) angetroffen. Damit
lag der Grundwasserspiegel im Vergleich zu dem Gleichenplan vom 03.03.2000, der in unse-
rem hydrogeologischen Gutachten vom 18.01.2016 wiedergegeben ist, rund 1 m tiefer. Nach
diesen Unterlagen flieBt das Grundwasser vom Talrand der Donau zu, die FlieBrichtung ist
Nordost. Das Gefédlle der Grundwasseroberflache liegt bei Hochwasser bei rund 3 %, was auf
einen erheblichen Zustrom aus dem WeiBjura im Hangbereich schlieBen ldasst. Zum Zeitpunkt
unserer Erkundung war das Gefalle deutlich flacher, < 1 %." (...)

~Extrapoliert man die Wasserstande in das Baugebiet, ergeben sich Grundwasserspiegelhéhen
zwischen 647,7 mNN am Nordostende des Planungsgebietes und 648,7 mNN im Zentrum der
Flache. Im Extremfall ist am Sidrand des flachen Bereiches mit Flurabstanden < 1 m zu rech-
nen."

Ergebnis erweiterte Baugrund-Voruntersuchung (Bahrig 2018b):

~Grundwasser wurde in den Kernbohrungen (...) angetroffen, steigt also zum Talrand hin um
etwa 2 m an. Das entspricht einem hydraulischen Gefédlle von 0,4 %, weist also auf einen
guten Abfluss zur Donau hin. Uber den liberwiegenden Teil des Jahres diirften die Wasser-
stande tiefer liegen, da zur Zeit der Bohrarbeiten hohe Grundwasserstdnde im Donautal zu
beobachten waren. Das bedeutet, dass zu Zeiten hoher Grundwasserstande Uber weite Fla-
chen des Planungsgebietes mit Flurabstdnden <3 m, teils <2,5 m zu rechnen ist.

Die Grundwasserverhaltnisse entsprechen in etwa den Vorinformationen. Uber den gréBten
Teil der Flache dirften bei nicht unterkellerten Gebauden keine unerwarteten Probleme auf-
tauchen. Im Hangbereich, speziell in der Stdostecke, kann aber ein Hangeinschnitt bereits
die Grundwasseroberflache schneiden, so dass mit einem erheblichen Wasserzutritt zu rech-
nen ist. Das gleiche gilt fir alle Kanalgraben und Bauwerke, die >2 m in den Untergrund
eingreifen, soweit sie auBerhalb des morphologisch erhabenen Schwemmkegels liegen."

Ergebnis orientierende Untersuchung der Kiesgruben (Bahrig 2018a):

»~Hinsichtlich des Grundwassers ergibt eine Sickerwasserprognose eine Einhaltung der Prif-
werte der BBodSchV, es gibt derzeit keine Hinweise auf nennenswerte Schadstoffeintrage in
das Schutzgut Grundwasser."

Trinkwasserschutz

In der gesamten Donauaue zwischen Méhringen und Immendingen befindet sich kein Trink-
wasserschutzgebiet.

Vorbelastungen:

Im Norden des Vorhabenbereiches befinden sich zwei verfillte Kiesgruben. Gemaf der Bau-
grund-Voruntersuchung (Bahrig 2017) ,sind die Proben aus der nérdlichen Kiesgrube an der
B 311 alle als Z 2 einzustufen, wobei in jeder Probe ein anderer Stoff fir die Bewertung aus-
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schlaggebend ist. Die Proben aus Bohrung BS 03 aus der sidlicher gelegenen Kiesgrube be-
statigen dagegen den optisch unauffalligen Eindruck im Feld, hier ist lediglich der Arsenwert
im Erdaushub erhdht. Derartige leicht erhéhte Arsengehalte sind im ganzen Gebiet zu finden
und sind als geogen zu bewerten. (...)

Es ist davon auszugehen, dass Aushub aus der nérdlichen Kiesgrube als DK (Deponieklasse) I
oder DK II auf eine Deponie verbracht werden muss. (...) Aushub aus der slidlichen Grube
kann wohl Gberwiegend als Z 1.1 mit geogen leicht erhéhten Arsenwerten verwertet werden."

Noérdlich des Vorhabenbereiches befindet sich zwischen B 311 und Donau die Altablagerung
'AA-Hogarten-Binten' B-Fall (Belassen).

4.5.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Ein Teilstiick des Weilattengrabens im Sidosten wird durch Gewerbeflache lGberplant und ver-
dolt - in diesem Bereich wird die Zuganglichkeit des Grabens Uber Festsetzung einer privaten
Grinflache gesichert. Baubedingt kann es durch den Einbau der Verrohrung zu einer tempo-
raren Einschrankung der Durchgangigkeit des Gewassers kommen. Zusatzlich kann es wah-
rend der Bauphase zu Eintragen von Schadstoffen in den Entwasserungsgraben und im wei-
teren Verlauf in das Feuchtbiotop kommen. Bei Einhaltung der gliltigen Vorschriften ist jedoch
kein erheblicher Eingriff abzuschatzen.

Ferner kdnnen qualitative Beeintrachtigungen des Grundwassers durch Eintrdge von Betriebs-
stoffen wahrend der BaumaBnahmen entstehen. Unter Einhaltung der glltigen Vorschriften
kann auch hier kein erheblicher Eingriff abgeschatzt werden.

Anlagebedingt flihrt die Versiegelung von zusatzlich 10,7 ha Flache zu einer Erhéhung des
Oberflachenabflusses, wodurch es zu einer Veranderung der hydraulischen Situation und Ver-
scharfung von Hochwasserereignissen an der Donau kommen kann. Ein derartiger Eingriff
ware als erheblich einzustufen.

Weiterhin wird im Bereich der versiegelten Flachen zukiinftig jegliche Grundwasserneubildung
unterbunden. Die betroffenen Flachen werden von 'wohlgeschichteten Kalken des WeiB3jura'
und 'Jungen Talflllungen' bedeckt, die eine hohe Bedeutung flir die Grundwasserneubildung
vorweisen. Somit ware dieser Eingriff als erheblich zu beurteilen.

Durch das Vorhaben kdnnte eine Veranderung der Grundwassersituation fir Feuchtlebens-
raume im Donautal durch Verédnderung von Grundwasserstromen und Abschlag von Schicht-
wasser gegeben sein. Auswirkungen hierdurch werden nach aktuellem Kenntnisstand als nicht
erheblich beurteilt.

Der am Ostrand des Vorhabenbereiches offen verlaufende Weilattengraben wird in einem
kurzen Teilabschnitt verrohrt und unterirdisch im Verlauf des bestehenden Asphaltweges
durch den Vorhabenbereich nach Norden geleitet. Dies fihrt zu einer erheblichen Beeintrach-
tigung des Gewdassers.

Im Rahmen der Untersuchungen der Fa. itr zum AuBengebietswasser wurden folgende Aus-
wirkungen ermittelt: ,Im Fall des Einzugsgebietes (AuBengebiet) der geplanten ErschlieBung
des Gewerbeparks wurde festgestellt, dass bei Starkregenereignissen lediglich das extreme
Ereignis (,Verschlammt - der Boden nimmt nur noch minimal Wasser auf*) zu einem Was-
sereintritt in das Gebiet fuhrt. Da es sich hier um ein Szenario mit 128 mm Regen in einer
Stunde handelt, ist dieses > HQ100 angesiedelt.”

Betriebsbedingt kann ein Eintrag von schadstoffbelasteten Oberflachenwdassern von den Ge-
werbeflachen in die Retentionsmulden im Griinzug zu einer Beeintrachtigung des Grundwas-
sers fuhren, sofern diese Abwdsser zur Versickerung gelangen. Hier kann durch die wasser-
bautechnische Ausgestaltung der Gewerbefldchen vor Einleitung in die Retentionsmulden ei-
ner Beeintrachtigung des Grundwassers entgegengewirkt werden.
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Aufgrund der hohen Bestandswertigkeit wird von einem erheblichen Eingriff in das Schutzgut
ausgegangen.

4.5.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Zur Vermeidung von Eingriffen in das Schutzgut Wasser werden folgende MaBnahmen durch-
gefthrt:

- Ggf. Versickerung von Niederschlagswassern auBerhalb von schadstoffbelasteten Auffil-
lungen (Altlastenflachen). Aufgrund der Bodeneigenschaften ist dies nicht oder nur in ge-
ringem AusmaB madglich.

- Ableitung von Stau- und Sickerwasser in einem zusatzlichen Drainagewasserkanal und Ein-
leitung in den Uberlauf der Regenwasserbehandlungsanlage oder in den Kanal der AuBen-
gebietsentwdsserung.

- Von den Bahnbdschungen anfallendes Niederschlagswasser wird in einer gesonderten
Mulde gesammelt und abgeleitet.

- Sammlung von ggf. anfallenden Niederschlagswasser von der BundesstraBe B311 in einer
Entwasserungsmulde und Ableitung in die Kanalisation.

- Ableitung von AuBengebietswasser:

Auf der Grundlage der Untersuchungen der Fa. itr zum AuBengebietswasser ,wurde sich
nach Abstimmung mit dem Landratsamt Tuttlingen und der Verwaltungsspitze der Stadt
Tuttlingen fiir einen Schutz des Vorhabenbereiches vor Eindringen von AuBengebietswas-
ser ausgesprochen. Die Ableitung soll im Osten Uber eine Ableitungsdole erfolgen. Diese
Dole kann ebenfalls zur Ableitung der Siedlungsentwasserung (Regenwasserbewirtschaf-
tung DonauTech) genutzt werden.

Das Wasser aus den FlieBwegen im westlichen Abschnitt soll durch einen Leitdamm parallel
zur Bahnlinie (sudlich oder nérdlich davon) so weit abgeleitet werden, dass es das Gebiet
nicht mehr betrifft." Zur Ableitung der Wassermassen in die Bereiche ndrdlich der Bundes-
straBe B 311 wird eine weitere Querdole unter der B 311 hindurchgefihrt.

Zur Minimierung und zum planinternen Ausgleich des Eingriffs erfolgen folgende MaBnahmen:

- Extensive Begriinung von 60 % der Dachfldchen der Gebdude sowie von Carports sidlich
der B 311

- Rilckbau von Teilbereichen der landwirtschaftlichen Wirtschaftswege

- Durchfiihrung von MaBnahmen zum Bodenschutz wahrend der Bauphase

- Tiefenlockerung/Renaturierung nicht tberbaubarer Flachen

- Sanierung der Altlastenflachen im Norden des Vorhabenbereiches (verfiillte Kiesgruben)
(MaBnahme wird durchgefihrt, erfahrt aber keine Zuordnung nach § 9 Abs. 1a BauGB zum
vorliegenden Vorhaben)

- Verwendung wasserdurchlassiger Belage auf privaten Gewerbeflachen und &ffentlichen
Parkierungsflachen

- Herstellung von Retentionsmulden im Grinzug zur Sammlung, Versickerung, Verdunstung
und gedrosselten Ableitung von Niederschlagswasser

- Reinigung der gesammelten Niederschlagswasser in einer Regenwasserbehandlungsanlage
vor Einleitung in die Donau (FFH-Gebiet)

4.5.4 Ergebnis

Ein Eingriff durch Verringerung der Grundwasserneubildung verbleibt. Unter Beriicksichtigung
der geplanten MaBnahmen zum Wassermanagement wird das Vorhaben jedoch nicht als er-
heblicher Eingriff in das Schutzgut Wasser beurteilt.
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4.6 Klima / Luft

Die Veranderung von Flachennutzungen wie die Versiegelung von Bdden oder die Errichtung
von Gebdauden kann sich sowohl auf das Klima der zu bebauenden Flache selbst, als auch auf
das Klima der angrenzenden Flachen, zumindest kleinraumig, auswirken.

4.6.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Die Vorhabenflache ist eine Kaltluftentstehungs- und -sammelflache; der Beitrag zur Durch-
liftung des bestehenden Gewerbegebiets (GE) ist aufgrund der Gberwiegend maBigen Fla-
chenneigung gering. Laut Landschaftsplan weist der Vorhabenbereich durch die Lage in der
Talsohle eine ,,hohe Empfindlichkeit gegen Schadstoffbelastungen der Luft bei Inversionswet-
terlage" auf. Das Plangebiet ist somit von mittlerer Bedeutung fiir das Schutzgut.

Vorbelastungen:

Eine Vorbelastung besteht durch das angrenzende Gewerbegebiet 'Gewerbepark Tuttlingen-
Méhringen II', die B 311 und die Bahnlinie als Barrieren flir den Luftabfluss und als klimati-
sches Zehrgebiet.

4.6.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Anlagebedingt werden durch das Vorhaben zusatzlich 10,7 ha Flache versiegelt und Gberbaut.
Hiervon sind Kaltluftentstehungs- und sammelflachen von mittlerer Bedeutung fiir das
Schutzgut, jedoch geringer Relevanz flir die Durchliftung des bestehenden Gewerbegebietes
betroffen. Durch die Versiegelung und Uberbauung verliert die Vorhabenfldche ihre einge-
schrankte klimatische Ausgleichsfunktion. Stattdessen ist eine klimatisch belastende, d.h.
zehrende Wirkung der Flachen zu erwarten.

Auswirkungen auf die Durchliftung des Donautals aufgrund einer Beeintrachtigung der talab-
warts gerichteten Luftstrémung durch groBe Baukdrper wurden zunachst als nicht erheblich
beurteilt. Zur fachgutachterlichen Abschdtzung der Auswirkungen der geplanten Bebauung
auf die Kaltluftabfllisse in der Umgebung wurde 2018 durch die Fa. Miller-BBM GmbH ein
Klimagutachten erstellt. Die Untersuchungen zu diesem Gutachten kommen zu folgendem
Ergebnis:

»~Durch das Planvorhaben der Errichtung des Gewerbeparks DonauTech kommt es zu keinen
signifikanten Unterschieden in der Ausbildung der Kaltluftschichtdicke sowie im Abflussver-
halten von Kaltluft in einer Kaltluftnacht. Die Auswirkungen der Planungen zeigen sich in den
Bilanzierungen der Kaltluftvolumenstréme nur in den Anfangen einer Kaltluftnacht als margi-
nale WirkungsgréBe, welche aus gutachterlicher Sicht zu vernachlassigen ist. Die Trajektori-
enrechnungen zeigen, dass durch die Errichtung des Gewerbeparks DonauTech keine negati-
ven Einflisse oder Effekte auf die Kaltluftstromungen und die damit einhergehende Frisch-
luftzufuhr von Tuttlingen zu erwarten ist."

Alle versiegelten Bereiche kénnen zukiinftig keine Bedeutung mehr fiir das Schutzgut entfal-
ten.

Zudem flhrt die Rodung von Gehdlzstrukturen in geringem AusmaB zu einem Verlust von
klimaaktiven Gehdlzen im Vorhabenbereich.

Der Eingriff wird aufgrund der geringen Siedlungsrelevanz des Vorhabenbereiches insgesamt
als nicht erheblich bewertet.
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4.6.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Zur Vermeidung von Eingriffen in das Schutzgut Klima/Luft werden folgende MaBnahmen
durchgefihrt:

- Erhalt klimaaktiver Gehoélze (Naturdenkmal , Martinslinde™, Baumquartiere ,Im Mittleren
Osch")

Zur Minimierung und zum planinternen Ausgleich des Eingriffs erfolgen folgende MaBnahmen:

- Begriinung groBer, 6ffnungsfreier AuBenwandflachen an Gebauden

- Extensive Begriinung von 60 % der Dachflachen der Gebaude sowie von Carports sudlich
der B 311

- Neuanlage klimaaktiver Grinflachen (Griinzug, Landschaftstreppe, straBenbegleitende
Grinstreifen, Grinflachen am Gebietseingang und entlang der B 311)

- Durchgrinung des Gewerbegebietes mit Einzelbaumen und Heckenpflanzungen auf 6ffent-
lichen und privaten Flachen

- Rilckbau von Teilbereichen der landwirtschaftlichen Wirtschaftswege

- Herstellung von Retentionsmulden im Griinzug zur Sammlung und Verdunstung von Nie-
derschlagswasser

- Verwendung wasserdurchlassiger Belage auf privaten Gewerbeflachen und o6ffentlichen
Parkierungsflachen

- Die Fa. Miller-BBM GmbH schlagt in ihrem Klimagutachten die Durchfiihrung folgender
MaBnahmen vor:

~Zur Gewahrleistung des Kaltlufttransportes und des klimatischen Wirkungsraum ist eine
mehrstufige, durch Freiflachen aufgelockerte Bebauung (idealerweise mit Dachbegriinung)
von Vorteil. Die Ausrichtung der Langsachsen groBerer Gebaudekomplexe sollte talparallel
erfolgen. Offene Querachsen férdern zu Beginn des Kaltluftabflusses den Abfluss von den
Seitenhangen ins Tal."

4.6.4 Ergebnis

Der Eingriff wird aufgrund der geringen Siedlungsrelevanz des Vorhabenbereiches und der
getroffenen klimaférdernder MaBnahmen (Durchgriinung) als nicht erheblich beurteilt.

Das Klimagutachten der Fa. Miller-BBM GmbH kommt zu dem Resultat: ,Es ist nicht zu er-
warten, dass es durch die Errichtung des Planvorhabens Gewerbepark DonauTech zu negati-
ven Auswirkungen auf die lokalen Kaltluftstromungen kommen wird. Deshalb ist im Zuge der
baulichen Anderungen nicht mit schadlichen Umwelteinwirkungen zu rechnen." (Miiller-BBM
GmbH 2018)

27



Stadt Tuttlingen — Bebauungsplan "Gewerbepark DonauTech"
Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung sror. Schmid |
Treiber | Partner

y

4.7 Landschaftsbild

GemaB Bundesnaturschutzgesetz ist die Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit
auch wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern.

4.7.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Das Landschaftsbild in der Vorhabenflache ist von einer strukturarmen, landwirtschaftlich ge-
nutzten Kulturlandschaft vor einer Waldkulisse am Donautalhang gepragt. Vom gegentiber-
liegenden Hang, der Ortslage Mbhringen, ist die Vorhabenflache tiberwiegend gut einsehbar.

Vorbelastungen:

Es besteht eine hohe visuelle Vorbelastung durch das bestehende Gewerbegebiet 'Gewerbe-
park Tuttlingen-Méhringen II' und die Bundesstra3e B 311.

Das Landschaftsbild hat somit eine geringe bis mittlere Qualitat.

4.7.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Anlagebedingt erfolgt durch die Uberbauung landschaftsbildprégender Acker- und Griinland-
flachen die Beeintrachtigung eines Landschaftsraumes mit iberwiegend geringer bis mittlerer
Wertigkeit und hoher visueller Vorbelastung. Das kiinftige Gewerbegebiet wird eine geringe
Bedeutung flir das Landschaftsbild besitzen. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes erge-
ben sich hier vor allem durch die neu geplanten groBvolumigen Baukdrper und den Ausbau
von Verkehrsflachen.

Visuell abgewertet werden dadurch auch die naturbetonten Landschaftsrdume, die an das
Vorhabengebiet angrenzen und eine hohe Bedeutung fiir das Landschaftsbild besitzen (Do-
nauaue, bewaldeter Donautalhang).

Aufgrund der fir das Orts- und Landschaftsbild sensiblen Situation wird der Eingriff in das
Schutzgut Landschaftsbild als erheblich gewertet.

4.7.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Zur Vermeidung von Eingriffen in das Schutzgut Landschaftsbild werden folgende MaBnahmen
durchgefihrt:

- Erhalt visuell pragender Gehdlzstrukturen (,Martinslinde™ im Norden des Vorhabenberei-
ches, Feuchtbiotop im Osten des Vorhabenbereiches, Baumquartiere ,,Im Mittleren Osch")

Zur Minimierung und zum planinternen Ausgleich des Eingriffs erfolgen folgende MaBnahmen:

- Anlage eines gebietspragenden, attraktiven Grinzuges

- Intensive randliche Eingriinung (Landschaftstreppe, Grinfldchen am Gebietseingang,
Baumreihe entlang der B 311)

- Durchgriinung des Gewerbegebietes (straBenbegleitende Grinstreifen mit Baumen, B6-
schungsfléachen, Einzelbdaume und Heckenpflanzungen auf 6ffentlichen und privaten Fla-
chen)

- Extensive Begriinung von 60 % der Dachflachen der Gebaude sowie von Carports sudlich
der B 311

- Eingrinung des Gewerbegebietes durch Begriinung groBer 6ffnungsfreier AuBenwandfla-
chen an Gebauden
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Zur planexternen Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild werden nach
§ 9 Abs. 1a BauGB folgende MaBnahmen dem Bebauungsplan "Gewerbepark DonauTech" zu-
geordnet:

- A3: Auslichten von verbuschten Flachen und Anlage von Zauneidechsen-Habitaten stdlich
Mo6hringen
- A4: Auflichten und Gestaltung einer Waldrandflache sidlich Méhringen

4.7.4 Ergebnis

Der zunachst als erheblich bewertete Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild kann durch
Umsetzung der vorgenannten MaBnahmen vermindert und weitgehend kompensiert werden.
Ein erheblicher Eingriff verbleibt somit nicht.

4.8 Kultur- und Sachgiiter

4.8.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Kulturgtter:

Teile der Vorhabenflache sind als Grabungsschutzgebiet eingestuft. Westlich angrenzend be-
findet sich das Bodendenkmal rémische Villa Rustica 'In Stiegacker'.

Ergebnisse der geomagnetischen Archdoprospektion zum geplanten Gewerbepark DonauTech
(Terrana Geophysik 2016):

Rechtwinkelige negative Anomalien - Indikation
auf (romische) Gebaude mit Steinmauem

D Rechtwinkelige schwach positive Anomalie -
Indikation auf Gebaude in Holzbauweise
0o Fléchig positive Anomalien -
Indikation auf Siedlungs-, Abfaligruben
/ Lineare positive Anomalien - Indikation auf Graben

Lineare negative Anomalien - Indikation auf Mauern,
Gebaude auf Flache Vergleichsmessung Villa Rustica

Dipol-Anomalien - Eisenobjekte

Bunimny

Stadt Tuttlingen, 78532 Tuttlingen
P : 7

7\ prosp
Gewerbegebiet Gansacker

T

Anlage 3B

H

Interpretation auf Luftbild

Terrana o fuze & purtner TG 8356 [ 210416
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Abb. 3: Ergebnisse der geomagnetischen Archaoprospektion
(Terrana Geophysik 2016, unmaBstabliche Verkleinerung)
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»~Im Sldwesten der Messflache ergeben sich signifikante Hinweise auf drei bisher unbekannte
romische Steingebdude mit rechteckigen bzw. quadratischen Grundrissen und Grundfléachen
von 100 bis 270 m2.

Etwas Ostlich dieser Gebdude kdnnten zwei weitere, mit 55 und 80 m2 Grundflache etwas
kleinere Gebdude vorliegen. Das groBere der beiden Gebaude dirfte dabei in Holzbauweise
bestanden haben. Aufgrund der sehr schwachen Anomalien bleibt dieser Befund jedoch un-
klar.

Weiterhin befinden sich mehrere Bereiche mit flachig positiven Anomalien von etwa 5 bis
10 m2 Ausdehnung. Diese Anomaliebereiche kénnten archaologisch relevanten Siedlungs-
und Abfallgruben entsprechen.™

Sachgiiter:

Die Vorhabenflache ist gemaB der Wirtschaftsfunktionenkarte als 'Vorrangflur Stufe II' einge-
stuft und weist eine hohe Bedeutung fiir die Landwirtschaft als Wirtschaftsgut auf. Dabei
handelt es sich um liberwiegend landbauwirdige Flachen mit geringer Hangneigung und auch
Flachen mit 6konomischer Standortgunst.

In der digitalen Flurbilanz ist der Vorhabenbereich (berwiegend als 'Vorrangflache Stufe II'
(landbauwiirdige Flachen, gute / sehr gute Bdden) und in Teilen als 'Grenzflache' (schlechte
Boden) und 'Untergrenzflache' (ungeeignete Bdéden) dargestellt (MLR/ LEL 2016). Teilweise
werden die Flachen biologisch bewirtschaftet (Verzicht auf Einsatz von chemisch-syntheti-
schen Pflanzenschutz- und Dingemitteln).

4.8.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Kulturgtter:

Beeintrachtigungen vorkommender archaologischer Fundstéatten kdnnen nicht ausgeschlos-
sen werden. Zur Abschatzung der Betroffenheit archdologischer Fundstatten wurde von der
Stadt Tuttlingen eine Baggersondierung des Vorhabenbereiches voraussichtlich fur das Frih-
jahr 2019 beauftragt:

Durch das Vorhaben werden nach aktuellem Kenntnisstand keine Boden- und Baudenkmale
beeintrachtigt.

Baubedingt kann es zur Zerstérung aktuell nicht bekannter archaologischer Funde kommen.

Anlagebedingt fuhrt das Vorhaben ggf. zum Verlust von Kulturgltern durch Versiegelung und
Uberbauung.

Sachgduter:

Anlagebedingt entfallen durch die Umsetzung des Vorhabens 15,9 ha landwirtschaftliche
Nutzfldchen mit der iberwiegenden Bedeutung als 'Vorrangflache Stufe II' aus der bisherigen
Nutzung. Hierdurch kommt es zu einem Verlust hochwertiger landwirtschaftlicher Fléachen
durch Versiegelung und Uberbauung. Somit erfolgt ein teils existenzbedrohender Entzug von
wertvollen Produktionsflachen flir die bewirtschaftenden Betriebe.

Die Festsetzung planexterner AusgleichsmaBnahmen auf landwirtschaftlichen Nutzfléchen
fuhrt zu einer zusatzlichen (indirekten) Flacheninanspruchnahme.

Durch veranderte Wegebeziehungen kann eine erschwerte Erreichbarkeit der westlich an den
Vorhabenbereich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen nicht ausgeschlossen wer-
den.
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Aufgrund des Entzugs von Flachenanteilen, die bei den bewirtschaftenden Betrieben teilweise
zur Existenzbedrohung fihrt, wird der Eingriff in das Schutzgut Sachguter als erheblich be-
wertet.

4.8.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Kulturgtter:

Zur Vermeidung von Eingriffen in das Schutzgut Kulturgiter werden folgende MaBnahmen
durchgefihrt:

Durchfihrung einer archdologischen Prospektierung (Baggersondierung) vor Baubeginn:

In Abstimmung mit dem Landesamt flir Denkmalpflege soll eine zeitlich gestaffelt Untersu-
chung der Flachen innerhalb des Geltungsbereichs ab Mitte April 2019 erfolgen. In einem
ersten Schritt werden zunachst die Flachen zwischen B 311 und dem bestehenden Wirt-
schafts-/Feldweg in Verldngerung der StraBe "Im Mittleren Osch’ sondiert.

Im Anschluss daran werden die restlichen Flachen (Fléache 2) bis auf eine ca. 2,15 ha groBe
Flache im Slidwesten (Flache 3) gleichermaBen prospektiert. In dieser siidwestlichen Restfla-
che wurden durch geomagnetische Prospektionen vier Steingebdude und weitere Befunde
zugehorig zu einer romischen Villa rustica nachgewiesen (vgl. Abb. 3). Hier ist im Vorfeld der
ErschlieBung eine Rettungsgrabung notwendig.

Anhand der Untersuchungsergebnisse der Sondagen werden ggf. die Flachen festgelegt, die
erforderlichenfalls mittels Firmengrabungen naher zu untersuchen sind, um eine undokumen-
tierte Zerstérung archaologischer Kulturdenkmale zu vermeiden. Eventuell erforderliche Ret-
tungsgrabungen auf Flache 2 sowie die notwendige Ausgrabung der Flache 3 werden nach
Abschluss der Sondagen auf Flache 2 festgelegt.

Sachgduter:

Zur Vermeidung von Eingriffen in das Schutzgut Sachgiter wird die folgende MaBnahme
durchgeflhrt:

- Sicherung landwirtschaftlicher Wegebeziehungen (landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg am
Westrand des Vorhabenbereiches)

- Suche von Flachen fur den artenschutzrechtlichen Ausgleich vordringlich auBerhalb land-
wirtschaftlich genutzter Flachen

Zur Minimierung und zum planinternen Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut Sachguter
erfolgt die folgende MaBnahme:

- Bereitstellung von Oberbodenmassen mit entsprechender Bodenglite aus Bereichen der
geplanten Verkehrs- und Versorgungsflachen sowie Teilen der privaten Gewerbefléachen flr
Oberbodenmanagement (Aufwertung geringwertiger landwirtschaftlicher Flachen) (MaB-
nahme wird durchgefihrt, erfahrt aber keine Zuordnung nach § 9 Abs. 1a BauGB zum vor-
liegenden Vorhaben)
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Zur Vermeidung von existenzgefahrdenden Beeintrachtigungen der betroffenen landwirt-
schaftlichen Betriebe werden auf Basis des vorliegenden Agrarstrukturellen Gutachtens (Stelz,
2017, erganzt 2018) von der Stadt Tuttlingen in Zusammenarbeit mit dem Gutachter und mit
dem Landwirtschaftsamt des Landratsamtes Tuttlingen die folgenden MaBnahmen ausgear-
beitet:

- MaBnahme 1 - Pachtriicknahme auswartig verpachteter Flachen (insg. 15,36 ha Flache)

- MaBnahme 2 - Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen vordringlich auf nicht landwirt-
schaftlichen Flachen

- MaBnahme 3 - Umwandlung von Grinland in Ackerfldchen (ca. 1,83 ha)
- MaBnahme 4 - Generierung weiterer Flachen von Privateigentiimern (ca. 2 ha Pachtflache)

Durch das vom Vorhabentrager angewendete MaBnahmenpaket wurden die Auswirkungen
des Vorhabens auf 13 landwirtschaftliche Betriebe verteilt. Die Auswirkungen fiir den einzel-
nen Betrieb sind daher deutlich gemildert. Fiir den am starksten betroffenen Betrieb Hein
kann eine weitestgehende Kompensation erreicht werden (Stelz, 2017, 2018.)

4.8.4 Ergebnis

Nach aktuellem Kenntnisstand kommt es bei der Umsetzung des Vorhabens nicht zu einer
Beeintrachtigung von Boden- und Baudenkmalen. Beeintrachtigungen archaologischer Fund-
statten wird mit der Durchfihrung einer archdaologischen Prospektierung vorgebeugt.

Aufgrund der hohen Bedeutung der Flachen des Vorhabenbereiches fir die Landwirtschaft
wird der Eingriff in das Schutzgut als erheblich bewertet. Es wird davon ausgegangen, dass
eine existenzielle Bedrohung der betroffenen Betriebe vermieden werden kann.

4.9 Flache

Da Flache nicht vermehrbar und somit ein knappes Gut ist, wurde dieses Schutzgut in den
Schutzgutkatalog des Baugesetzbuches in der Fassung 2017 mit aufgenommen.

4.9.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Der GroBteil der Flachen - Acker- und Gewerbe-/Verkehrs(griun)flachen - hat eine sehr ge-
ringe bzw. keine Bedeutung im Naturhaushalt. Flachen mit hoher Bedeutung wie die Gebiische
feuchter Standorte nehmen einen sehr geringen Anteil ein. Die verbleibenden Flachen mit
wasserflihrenden Strukturen, Fettwiese und Ruderalflachen haben eine mittlere Bedeutung.

Vorbelastungen bestehen auf den bereits versiegelten Verkehrsflachen bzw. (berbauten Fla-
chen.

4.9.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Anlagebedingt ergibt sich ein zusatzlicher Flachenverlust von 10,7 ha durch Versiegelung und
Uberbauung. Dieser Eingriff ist als erheblich zu beurteilen.

Die Umwandlung der Nutzung von unversiegelter Flache in private und 6ffentliche Griinfladchen
(ca. 5,9 ha) ist nicht als erhebliche Beeintrachtigung zu werten.

4.9.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Zur Vermeidung von Eingriffen in das Schutzgut Flache werden folgende MaBBnahmen durch-
gefuhrt:
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- Erhaltung nicht tGberbauter Fldache als 6ffentliche und private Grinflache

Zur Minimierung und zum planinternen Ausgleich des Eingriffs erfolgen folgende MaBnahmen:

- Teilweise Wiederherstellung von Flachenfunktionen durch Begriinung von Dachflachen der
Gewerbegebdude und Carports

- Entsiegelung und Wiederherstellung von Flachen durch planinternen Rickbau von Teilbe-
reichen der landwirtschaftlichen Wirtschaftswege (ca. 0,36 ha).

4.9.4 Ergebnis

Flir das Schutzgut Flache sind Eingriffe mit erheblichen Beeintrachtigungen infolge von Fla-
chenverlust durch Versiegelung und Uberbauung zu erwarten. In geringem MaB kann Flache
durch Entsiegelung wieder hergestellt werden. Da Flache nicht vermehrbar ist, wird dieser
Eingriff grundsatzlich als erheblich beurteilt.

4.10 Wechselwirkungen

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgiitern auch die Wechsel-
wirkungen zwischen diesen zu berlicksichtigen. Der Begriff 'Wechselwirkungen' umfasst die
in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig in unter-
schiedlichem MaBe. Diese Wirkungsketten und -netze sind bei der Beurteilung der Folgen
eines Eingriffs zu betrachten, um sekundare Effekte und Summationswirkungen erkennen und
bewerten zu kénnen.

Wechselwirkungen oder kumulative Wirkungen mit anderen Vorhaben konnten nicht festge-
stellt werden.

Die Prifung maoglicher Wechselwirkungen erfolgte innerhalb der Bewertung der einzelnen
Schutzguter. Erhebliche Wechselwirkungen wurden nicht erkannt.
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Schutzgut

Umweltauswirkung

Erheblichkeit

Mensch, menschli-
che Gesundheit,
Bevolkerung

Verlust eines vorbelasteten Bereiches mit mittlerer Be-
deutung fir die wohnumfeldnahe Erholungsfunktion
Veranderung der Erholungswege (Verbindungen)
Zunahme der Verkehrsbelastung und Beeintrachtigung
durch Larm-, Schadstoff- und Geruchsimmissionen
von der BundesstraBe B 311 sowie in der Ortslage von
Méhringen

Auswirkungen auf den Gewerbepark durch Schallemis-
sionen aus dem Verkehr

Auswirkungen auf angrenzende, schitzenswerte Nut-
zungen durch Gewerbeldrm aus dem Gewerbegebiet
DonauTech oder durch Reflektion von Verkehrsldarm an
der B 311 in Richtung Méhringen

Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit
durch ungeordnete Abfallentsorgung und Abwasser

Tiere und Pflan-
zen, biologische
Vielfalt

Verlust von Lebensraumen mit Gberwiegend sehr ge-
ringer 6kologischer Bedeutung (intensiv genutzte
Acker)

Verlust von Lebensraumen mit mittlerer ékologischer
Bedeutung (Grinland, Teilabschnitt Weilattengraben,
Ruderalflur)

Baubedingte Tétung und Verletzung einzelner Tiere
(Fledermause, lUberwinternde Zauneidechsen, Nest-
linge von Vdgeln)

Anlagebedingter Verlust von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten fur Vogel und Fledermause
Anlagebedingter Verlust von Habitaten fir die Zau-
neidechse

Beeintrachtigung des FFH-Gebietes an der Donau
durch Abschlag unverschmutzter Niederschlagswasser

Boden

Verlust samtlicher Bodenfunktionen durch Versiege-
lung und Uberbauung auf 10,7 ha Flache
Veranderung der Bodenstruktur durch Abgrabung und
Aufschittung (Terrassierung des Gelandes, Herstel-
lung von Bdschungen)

Verlust von ,Sonderstandorten fur naturnahe Vegeta-
tion"

Wasser

Gefahr von stofflichen Eintragen wahrend der Bau-
maBnahmen und des Betriebes

Beeintrachtigung des Grundwassers durch Eintrag von
schadstoffbelasteten Oberflachenwdssern in die Re-
tentionsmulden im Griinzug

Verminderung der Grundwasserneubildung auf zusatz-
lich 10,7 ha Flache durch zuséatzliche Versiegelung in
Bereichen mit hoher Bedeutung fiur die Grundwasser-
neubildung

Erhéhung des Oberflachenabflusses durch Versiege-
lung mit Folge einer Veranderung der hydraulischen
Situation und Verscharfung von Hochwasserereignis-
sen an der Donau

Beeintrachtigung von Feuchtlebensraumen an der Do-
nau durch eine Veranderung der Grundwassersituation
und Grundwasserstrome

Verdolung eines Teilabschnittes des bisher offen ver-
laufenden Weilattengraben
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Schutzgut

Umweltauswirkung

Erheblichkeit

Klima / Luft

Verlust von Kaltluftentstehungs- und -sammelflachen
mit mittlerer Bedeutung fir das Schutzgut

Beeintrachtigung der Durchliftung des Donautals
durch groBe Baukorper

Verlust klimaaktiver Gehdlze in geringem AusmaB

Landschaft

Uberbauung eines rédumlich-visuell empfindlichen
Landschaftsteils von geringer bis mittlerer Bedeutung
fir das Landschaftsbild

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Baukor-
per

Kulturgiiter

Beeintrachtigungen vorkommender archdologischer
Fundstatten

Sachgiiter

Verlust von 15,9 ha landwirtschaftlicher Flache mit
Uberwiegender Bedeutung als ,Vorrangflache Stufe IT"

Flache

Flachenverlust durch zusatzliche Versiegelung und
Uberbauung (10,7 ha)

Umwandlung der Nutzung von unversiegelter Flache in
private und o6ffentliche Griinflachen (ca. 5,9 ha)

Wechselwirkungen

Tab. 2:  Ubersicht (iber die Umweltauswirkungen und ihre Erheblichkeit
B = erhebliche Auswirkungen,
[ = erhebliche Auswirkungen, die durch Vermeidungs-/ Minimierungs-, planinterne und -
externe KompensationsmaBnahmen auf ein unerhebliches MaB reduziert werden kénnen,
- = unerhebliche Auswirkungen
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5 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Methodik zur Bewertung des Eingriffs

In der Bestandsbeschreibung zu den einzelnen Schutzglitern wurde der im Bestandsplan dar-
gestellte Realbestand angesetzt.

Der Vorhabenbereich schneidet jedoch am Ostrand den Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes 'Gewerbepark Tuttlingen-Méhringen II mit 1. Anderung' (r.v. 27.02.3004)
an. Insofern wird in der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich in den betroffenen Flachen
der im vorgenannten Bebauungsplan festgesetzte Zustand von Natur und Landschaft ange-
setzt.

In Abstimmung mit der Stadt Tuttlingen werden die Flachendispositionen der Bestandssitua-
tion und des aktuellen Planungsstandes (Blrogemeinschaft Sippel | Buff, Stand 03/2019) ent-
sprechend der Okokontoverordnung des Landes Baden-Wirttemberg bewertet.

Dabei werden die Schutzgiter Biotope und Arten sowie Boden quantitativ bewertet. Wirkungs-
bereiche oder Schutzgiter, fir die kein quantifizierender Bewertungsrahmen vorliegt, werden
verbal-argumentativ beurteilt.

Die Bewertungstabellen der quantitativen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung flir das Vorhaben-
gebiet sowie flir die planexternen AusgleichsmaBnahmen finden sich im Anhang.

5.1 Flachenbilanz Vorhabenbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Gewerbepark DonauTech" umfasst eine Flache
von insgesamt ca. 19,37 ha.

Nutzungs-/ Biotopstruktur Flachenbilanz - Be- Planung / Flachen nach
stand / vor Eingriff im | Eingriff und Vermeidung
Geltungsbereich in bzw. Kompensation im

ha Eingriffsbereich in ha

(teil-)versiegelte oder Uberbaute Fla- 2,51 13,72

chen

Unversiegelte bzw. nicht Gberbaubare 16,86 6,26

Flachen

Gesamtflache Vorhabenbereich 19,37 19,37

Tab. 3: Flachenbilanz

(Differenzen in der Summenbildung sind rundungsbedingt.)

Schutzgutbezogene Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Schutzgut Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Eingriffsflachen weisen flir das Schutzgut aufgrund der Gegebenheiten eine Uberwiegend
geringe Okologische Bedeutung auf. Nur kleinflachig sind 6kologisch hochwertigere Lebens-
raumstrukturen vorzufinden.

Das Vorhaben ist mit einer zusatzlichen Uberbau_l_.mg und Versiegelung von 10,7 ha verbun-
den. Die Bilanzierung zeigt in der Summe einen Uberschuss von 37.187 Okopunkten fir das
Schutzgut.
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Aufgrund erheblicher Auswirkungen des Vorhabens auf die Vorkommen wertgebender Tierar-
ten ist der Eingriff jedoch als erheblich zu beurteilen. Unter Beriicksichtigung der planexternen
artenschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen kdénnen die Eingriffe jedoch vollstandig kom-
pensiert werden.

Schutzgut Landschaftsbild /Mensch - Erholung

Aufgrund der griingestalterischen MaBnahmen zur Einbindung und Durchgriinung des geplan-
ten Gewerbegebietes kdnnen visuell negative Auswirkungen des Vorhabens weitgehend kom-
pensiert werden. Die verbleibenden Auswirkungen werden nicht als erheblich beurteilt.

Schutzgut Klima/Luft

Durch Versiegelung und Uberbauung kommt es zu einem Verlust von Fladchen mit einer mitt-
leren Bedeutung fir das Lokalklima. Aufgrund der geringen Siedlungsrelevanz wird der Ein-
griff als nicht erheblich beurteilt.

Schutzgut Boden

Fiir das Schutzgut Boden ergibt sich durch die zuséatzliche Uberbauung und Versiegelung von
10,7 ha Flache ein rechnerisches Defizit von -630.412 Okopunkten, bezogen auf die drei Bo-
denfunktionen 'Natlrliche Bodenfruchtbarkeit', 'Ausgleichskérper im Wasserhaushalt' und 'Fil-
ter- und Puffer fir Schadstoffe'. Fir Flachen, die bzgl. der Bodenfunktion 'Standort fir natur-
nahe Vegetation' als sehr hochwertig eingestuft werden, erfolgt bei der Gesamtbewertung
eine gleichwertige Einstufung.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist als erheblich zu werten und wird durch planexterne
MaBnahmen im Sinne eines Ersatzes kompensiert.

Im Sinne eines Ersatzes wird dem hier genannten Defizit zunachst der Uberschuss aus dem
Schutzgut Pflanzen und Tiere (37.187 Okopunkte) zugeordnet. Demnach verbleibt ein restli-
ches Defizit von 630.412 - 37.187 = 593.225 Okopunkten.

Im nachsten Schritt wird ebenfalls im Sinne eines Ersatzes die Zuordnung der planexternen
artenschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen vorgenommen. Hierzu wird die Summe aller
Aufwertungspotentiale der einzelnen MaBnahmen flr das Schutzgut Pflanzen/Tiere herange-
zogen. In der Summe ergibt sich ein Gesamt-Aufwertungspotential in Héhe von 58.094 Oko-
punkten. Nach Zuordnung dieses Betrages verbleibt ein restliches Defizit von 593.225 -
58.094 = 535.131 Okopunkten.

In einem letzten Schritt erfolgt ebenfalls im Sinne eines Ersatzes die Zuordnung der planex-
ternen MaBnahme ,E1 - Sax-Areal - Altlastenerkundung und Riickbau". Eine detaillierte Be-
rechnung der Zuordnung ist unter Kap. 5.2.5 nachzulesen. Durch die Zuordnung der MaB-
nahme E1 kann das restliche Defizit von 535.131 Okopunkten vollsténdig ausgeglichen wer-
den.

Schutzgut Wasser

Fir das Schutzgut Wasser - Grundwasser kommt es aufgrund der hohen Bedeutung der Be-
standsflachen fir den Grundwasserhaushalt zunachst zu einem erheblichen Eingriff. Unter
Berlcksichtigung der MaBnahmen zum Wassermanagement kann der Eingriff jedoch auf ein
unerhebliches MaB reduziert werden.
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5.2 Planexterne Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

5.2.1 Al - Anbringen von 3 kiinstlichen Fledermaus-Quartieren im Angerpark
Mohringen

Lage der Flache

Die MaBnahmenflache befindet sich in der Gemeinde Tuttlingen auf dem Flurstiick 45/2,
Flur 0, Gemarkung Mdhringen. Das Flurstlick umfasst eine Gesamtflache von 8.279 m2.

Das betroffene Flurstlick liegt im Naturpark 'Obere Donau' (Nr. 4) (LUBW online 2017).

MaRnahmenflichen

5
ArVAnengruppe
,_‘ N - Fledermause (GEF)
, z . Neuntoter (CEF)
y .

Goldammer (CEF)

o~ B 1uoter (GEF)
5,

Zaunewechse (FCS) I

e Flst -Nr. 4420 Sonstiges
R | 4606m* PP Visdbiotop
3 "o ED
et

Abb. 4: Lage der MaBnahmenflache A1, unmaBstablich (Quelle: Bliro Dr. Jirgen Deuschle
(2017))

Bestand: Bei der am Sidrand des Ortsteils M6hringen gelegenen MaBnahmenflache handelt
es sich um die Parkanlage ,Angerpark®. Der Angerpark ist durch Wiesenflachen mit locke-
rem Baumbestand gekennzeichnet. Ein Wegenetz erschlieBt den Park fiir Erholungssu-
chende.

Planung: Zum Ausgleich des Verlustes potenzieller Sommer- bzw. Zwischenquartiere sollen
im Baumbestand des Angerparkes drei kiinstliche Fledermaus-Quartiere aufgehangt werden.
Die MaBnahme ist vorgezogen als CEF-MaBnahme durchzuflihren. Ziel ist die Férderung der
bestehenden Fledermaus-Populationen.
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5.2.2 A2 - Umsetzung einer MaBnahme zur Kompensation des entfallenden Feld-
lerchenreviers

Ziel der MaBnahme ist der vorgezogene Ausgleich fiir das entfallende Bruthabitate der Feld-
lerche.

Die urspriinglich geplante MaBnahmenflache in Nendingen Fist.-Nr. 3133 (3.126 m2) wurde
als Ergebnis der erganzenden Erhebungen als nicht geeignet beurteilt (Dr. Jirgen Deuschle,
2018b).

Flr eine alternativ gepriifte, geeignete MaBnahmenflache im Bereich Witthoh ist eine Flachen-
verfigbarkeit aktuell nicht gegeben.

Als Ergebnis einer Abstimmung zwischen der Stadt Tuttlingen und der Unteren Naturschutz-
behdrde des Landratsamtes Tuttlingen am 18.10.18 wurde vereinbart, alternative MaBnah-
men und Flachen zu prifen.

Die entsprechende MaBnahme und Flache wird von der Stadt Tuttlingen bis zum Satzungsbe-
schluss benannt und mit dem Landratsamt Tuttlingen abgestimmt. Die MaBnahme wird an-
schlieBend vorgezogen als CEF-MaBnahme durchgefiihrt.
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5.2.3 A3 - Auslichten von verbuschten Flachen und Anlage von Zauneidechsen-
Habitaten siidlich Méhringen

Lage der Flache

Die MaBnahmenflache liegt in der Gemeinde Tuttlingen auf dem Flurstiick 1942, Flur 0, Ge-
markung Méhringen. Das Flurstlick umfasst eine Gesamtflache von 5.163 m2 und soll voll-
umfanglich fir die Umsetzung der MaBnahme genutzt werden.

Das betroffene Flurstlick liegt im Naturpark 'Obere Donau' (Nr. 4) (LUBW online 2017).

ArUAnengruppe
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Abb. 5: Lage der MaBnahmenflache A3, unmaBstdblich (Quelle: Bliro Dr. Jirgen Deuschle
(2017))
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Magliche Ersatzflache fiir
Neuntdter, Goldammer

und evtl. Zauneidechse
5.166 m?

Abb. 6: Detailplan Lage der MaBnahmenflache A3, unmaBstablich
(Quelle: Stadt Tuttlingen (2017))

Aers S Saah

Abb. 7: Foto MaBnahmenflache (Bliro STP, Dez. 2017)
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Bestand: Bei der sidlich von Mdhringen liegenden Flache handelt es sich um eine verbuschte
Brachflache, auf der aktuell keine landwirtschaftliche Nutzung erfolgt.

Die MaBnahmenflache verlauft in unmittelbarer Nahe stidostlich der Bahnlinie. Westlich liegt
eine weitere Brachflache. Nach Sidosten grenzen Grinlandflachen an. Nach Norden wird das
betroffene Flurstiick durch einen Grasweg, nach Siden durch benachbarte Waldflachen be-
grenzt.

Die MaBnahmenflache ist dicht mit Strauchern und niedrigen Baumen bestockt. Dominierend
herrscht Schlehen- und Eschenaufwuchs vor, vereinzelt sind Obstgehdlze zu finden (Geblsch
mittlerer Standorte, stark verbuscht = 5.136 m?2).

Planung: Die Gehdélzbestdnde werden soweit aufgelichtet, dass ein Deckungsgrad von 30%
erhalten bleibt. Hierbei sollen bestehende groBere Baume entnommen werden. Die verblei-
benden Gebilschgruppen werden erhalten. Vereinzelt ist das Kappen von Altstrduchern auf 1
m Hoéhe zur Herstellung von Sitzwarten vorgesehen.

Fir die rickwartig zur Bahnlinie gelegenen Bereiche ist eine flachige Entbuschung mit dem
Forstmulcher vorgesehen.

Auf den freigestellten Flachen soll eine kurzrasige, lickige Saumvegetation entwickelt werden.
Zur weiteren Aufwertung der Flache werden Habitatstrukturen fir die Zauneidechse herge-
stellt.

Hierzu werden insgesamt 8 Steinriegel in die freigestellten Flachen integriert. Diese sind durch
1 m hohes Aufschitten von Kalksteinen mit einem Durchmesser zwischen 13 und 30 cm auf
einer Flache von jeweils 2 x 3 m herzustellen. In die Steinriegel sollen starkes Totholz und
Baumstubben eingebaut werden. Des Weiteren ist eine Abdeckung der Steinriegel mit Reisig
vorgesehen.

Eine dauerhafte Pflege der Flachen wird sichergestellt. Die Gehdlzsukzession wird je nach
Aufkommen jahrlich auf einen Deckungsgrad zwischen 30 und 70 % zurlickgeschnitten. Die
Saumflachen werden durch 1-2schiirige, abschnittsweise Mahd mit Abtransport des Schnitt-
gutes gepflegt. Hierbei soll ein ca. 1 m breiter Saumstreifen um die Habitatstrukturen fir die
Zauneidechse erhalten bleiben. Die Mahd dieser Saumstreifen ist erst nach Ende der Vegeta-
tionsperiode vorzunehmen. Alternativ ist eine Pflege der Flachen durch Beweidung maoglich.

Aufgelichtete Gehdélzsukzession = 1.541 m2
Saumvegetation mit Habitatstrukturen fur die Zauneidechse = 3.595 m2
Die MaBnahme ist vorgezogen als CEF-MaBnahme durchzuflihren.

Ziel ist der Ausgleich fir entfallende Bruthabitate der wertgebenden Vogelarten Neuntdter
und Goldammer sowie fir entfallende Habitate der Zauneidechse.
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5.2.4 A4 - Auflichten und Gestaltung einer Waldrandfldche siidlich Méhringen

Lage der Flache

Die MaBnahmenflache befindet sich in der Gemeinde Tuttlingen auf dem Flurstiick 4420,
Flur 0, Gemarkung Méhringen. Das Flurstiick umfasst eine Gesamtflache von 10.220 m2, von
der anteilig eine Flache von 4.696 m2 zur Umsetzung der MaBnahme genutzt werden soll.

Das betroffene Flurstlick liegt im Naturpark 'Obere Donau' (Nr. 4) (LUBW online 2017). Zudem
befindet sich das gesetzlich geschitzte Waldbiotop 'Waldrand sidlich Méhringen' (Nr.
280183276131) auf dem betroffenen Flurstlick. Die sudliche Teilflache des Biotopes liegt voll-
standig innerhalb des Flurstiicks, wahrend von der nérdlichen Teilflache nur der westliche
Bereich in das Flurstlick hineinragt.

Fist-Nr 1042 [0

ArUAnengruppe
I Ficdermause (GEF)
| Newntoter (CEF)

Goldammer (CEF)

I Vieunioter (CEF).

Zaunedechse (FCS) I
Sonstiges

PP vesidiotop

Abb. 8: Lage der MaBnahmenflache A4, unmaBstablich (Quelle: Bliro Dr. Jirgen Deuschle
(2017))
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den Neuntdter: Auslichten des
Bestandes, Ausbuchtung des
Waldrandes, Pflege des
vorgelagerten Saumes mit
Zuruickdrangung der
aufkommenden Gehdlze;
Flache ist teilweise als
Waldbiotop geschiitzt

[

Abb. 9: Detailplan Lage der MaBnahmenflache, unmafBstablich
(Quelle: Stadt Tuttlingen (2017))

Bt

Abb. 10: Lage der Teilflachen des geschiitzten Waldbiotopes (grin),
unmaBstdblich (Quelle: LUBW online (2017))
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Bestand:

Die sldlich von Mdhringen liegende Flache wird zurzeit als Waldrand genutzt. Der nérdliche
Teil ist vollstandig mit Baumen bestockt, wahrend die stdliche Teilflache in eine Waldflache
und einen unmittelbar nach Osten angrenzenden Strauchgirtel untergliedert ist.

An den bestehenden Waldrand grenzen nach Westen und Siiden weitere Waldflachen an. Ost-
lich und nordlich befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen, die mit Geholzstrukturen
durchsetzt sind.

Der Baumbestand der MaBnahmenflache wird von Kiefer und Fichte dominiert. Der Strauch-
glrtel ist durch dichten Schlehen- und Weidenaufwuchs charakterisiert.

Nadelbaum-Bestand = 3.128 m?2

Gebulsch trockenwarmer Standorte = 1.568 m2

Planung

Zur Aufwertung ist vorgesehen, den Baumbestand durch Entnahme einzelner Baume bis auf
20 % des Bestandes aufzulichten und eine weitere Strukturierung der Flache zu erzielen.
Hierbei sollen v.a. vorhandene Fichten enthommen werden, wahrend ein Erhalt der Laub-
bdume anzustreben ist.

Der Strauchgtirtel wird durch Auf-den-Stock-setzen bzw. Rodung bis auf einen Deckungsgrad
von 30 bis 40 % aufgelichtet. Hierbei sind bevorzugt dornenfreie Straucher zu entnehmen.
Ziel ist die Ausbildung von Strauchgruppen, vorzugsweise im Randbereich der MaBnahmen-
flache. Auf den freigestellten Flachen soll eine kurzrasige, lickige Saumvegetation entwickelt
werden.

Eine dauerhafte Pflege der Flachen wird sichergestellt. Die verbleibende Gehdlzsukzession
wird je nach Aufkommen jahrlich zurtickgeschnitten. Die Saumflachen werden durch 1-2schi-
rige, abschnittsweise Mahd mit Abtransport des Schnittgutes gepflegt. Alternativ ist eine
Pflege der Flachen durch Beweidung maéglich.

Die beschriebene MaBnahmenumsetzung wurde am 14.02.2018 mit dem Leiter des Stadti-
schen Forstreviers M6hringen-Hattinger Berg Herrn Geiger abgestimmt.

Nadelbaum-Bestand = 3.128 m?2
Gebulsch trockenwarmer Standorte = 470 m?2

Saumvegetation trockenwarmer Standorte = 1.098 m2

Die MaBnahme ist vorgezogen als CEF-MaBBnhahme durchzufihren.

Ziel der MaBnahme ist der Ausgleich fir entfallende Bruthabitate der wertgebenden Vogelar-
ten Neuntéter und Goldammer.
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5.2.5 E1 - Sax-Areal — Altlastenerkundung und Riickbau

Die MaBnahme wird nach § 9 Abs. 1a BauGB im Sinne eines Ersatzes zur Kompensation des
verbleibenden Defizites im Bereich Boden zugeordnet. Die untere Bodenschutzbehoérde hat
die Ausgleichswirkung fir das Schutzgut Boden bereits im Rahmen der Bebauungsplan-Ver-
fahren , Tuttlingen-Nordstadt - Gewerbe" bzw. ,Urbanes Wohnen" anhand der Okokontover-
ordnung bestatigt:

Die Nutzung der Innenentwicklung vor der AuBenentwicklung dient der Vermeidung von
neuen Eingriffen in das Schutzgut Boden. Damit wird ein wesentlicher Beitrag zur Reduzierung
des Flachenverbrauchs geleistet. Durch eine Altlastenuntersuchung und - sofern erforderlich
— auch einer Sanierung solcher Flachen wird eine wichtige Voraussetzung zur erneuten Nut-
zung/Neubebauung solcher Flachen geschaffen. Wenn dies auf Kosten der Kommune ge-
schieht, dann sind diese MaBnahmen geeignet, notwendige neue Eingriffe in das Schutzgut
Boden an anderer Stelle auszugleichen.

Dies ist auf dem Sax-Areal geschehen.

Lage der Flache

Die MaBnahmenflache befindet sich auf dem Flurstiick 5691 im Stadtgebiet von Tuttlingen.

-
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=

Abb. 11:Lage der MaBnhahmenflache E1, unmafBstablich (Quelle: Stadt Tuttlingen (2018))

Bei punktuellen MaBnahmen werden die Bau- bzw. Untersuchungskosten gema0i Okokonto-
verordnung (OKVO) mit dem Faktor 4 multipliziert, um den entsprechenden Okopunktwert
(OP) zu errechnen.

Die Erkundung und die begleitenden Arbeiten des Riickbaus (Arbeitsvorbereitung, Altlasten-
erkundung, Ausschreibung der Rickbauarbeiten, Bauleitung und Dokumentation des Rick-
baus) des Sax-Areals kosteten die Stadt Tuttlingen 471.194,50 Euro (Rechnungen vom
06.11.2006 Uber 406.307,28 Euro und vom 30.11.2006 lber 64.887,22 Euro). Mit dem Faktor
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4 multipliziert, ergibt sich ein Okopunktewert von 471.194,50 x 4 = 1.884.778 Okopunkten.
Hiervon werden 20.899 Okopunkte fur das Eingriffsvorhaben Thiergarten-West bendétigt. Es
verbleiben 1.863.879 Okopunkte.

Eine Ubersicht mit Angaben aus dem Okokontoauszug zu dieser MaBnahme ist in Tabelle 4
dargestellt:

Baurechtliche OkokontomaRnahme Schutzgut Boden

Altlastenerkundung und -sanierung des Sax-Areals (heute LURS)
(Flurstiick 5691) in Tuttlingen

Jahr der MaBnahmen- | Kosten der )
durchfihrung Mallnahme Faktor OP-Wert
2006 (Erkundung) 64.887,22 € 4 259.549
2006 (Sanierung) 406.307,28 € 4 1.625.229
| 1.884.778

Eingriffs-Bebauungs- |Guthaben vor

plan bzw. Eingriffs- Abbuchung Abbu- Jahr der Guthaben nach
vorhaben OP chung OP |Abbuchung |Abbuchung OP
Thiergarten 1l und IlI 1.884.778 20.899 2018 1.863.879
DonauTech 1.863.879 535.131 2019 1.328.748

I\\

Tab. 4: Auszug aus dem Okokonto der Stadt Tuttlingen zur MaBnahme , Sax-Area

Zur anteiligen Zuordnung der MaBnahme zum vorliegenden Vorhaben werden von diesem
Guthaben in Héhe von 1.863.879 Okopunkten die als Defizit im Bereich Boden verbliebenen
535.131 Okopunkte abgebucht. Somit verbleiben 1.328.748 Okopunkte aus der MaBnahme
Sax-Areal fur andere Eingriffsvorhaben.
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5.3 Planinterne MaBnahmen ohne Zuordnung nach § 9 Abs. 1a BauGB

5.3.1 A5 - Oberbodenmanagement

Zur Verminderung erfolgen eine Sicherung von hochwertigem Oberboden (Bodenzahl > 60)
im Bereich der zusatzlich geplanten Verkehrs- und Versorgungsflachen sowie der privaten
Gewerbeflachen und ein Auftrag auf aufwertungsfahigen landwirtschaftlichen Flachen
(Oberbodenmanagement). Boden mit einer entsprechenden Bodenzahl liegen nur in einem
Teil des Bebauungsplans vor. Hierzu werden auf einer Flache von 29.634 m2 abzlglich 10 %
(29.634 - 2.963 = 26.671 m2) jeweils Oberbodenmassen mit 30 cm Machtigkeit entnommen.
Die gesicherte Menge an Oberboden betrdgt somit 26.671 m2 x 0,3 = 8.001 m3.

Die berechneten Oberbodenmassen von 8.001 m3 werden zum Auftrag auf aufwertungsfahi-
gen landwirtschaftlichen Flachen gesichert. Auf den landwirtschaftlichen Flachen wird der
Oberboden jeweils mit einer Machtigkeit von 20 cm aufgetragen. Mit den gesicherten Oberbo-
denmassen kann demnach eine Gesamtflache von 8.001 m3/0,2 = 40.005 m=2 landwirtschaft-
licher Boden aufgewertet werden.

GemaB der Bilanzierung nach Okokontoverordnung des Landes Baden-Wiirttemberg kann
durch Oberbodenauftrag ein Aufwertungspotential von 4 Okopunkten pro m2 erzielt werden.
Bei einer Auftragsflache von 40.005 m2 ergibt sich demnach ein Aufwertungspotential in Héhe
von 40.005 x 4 = 160.020 Okopunkten.

Zur Verfugung stehende, geeignete Aufwertungsflachen (Bodenzahl < 60) werden von der
Stadt Tuttlingen benannt. Die konkreten landwirtschaftlichen Auftragsflachen fiir den anfal-
lenden Oberboden werden vor bzw. bei der BaulanderschlieBung und den weiteren BaumaB-
nahmen in enger Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdérde festgelegt.

Die Aufwertung aus dem Oberbodenmanagement wird nicht dem Bebauungsplan zugeordnet,
sondern in das Okokonto der Stadt Tuttlingen lberfihrt.

5.3.2 E2 - Sanierung von Altlasten

Die Sanierung der planinternen Altlastenflachen ,verfiillte Kiesgruben im Norden des Vorha-
benbereiches™ wird durch die Stadt Tuttlingen in Auftrag gegeben. GemadB Abstimmung mit
der Unteren Bodenbehdrde des Landratsamtes Tuttlingen kénnen je investieren € Sanierungs-
kosten 4 Okopunkte als Ersatz angesetzt werden.

Durch das Sachverstandigenbiro Dr. Bahrig wurde folgende Kostenschatzung zur Sanierung
der Altlasten berechnet:
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Massen- und Kostenschitzung Kiesgruben Génsicker/Donautech, Tuttlingen

Teilfliche Abmessung Fliche (m?) Machtigkeit (m) Masse (m?3) Tonnage
1. Kiesgrube 1, 1 m flachiger Aushub 80x200/2 8.000 1,00 8.000 16.000
2. Kiesgrube 1, Teil-Baugrube 20x 25 500 3,00 1.500 3.000
3. Kiesgrube 2, Retentionsmulde 80x 20 1.600 1,00 1.600 3.200
Teilflache 1. Verwertung Preis je t Anteil Tonnage Kosten, netto
Z1.1 20 30% 4.800 96.000
DK I 40 50% 8.000 320.000
DK Il 60 20% 3.200 192.000
Summe 512.000
Teilflache 2. Verwertung Preis je t Anteil Tonnage Kosten, netto
Z141 20 30% 900 18.000
DK I 40 50% 1.500 60.000
DK I 60 20% 600 36.000
Summe 96.000
Teilflache 3. Verwertung Preis je t Anteil Tonnage Kosten, netto
Z1:d 20 30% 960 19.200
DK 40 50% 1.600 64.000
DK II 60 20% 640 38.400
Summe 102.400

Stand: 04.02.2018

Die Sanierungskosten betragen 710.400 €. Hieraus leiten sich 2.841.600 OP ab (710.400 € x
4 OP = 2.841.600 OP). Die notwendigen Altlastenuntersuchungen und -sanierungen im Vor-
habenbereich werden fiir die Zuordnung zu anderen Eingriffsvorhaben in das Okokonto der
Stadt Tuttlingen als Guthaben im Schutzgut Boden eingestellt. Dies hat den Vorteil, dass die
fir anderweitige Eingriffsvorhaben notwendigen KompensationsmaBnahmen dann bereits im
Vorfeld umgesetzt wurden.
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5.4 Bilanzierung der MaBnahmen A2 bis A4 sowie E1 - Zusammenfassende
Beurteilung von Eingriff und Ausgleich

Die Tabellen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz im Anhang geben einen Uberblick iiber die plan-
internen Kompensationsdefizite sowie die Aufwertungspotentiale der externen MaBnahmen.

Zusammenfassung Eingriffs-Ausgleichsbilanz:

Planinterne Eingriff-Ausgleichsbilanz:

Schutzgut Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt: 37.187 OP
Schutzgut Boden: -630.412 OP
Zwischenstand: -593.225 OP
Planexterne KompensationsmaBnahmen Artenschutz (Ersatz):

Kompensation Schutzgut Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt: 58.094 OP
Zwischenstand: -535.131 OP
Planexterne ErsatzmaBnahme:

El - Sax-Areal - Altlastenerkundung und Rlckbau 535.131 OP
Ergebnis:

o
O:
Bv)

vollstandige Kompensation der rechnerischen Defizite im Bereich Boden

Unter Berlicksichtigung der planexternen KompensationsmaBnahmen erfolgt eine vollstandige
Kompensation. Erhebliche Beeintrachtigungen verbleiben somit nicht.
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6 Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes

6.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Realisierung des Vorhabens

Die Verabschiedung des Bebauungsplanes als Satzungsbeschluss erméglicht die im Plan dar-
gestellte ErschlieBung und Bebauung. Damit sind die in den vorangegangenen Kapiteln er-
mittelten und beschriebenen erheblichen und nicht erheblichen Umweltauswirkungen verbun-
den.

Mit Verabschiedung des Bebauungsplanes wird jedoch auch eine geregelte Griinordnung so-
wie eine Umsetzung des erforderlichen Ausgleichs fiir den naturschutzfachlichen und arten-
schutzrechtlichen Eingriff gewahrleistet.

6.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung des Vorha-
bens

Bei einer Nichtdurchfihrung des Vorhabens wiirden die erheblichen und nicht erheblichen
Umweltauswirkungen nicht auftreten. Aktuelle Nutzungen wirden wie bisher fortbestehen.
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7 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaB BauGB bei der Aufstellung der Bauleitpléne und
in der Abwagung zu berticksichtigen. Im Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung gemaB BNatSchG und BauGB die Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-
gleich zu treffen. Absehbare Beeintrdachtigungen sind durch die planerische Konzeption zu
vermeiden bzw. zu minimieren und entstehende Wertverluste durch geeignete MaBnahmen
auszugleichen.

Die in den vorausgehenden Kapiteln aufgezeigten MaBnahmen werden im Folgenden noch
einmal zusammenfassend dargestellt:

7.1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Schutzgiter und ihrer Beeintrachtigungen ergeben sich Zielanfor-
derungen aufgrund der erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen in folgenden Teilbereichen:

Mensch, menschliche Gesundheit, Bevdlkerung:

- Minderung der Belastung durch Vorkehrungen zum Schutz gegen AuBenlarm

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt:

- Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
- Kompensation durch Aufwertung vorhandener Lebensraume

Schutzgut Boden:

- Verminderung und Ersatz der negativen Auswirkungen auf den Boden

Schutzgut Wasser:

- Rickhaltung von Oberflachenwasser im Gebiet

Schutzgut Klima:

- Weitestgehende Sicherung und Neuschaffung von klimaaktiver Grinflachen und Vegetati-
onsstrukturen

- Verdunstung von Oberflachenwasser im Gebiet

Schutzgut Landschaftsbild:

- Verminderung der visuellen Auswirkungen mittels Ein- und Durchgriinung des Gewerbege-
bietes

Schutzgut Kultur- und Sachgiter:

- Erhebung und Dokumentation von archaologischen Fundstatten, Sicherung von Funden
- Sicherung der Existenzfahigkeit der betroffenen Betriebe
- Aufwertung von geringwertigen landwirtschaftlichen Béden an anderer Stelle

Schutzgut Flache:

- Verminderung des Flachenverlustes
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7.2 Mensch, menschliche Gesundheit, Bevolkerung

Auf die erheblichen Auswirkungen durch Larmbeeintrachtigung reagiert der Bebauungsplan
durch folgende Festsetzungen:
- Gerauschkontingentierung

- Auflagen flir Grundrisse der Gebaude sowie passive LarmschutzmaBnahmen im Norden (an
der Donaueschinger StraBe (B311) und im Siden an der Schienenstrecke 4661 Tuttlingen-
Hattingen (Gaubahn).

7.3 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Auf die erheblichen Auswirkungen durch Beeintrachtigung wertgebender Tierarten reagiert
der Bebauungsplan durch folgende Pflanzbindungen, Pflanzgebote und weitere Festsetzun-
gen:

- M1 - Feuchtbiotop im Osten (Aufwertung durch Pflege)

- Ausweisung von Tabufldachen flir Zauneidechsen

- Baufeldraumung auBerhalb der Vegetationsperiode

- Abriss des Schuppens auBerhalb der Vegetationsperiode

- Planexterne vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen):

- Al - Aufhdangen von 3 kiinstlichen Fledermaus-Quartieren im Angerpark Méhringen
- A2: Umsetzung einer MaBnahme fir die Feldlerche zur Kompensation des entfallenden
Feldlerchenreviers.
- A3 - Auslichten von verbuschten Flachen und Anlage von Zauneidechsen-Habitaten
sudlich Méhringen
- A4 - Auflichten und Gestaltung einer Waldrandflache stdlich M6hringen
- Okologische Baubegleitung
- Erfolgsmonitoring durch den artenschutzrechtlichen Fachgutachter

- Verwendung einer insektenfreundlichen Beleuchtung

7.4 Boden

Auf die erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden reagiert der Bebauungsplan durch
folgende Festsetzungen und Hinweise:

- Extensive Begriinung von 60 % der Dachfldchen der Gebaude sowie von Carports sldlich
B 311

- Sicherung des Oberbodens / Wiederverwertung anfallenden Erdaushubes innerhalb des
Vorhabenbereiches (Massenausgleich)

- Tiefenlockerung
- Planexterne ErsatzmaBnahme:
- E1 - ,Sax-Areal - Altlastenerkundung und Rickbau®

7.5 Wasser
Auf die erheblichen Auswirkungen durch Erhéhung der oberfléachlichen Abflisse reagiert der
Bebauungsplan durch folgende Pflanzgebote und weitere Festsetzungen:

- Reinigung der gesammelten Niederschlagswasser in einer Regenwasserbehandlungsanlage
vor Einleitung in die Donau
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- Extensive Begriinung von 60 % der Dachflachen der Gebaude sowie von Carports sudlich
B 311

- Pfg 3 - Herstellung von Retentionsmulden im Griinzug zur Sammlung, Versickerung, Ver-
dunstung und gedrosselten Ableitung von Niederschlagswasser

- Tiefenlockerung

- Verwendung wasserdurchlassiger Belage auf privaten Gewerbeflachen und o&ffentlichen
Parkierungsflachen

7.6 Klima/Luft

Auf die erheblichen Auswirkungen durch Versiegelung und Uberbauung reagiert der Bebau-
ungsplan durch folgende Pflanzbindungen, Pflanzgebote und weitere Festsetzungen:

- Pfb 1 - Erhalt landschaftspréagende Linde am Gebietsauftakt

- Pfb 2 - Erhalt der Baumquartiere ,Im Mittleren Osch"

- Ortliche Bauvorschriften — Begriinung groBer AuBenwandfldchen an Gebduden

- Extensive Begriinung von 60 % der Dachfldchen der Gebaude sowie von Carports stdlich
B 311

- Pfg 3 - Offentlicher Griinzug mit Retentionsflachen zur Verdunstung von Niederschlags-
wasser

- Pfg 1-6, Pfg 8-9, Pfg 11 - Durchgriinung des Gewerbegebietes mit Einzelbaumen und He-
ckenpflanzungen auf 6ffentlichen und privaten Flachen

- wasserdurchlassiger Belage auf privaten Gewerbeflachen und o6ffentlichen Parkierungsfla-
chen

7.7 Landschaft/ Landschaftsbild

Auf die erheblichen Auswirkungen durch visuelle Beeintréachtigung und Veranderung des Land-
schaftsraumes reagiert der Bebauungsplan durch folgende Pflanzbindungen, Pflanzgebote und
weitere Festsetzungen:

- Pfb 1 - Erhalt landschaftspragende Linde am Gebietsauftakt

- Pfb 2 - Erhalt der Baumquartiere ,Im Mittleren Osch"

- Pfb 3 - Erhalt der Verkehrsgriinflachen an der B 311

- M1 - Feuchtbiotop im Osten (Aufwertung durch Pflege)

- Ortliche Bauvorschriften - Begriinung groBer AuBenwandfldchen an Geb&uden

- Extensive Begriinung von 60 % der Dachfldchen der Gebaude sowie von Carports sldlich
B 311

- Pfg 3 - Offentlicher Griinzug mit Retentionsfldchen
- Pfg 2-4, Pfg 6, Pfg 9, Pfg 12 — Anlage von Grinflachen
- Pfg 9 - Gestaltung der Béschungsflachen im inneren Baufenster

- Pfg 1-6, Pfg 8-9, Pfg 11- Durchgriinung des Gewerbegebietes mit Einzelbdumen und He-
ckenpflanzungen auf 6ffentlichen und privaten Flachen

- Planexterne AusgleichsmaBnahmen:

- Umsetzung einer MaBnahme flr die Feldlerche zur Kompensation des entfallenden
Feldlerchenreviers.

- Auslichten von verbuschten Fléachen und Anlage von Zauneidechsen-Habitaten sidlich
Méhringen

- Auflichten und Gestaltung einer Waldrandfléche sidlich Méhringen
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7.8 Kultur- und Sachgiiter

Auf die erheblichen Auswirkungen durch Beeintrachtigung ggf. vorhandener archdologischer
Fundstatten sowie durch Verlust hochwertiger landwirtschaftlicher Flachen reagiert der Be-
bauungsplan durch folgende Hinweise:

- Hinweise - Denkmalschutz

- Pachtricknahme auswartig verpachteter Flachen (insg. 15,36 ha Flache)

- Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen vordringlich auf nicht landwirtschaftlichen Flachen
(MaBnahme 2)

- Umwandlung von Grinland in Ackerflachen (ca. 1,83 ha)
- Generierung weiterer Flachen von Privateigentiimern (ca. 2 ha Pachtflache)

7.9 Flache

Auf die erheblichen Auswirkungen durch Flachenverlust durch Versiegelung und Uberbauung
reagiert der Bebauungsplan durch folgende Pflanzgebote und weitere Festsetzungen:

- Pfb 2-3, Pfg 2-4, Pfg 6-10, Pfg 12: Erhaltung nicht Uberbauter Flache als 6ffentliche und
private Grinflache
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8 Anderweitige Planungsalternativen

In der Untersuchung "Konzeptionelle Landschaftsentwicklung, Ableitung zukiinftiger Gewer-
bestandorte, Landschaftliche Potentiale, Uberschlédgige Priifung potentieller Optionsfladchen
fur eine Entwicklung als Gewerbestandort, Vertiefte Prifung Erfolg versprechender Options-
flachen, erganzt 2016 um Kap. 4.4 Ergebnis Gesamtbewertung, letzte Erganzung 13.09.2016"
(PROF. ScHMID | TREIBER | PARTNER 2008 vgl. Anlage), wurden insgesamt 29 Optionsflachen fir
Gewerbestandorte geprift. Der Standort 'DonauTech' (hier Nr. 1 Gdansdcker mit reduzierte
Flachenausdehnung) wurde bei dieser Alternativenprifung neben der Flache Nr. 10 Deponie
Hasenholz (Sondernutzung) als eine der geeignetsten Flachenoptionen identifiziert und fir
eine weitere Entwicklung empfohlen.

Der Standort 'DonauTech' (vormals Gansacker) wird bei diesem Standortvergleich hinsichtlich
der Gesamtwirtschaftlichkeit mit einer hohen Eignung, der gesamtverkehrlichen und gesamt-
stadtebaulichen Eignung mit einer sehr hohen Eignung eingestuft. Das 6kologische Risiko wird
im westlichen Teil (vgl. Abb.11 orange) als hoch, ansonsten als mittel (vgl. Abb.11 gelb)
eingestuft. Die Eignung ist somit im westlichen Teil gering und im 6stlichen Teil mittel hin-
sichtlich des 6kologischen Gesamtrisikos.

Abb. 12: Urspriingliches Untersuchungsgebiet, ohne MaBstab (Original M 1 : 25.000 -
Grundlage: Topografische Karte 25. © Landesvermessungsamt Baden-Wirttem-
berg)

Im Zuge dieser vorgeschalteten Alternativenpriifung wurde die urspringlich 23 ha groB3e Fla-
che auf 17 ha reduziert (Prof. Schmid | Treiber | Partner 2008, Stand 09.08.2016). Abb. 11
zeigt die im stdwestlichen Teil entfallene, orange dargestellte Flache. Der 6stliche Teil (gelbe
Flache) zeigt den empfohlenen Standort Nr. 1 Gansacker mit reduzierter Flachenausdehnung.

Bei der Erarbeitung des vorgeschalteten Stadtebaulichen Entwurfes wurden im Rahmen von
Vorentwurfsvarianten unterschiedliche Entwicklungsoptionen aufgezeigt und eine Vorzugsva-
riante entwickelt. Bei der Planung der Verkehrswege wurden alternative Verkehrsfihrungen
geprift, insbesondere auch bzgl. der Anbindung des neuen Gewerbegebietes an die Bundes-
straBe B 311 und an das Bestandsgebiet. Bei dieser Prifung wurde u.a. auch die Ringerschlie-
Bung im westlichen Teil aus dem Griinzug in Richtung Siden verlegt. Dabei wurde aufgrund
einer veranderten Nachfragesituation auch das Baufeld und der zentrale Griinzug entlang der
B311 verandert.
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Im Zuge der Bearbeitung der Entwurfsfassung von Bebauungsplan wurde der stadtebauliche
Entwurf im Sidosten gedndert (Aufteilung Gewerbeflachen, Zufahrt in stidlich angrenzende
Waldflachen).

Bei der Erarbeitung der Grinordnung wurde flr die Gestaltung der ErschlieBungsstraBen mit
Einzelbaumen und Griinstreifen gestalterische Alternativen geprift und das Ergebnis in den
Bebauungsplan integriert. Dabei wurden auch die MaBnahmen zur Durch- und Eingriinung
des Gewerbegebietes konkretisiert und in den Bebauungsplan Gberfihrt.

Mit Bezug auf die verkehrliche Anbindung des Vorhabenbereiches an die BundesstraBe B 311
wurden zwei Varianten entwickelt: ,Variante 1 - Kreisverkehr" und ,Variante 2 - Kreuzung
mit Lichtsignalanlage®. Der durch die Fa. Breinlinger durchgefiihrte Variantenvergleich kommt
zu folgendem Ergebnis: ,Raumstrukturelle Wirkungen sind bei Variante 1 vorteilhafter bewer-
tet als bei der Kreuzung mit Lichtsignalanlage. Unter Beriicksichtigung der verkehrlichen Kri-
terien wurde Variante 1 besser bewertet. Auch bei der Bewertung der Verkehrssicherheit
schneidet die Variante 1 gegenlber Variante 2 besser ab. (...) In Anbetracht der vorliegenden
Bewertungen (...) stellt die Variante 1 (...) die Vorzugsvariante dar."

Im Zuge des Artenschutzes wurden verschiedene Alternativstandorte zur Kompensation des
entfallenden Feldlerchenreviers geprift (vgl. Kap. 5.2.2).
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9 Zusatzliche Angaben
9.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung aus der Sicht von Natur- und Landschafts-
schutz greift der Umweltbericht auf die Eingriffs-Ausgleichsbilanz als Teil des Bebauungspla-
nes zurick. Diese Bilanz erfolgt entsprechend der Verordnung des Ministeriums flir Umwelt,
Naturschutz und Verkehr Gber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter
MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung - OKVO).

9.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Zum Zeitpunkt der Erarbeitung des Entwurfes fiir den Umweltbericht lag die Festlegung einer
externen MaBnahme zur Kompensation des entfallenden Feldlerchenreviers noch nicht vor.

9.3 Aussagen zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie zur sparsamen
und effizienten Nutzung von Energie

Der Bebauungsplan lasst Anlagen zur aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie auf
Déachern zu.

Eine Kombination von Photovoltaiknutzung und Dachbegriinung ist dabei bei entsprechend
weitem Stand der Solarelemente bis maximal der Halfte der zu begriinenden Dachflache mdg-
lich.

9.4 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte notwendigen Bauzeitenbeschrankungen
(Baufeldabraumung und Abriss des Schuppens auBerhalb der Vegetationsperiode) sind bei
der Ausschreibung und Vergabe der ErschlieBungsmaBnahmen zu beachten.

Im Zuge der Umweltliberwachung sind die festgesetzten KompensationsmaBnahmen inner-
halb und auBerhalb des Bebauungsplanes auf Umsetzung und Zielerflllung von der Stadt
Tuttlingen zu prifen.

Finf und zehn Jahre nach Ausfiihrung der AusgleichsmaBnahmen ist im Rahmen von Erfolgs-
kontrollen zu prifen, ob die festgesetzten Entwicklungsziele erreicht sind bzw. voraussichtlich
erreicht werden. Sofern gravierende Abweichungen von den angestrebten Entwicklungszielen
festgestellt bzw. prognostiziert werden, ist dem durch erganzende MaBnahmen entgegenzu-
wirken.
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10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Vorhabenbeschreibung

Die Stadt Tuttlingen plant die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes 'Gewerbepark
Tuttlingen-Méhringen II mit 1. Anderung' im Stadtteil Méhringen. Zur rechtlichen Sicherung
der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung wird der Bebauungsplan 'Gewerbepark Do-
nauTech' aufgestellt.

Der Bebauungsplan 'Gewerbepark DonauTech' umfasst eine Gesamtflache von ca. 19,37 ha
und setzt ein Gewerbegebiet mit einer Gesamtflache von 12,84 ha fest. Als MaB der baulichen
Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt, die nicht liberschritten wer-
den darf. Die festgesetzte Gebaudehothe ist auf 8 bis max. 20 m begrenzt.

Die ErschlieBung erfolgt iber das bestehende Gewerbegebiet und eine neue Zufahrt von der
B 311.

Auf den offentlichen Fléachen sind zur Durchgriinung und Einbindung des Gewerbegebietes
Pflanzbindungen und Pflanzgebote festgesetzt. Zudem ist eine planinterne Flache zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Auf den privaten, nicht Gberbauten Grundstlicksflachen des inneren Baufensters werden zu-
satzlich eine straBenbegleitende Pflanzung von Hecken sowie die Gestaltung der Béschungs-
flachen festgesetzt.

Parkierungs- und sonstige ErschlieBungsflachen auf den privaten Grundstlicken sowie 6ffent-
liche Parkierungsflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu erstellen. Die Dacher der
Gewerbegebaude sind zu mindestens 60 % extensiv zu begrinen. Zuséatzlich sind innerhalb
der anbaufreien Zone der B 311 Parkierungsflachen als begriinte Carports herzustellen.

Das Oberflachenwasser der unbelasteten Verkehrsnebenflachen sowie der Dachflachen ist in
ein modifiziertes Trennsystem einzuleiten.

Der Vorhabenbereich umfasst im Nordosten Teilflachen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
'Gewerbepark Tuttlingen-Moéhringen II mit 1. Anderung' (r.v. 27.02.2004).

Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren entsprechend geandert.

Ermittlung erheblicher Beeintrachtigungen

Erhebliche Beeintrachtigungen entstehen flr die Schutzgiter durch folgende Eingriffstatbe-
stande:

Artenschutzrechtlich ergeben sich gemé&B dem Fachgutachten 2017 mdgliche Verbotstatbe-
stande durch die baubedingte Tétung und Verletzung einzelner Tiere (Fledermause, Gberwin-
ternde Zauneidechsen, Nestlinge von Vdgeln). Das Vorhaben flhrt ferner anlagebedingt zum
Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fliir Vogel und Fledermause sowie von Habitaten
fur die Zauneidechse.

Als weitere voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen sind zu nennen:

- Auswirkungen auf den Gewerbepark durch Schallemissionen aus dem Verkehr

- Auswirkungen auf angrenzende, schitzenswerte Nutzungen durch Gewerbeldrm aus dem
Gewerbegebiet DonauTech

- Verlust samtlicher Bodenfunktionen durch Versiegelung und Uberbauung
- Verlust von ,Sonderstandorten fiir naturnahe Vegetation®

- Beeintrachtigung des Grundwassers durch Eintrag von schadstoffbelastetem Nieder-
schlagswasser in die Retentionsmulden im Griinzug

- Verminderung der Grundwasserneubildung durch zusatzliche Versiegelung in Bereichen mit
hoher Bedeutung fir die Grundwasserneubildung

- Erhéhung des Oberflachenabflusses, dadurch Verscharfung von Hochwasserereignissen
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- Visuelle Beeintrachtigung und Veranderung eines raumlich-visuell empfindlichen Land-
schaftsteils geringer bis mittlerer Bedeutung durch Versiegelung und Uberbauung mit gro-
Ben Baukorpern

- Beeintrachtigungen vorkommender archaologischer Fundstatten
- Verlust von 15,9 ha hochwertiger landwirtschaftlicher Flache
- Verlust von 10,7 ha Flache durch Versiegelung und Uberbauung

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich nachteili-
ger Umweltauswirkungen

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden im Rahmen einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz
zum Bebauungsplan bewertet.

MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich erheblicher Eingriffe wer-
den im Umweltbericht dokumentiert.

Sie umfassen folgende MaBnahmen zur Vermeidung erheblich nachteiliger Auswirkungen:
- Erhalt der der als Naturdenkmal ausgewiesenen ,Martinslinde™ im Norden des Vorhaben-
bereiches

- Erhalt des Feuchtbiotopes im Osten des Vorhabenbereiches (Vermeidung von Eingriffen in
die Artengruppe der Amphibien)

- Erhalt der Baumquartiere ,, Im Mittleren Osch"
- Verwendung einer insektenfreundlichen Beleuchtung
- Baufeldabraumung auBerhalb der Vegetationsperiode

- Vergramung der Zauneidechse vor Baubeginn, Aufstellen von Zaunen zur Vermeidung von
Wiedereinwanderung wahrend der Bauphase

- Ausweisung der bestehenden Zauneidechsen-Habitate als Tabubereiche fiir die archaolo-
gische Prospektierung (Baggersondierung)

- Bauzeiteneinschrankung

- Abriss der Scheune auBBerhalb der Vegetationsperiode

- Okologische Baubegleitung

- Erfolgsmonitoring durch den artenschutzrechtlichen Fachgutachter

- Sicherung nicht iberbaubarer Flachen vor Befahren und Ablagerungen

- Versickerung von Niederschlagswassern auBerhalb von schadstoffbelasteten Auffillungen
(Altlastenflachen)

- Durchfiihrung einer archaologischen Prospektierung (Baggersondierung) vor Baubeginn im
gesamten Vorhabenbereich

- Suche von Flachen fur den artenschutzrechtlichen Ausgleich vordringlich auBerhalb land-
wirtschaftlich genutzter Flachen

- Erhaltung nicht Uberbauter Flache als 6ffentliche und private Grinflache
- Gerauschkontingentierung

- Auflagen flr Grundrisse der Gebdude sowie passive LarmschutzmaBnahmen im Norden (an
der Donaueschinger StraBe (B 311) und im Sitden an der Schienenstrecke 4661 Tuttlingen-
Hattingen (Gaubahn).

Zur Verminderung und zum planinternen Ausgleich von erheblich nachteiligen Auswirkungen
werden folgende MaBnahmen umgesetzt:

- Eingrinung des Gewerbegebietes durch Begriinung groBer 6ffnungsfreier AuBenwandfla-
chen an Gebauden

- Extensive Begriinung von 60 % der Dachflachen der Gebaude sowie von Carports sudlich
der B 311
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- Anlage eines zentralen, das Gebiet durchquerenden Griinzuges

- Anlage von Griinflachen (Landschaftstreppe, straBenbegleitende Griinstreifen, Griinflachen
am Gebietseingang, Baumreihe entlang der B 311)

- Gestaltung der Boschungsflachen im inneren Baufenster

- Durchgriinung des Gewerbegebietes mit Einzelbaumen und Heckenpflanzungen auf &ffent-
lichen und privaten Flachen

- Aufwertung des Feuchtbiotopes im Osten des Vorhabenbereiches durch Auflichten (Pflege)

- Herstellung von Retentionsmulden im Griinzug zur Sammlung, Versickerung, Verdunstung
und gedrosselten Ableitung von Niederschlagswasser

- Sicherung des Oberbodens / Wiederverwertung anfallenden Erdaushubes innerhalb des
Vorhabenbereiches (Massenausgleich)

- Durchfihrung von MaBnahmen zum Bodenschutz wahrend der Bauphase
- Tiefenlockerung/Renaturierung nicht tGberbauter Flachen

- Sanierung der Altlastenflachen im Norden des Vorhabenbereiches (verfillte Kiesgruben)
(MaBnahme wird durchgefihrt, erfahrt aber keine Zuordnung nach § 9 Abs. 1a BauGB zum
vorliegenden Vorhaben)

- Bereitstellung von Oberbodenmassen aus Bereichen der geplanten Verkehrs- und Versor-
gungsflachen sowie der privaten Gewerbeflachen flir Oberbodenmanagement (MaBnahme
wird durchgeflihrt, erfahrt aber keine Zuordnung nach § 9 Abs. 1a BauGB zum vorliegen-
den Vorhaben)

- Verwendung wasserdurchldssiger Beldge auf privaten Gewerbeflachen und offentlichen
Parkierungsflachen

- Reinigung der gesammelten Niederschlagswasser in einer Regenwasserbehandlungsanlage
vor Einleitung in die Donau (FFH-Gebiet)

- Ablésung des bestehenden Wegesystems durch die Schaffung neuer Wegeverbindungen
(Sicherstellung landwirtschaftlicher Verkehre)

- Teilweise Wiederherstellung von Flachenfunktionen durch Begriinung von Dachflachen der
Gewerbegebdude und Carports

- Entsiegelung und Wiederherstellung von Flachen durch planinternen Rickbau von Teilbe-
reichen der landwirtschaftlichen Wirtschaftswege

Vorgezogene Planexterne Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden wie folgt durchgefiihrt:
- Al: Anbringen von 3 klnstlichen Fledermaus-Quartieren im Angerpark Méhringen

- A2: Umsetzung einer MaBnahme fiir die Feldlerche zur Kompensation des entfallenden
Feldlerchenreviers.

- A3: Auslichten von verbuschten Flachen und Anlage von Zauneidechsen-Habitaten sidlich
Méhringen
- A4: Auflichten und Gestaltung einer Waldrandflache stdlich Méhringen

Planintern werden folgende KompensationsmaBnahmen durchgefiihrt, erfahren jedoch keine
Zuordnung nach § 9 Abs. 1a BauGB zum vorliegenden Vorhaben:

- A5: Oberbodenmanagement
- E1: Sax-Areal: Altlastenerkundung und Riickbau

Ergebnisse der Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Die zusammenfassende Tabelle der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz im Anhang gibt einen Uber-
blick tber die Kompensationsdefizite.
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Fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen verbleibt ein Uberschuss von 46.833 Okopunkten. Das
sich flir das Schutzgut Boden ergebende Defizit von 624.892_Okopunkten ist als erheblich
einzustufen.

Planinterne Eingriff-Ausgleichsbilanz:

Schutzgut Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt: 37.186 OP
Schutzgut Boden: -630.412 OP
Zwischenstand: -593.225 OP
Planexterne KompensationsmaBnahmen Artenschutz (Ersatz):

Kompensation Schutzgut Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt: 58.094 OP
Zwischenstand: -535.131 OP
Planexterne ErsatzmaBnahme:

El - Sax-Areal - Altlastenerkundung und Rlickbau 535.131 OP
Ergebnis:

vollstandige Kompensation der rechnerischen Defizite im Bereich Boden ooP

Unter Berlicksichtigung der planexternen KompensationsmaBnahmen erfolgt eine vollstan-
dige Kompensation. Erhebliche Beeintrachtigungen verbleiben somit nicht.

Prifung von Planungsalternativen

Im Vorfeld wurden insgesamt 29 Optionsflachen fiir Gewerbestandorte in Tuttlingen geprift.
Der Standort 'DonauTech' (vormals Gansacker) wurde hier als einer der Vorzugsstandorte
identifiziert und wird hinsichtlich der Gesamtwirtschaftlichkeit mit einer hohen Eignung, der
gesamt verkehrlichen und gesamtstadtebaulichen Eignung mit einer sehr hohen Eignung ein-
gestuft. Er wurde flur eine weitere Entwicklung empfohlen. Im Zuge der Alternativenprifung
wurde der Standort von 23 ha auf 17 ha reduziert, um einen Eingriff in Fldchen mit einem
hohen ékologischen Risiko zu vermeiden.

Grundsatzliche Planungsalternativen wurden bereits bei der Erarbeitung des Stadtebaulichen
Entwurfs gepruft. Bei der Planung der Verkehrswege wurden alternative Verkehrsfihrungen
sowie Varianten des Verkehrsanschlusses von der B 311 in den Vorhabenbereich geprift.
Ferner wurden bei der Gestaltung der ErschlieBungsstraBen mit Einzelbdumen und Grinstrei-
fen gestalterische Alternativen geprift und das Ergebnis in den Bebauungsplan integriert. Im
Zuge der Grinordnungsplanung wurden MaBnahmen zur Durch- und Eingriinung des Gewer-
begebietes konkretisiert und in den Bebauungsplan tberfihrt.

Umweltiiberwachung

Die zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte notwendigen Bauzeitenbeschrankungen
(Baufeldabraumung und Abriss des Schuppens auBerhalb der Vegetationsperiode) sind bei
der Ausschreibung und Vergabe der ErschlieBungsmaBnahmen zu beachten.

Im Zuge der Umweltiberwachung sind die festgesetzten KompensationsmaBnahmen inner-
halb und auBerhalb des Bebauungsplanes auf Umsetzung und Zielerflillung von der Stadt
Tuttlingen zu prifen.

Finf und zehn Jahre nach Ausfiihrung der AusgleichsmaBnahmen ist im Rahmen von Erfolgs-
kontrollen zu prifen, ob die festgesetzten Entwicklungsziele erreicht sind bzw. voraussichtlich
erreicht werden. Sofern gravierende Abweichungen von den angestrebten Entwicklungszielen
festgestellt bzw. prognostiziert werden, ist dem durch ergdnzende MaBBhahmen entgegenzu-
wirken.
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12 Anlage: Tabellen der quantitativen Bewertung

(Geringfligige Abweichungen von den Flachenangaben des Bebauungsplans sind rundungsbedingt)

12.1 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung fiir den Geltungsbereich

Schutzgut Tiere und Pflanzen

proF. Schmid |

y

Treiber | Partner

nicht ausgeschlossen = GRZ 0,8 (11.297 m?2) - liberbaubare Flachen (hier Ansatz
pauschal 90 % von GRZ 0,8: 14.121 m2x 0,8 x 0,9 = 10.167 m?2)

Bestand Schutzgut Tiere und Pflanzen
Biotoptyp Biotopwert Flache Okopunkte
OP/m2 (1-
Nr Bezeichnung, Erlauterung 64) m?2
12.61 Weilattengraben 13 407 5.291
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 9.705 126.165
35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalflur bzw. nicht regelmaBig gemahte Wiese 11 3.283 36.113
37.10 Acker 4 149.517 598.068
42.20 Geblsch mittlerer Standorte 16 427 6.832
45.30b 15 Einzelbdume auf mittelwertigem Biotoptyp (Ruderalflachen 35.64, Fettwiese 3.600
33.41, 6 OP) mit Stammumfang 40 cm (15x6x40 = 3.600 OP)
60.21 Voéllig versiegelte StraBBe oder Platz 1 6.367 6.367
60.25 Grasweg 6 4.707 28.242
60.50 (Verkehrs)Grinflachen 4 513 2.052
Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 'Gewerbepark Tuttlin-
gen-Moéhringen II mit 1. Anderungen’ (r.v. 27.02.2004)
45.30a Einzelbaum (pragende Linde, Naturdenkmal) auf sehr geringwertigem Biotoptyp
(Verkehrsgrinflache 60.50, 8 OP) mit Stammumfang 255 cm (1x8x255 = 2.040
OP)
Wird nicht in Wertung aufgenommen da nicht durch Pflanzbindung geschitzt und
durch Gewerbeflache Uberplant. Eine Wertung erfolgt in der Planung als Pflanzbin-
dung
45.30a 15 Einzelbdume auf sehr geringwertigem Biotoptyp (Verkehrsgrinflache, Retenti- 8.400
onsbecken 60.50 und Baumquartiere im StraBenraum 60.21, 8 OP) mit Stamm-
umfang 70 cm (15x8x70 = 8.400 OP)
60.10 Gewerbegebiet, GRZ 0,7 (insgesamt 14.121 m?2), Ansatz: Uberschreitung der GRZ 1 10.167 10.167
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60.23 Gewerbegebiet, GRZ 0,7 (insgesamt 14.121 m2), Ansatz: Uberschreitung der GRZ 1.130 2.260
nicht ausgeschlossen = GRZ 0,8 (11.297 m?2) - Flachen fir Stellplatze, Zufahrten
und Zugéange (teilversiegelte Flachen), hier Ansatz pauschal 10 % von GRZ 0,8:
14.121 m2x0,8x 0,1 =1.130m?2
60.50 Gewerbegebiet, GRZ 0,7 (insgesamt 14.121 m2), Ansatz: Uberschreitung der GRZ 2.824 11.296
nicht ausgeschlossen = GRZ 0,8 (11.297 m?2) - nicht Uberbaubare Fldchen; An-
satz: 20 % von Gesamtflache (14.121 m2 x 0,2 = 2.824 m?2)
60.21 Véllig versiegelte StraBe oder Platz 2.735 2.735
60.50 Feuchtbiotop / Retentionsbecken (Basiswert 4 OP, Aufwertung um 4 OP aufgrund 1.589 12.712
hoher Bedeutung flir den Artenschutz)
60.50 Verkehrsgrinflachen 340 1.360
Summe Flachenwert Bestand 193.711 861.660
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Geplanter Zustand

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Biotoptyp Biotopwert Flache Okopunkte
OP/m2 (1-
Nr Bezeichnung, Erlauterung 64) m?2
Gewerbegebiet (Gewerbeflache ohne Pfg8 und 9)
60.55 Gewerbegebiet (insgesamt 128.408 m2), GRZ 0,8 - Extensiv begriinte Dachfla- 4 53.931 215.724
chen der Gebaude: 60 % begriinte Dachflache, Substratstdrke mindestens 20
cm;
Ansatz Gebaudeddcher: GRZ 0,7 (89.886 m2)x60 % = 53.931 m?2
60.10 Gewerbegebiet (insgesamt 128.408 m2), GRZ 0,8 - Uiberbaubare Flache: 40 % 1 35.954 35.954
unbegriinte Dachflachen
Ansatz: GRZ 0,7 (89.886 m2)x40 % = 35.954 m2
60.23 Gewerbegebiet (insgesamt 128.408 m2), GRZ 0,8 - Uberbaubare Flache: Fla- 2 12.841 25.682
chen fiir Nebenanlagen (teilversiegelte Flachen)
Ansatz: GRZ 0,8 (102.726 m2) abzgl. Gebaudeflachen (60.55 und 60.10)
nicht dberbaubare Grundstiicksfléchen s. Pfg 10
Verkehrs- und Versorgungsflachen
60.21 versiegelte Verkehrsflachen (Vollig versiegelte StraBe oder Platz) (14.287 m?2), 1 25.323 25.323
Weg flir Land- und Forstwirtschaft im Osten (1.602 m2) und im Norden (405
m?2)
FuB- und Radwege entlang der StraBen und zwischen Gewerbeflachen (2.683
m?2)
FuB- und Radwege in Grinflachen / Griinzug / Landschaftstreppe (4.034 m?2)
Zufahrten zu Gewerbegrundstiicken 533 m2 (Pfg 3 = 126m?2, Pfg 5 =207m?2,
Pfg 6 = 200m?2)
Sonstige Zufahrtsbereiche im Gewerbe (1.779 m2, 30% von Pfg 8)
Summe: 14.287 + 1.602 + 405 + 2.683 + 4.034 + 533 + 1.779 = 25.323 m?2
60.21 Bushaltestelle 253 253
60.23 offentliche Parkierungsflachen teilversiegelt, Gesamtflache 1.682 m2 abzgl. 9 2 1.457 2.914
Zufahrten (2x7 m = 14 m2; 14x9= 126 m?2) = 1.682-126 = 1.556 m?;
abzgl. Heckenpflanzungen zur Untergliederung der Ldngsparker im inneren
Baufenster (s. Pfg 5 - 99 m2): 1.556-99 = 1.457 m?2
60.40 Flachen mit Ver- oder Entsorgungsanlage (Umspannstation) 2 103 206
M1 Feuchtbiotop im Osten
60.50 Feuchtbiotop im Osten (Ansatz: Bestandswert) 8 1.589 12.712
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45.30a

Einzelbaum (prégende Linde) auf sehr geringwertigem Biotoptyp (Verkehrs-
granflache 60.50, 8 OP) mit Stammumfang 255 cm (1x8x255 = 2.040 OP), An-
satz: Bestandswert

2.040

Pfb 2 Erhalt der Baumquartiere 'Im Mittleren Osch’

60.50

Verkehrsgrinflachen (Ansatz: Bestandswert)

219

876

45.30a

9 Einzelbdume auf sehr geringwertigem Biotoptyp (Verkehrsgrinflache 60.50
und Baumgquartiere im StraBenraum 60.21, 8 OP) mit Stammumfang 70 cm
(9x8x70 = 5.040 OP), Ansatz: Bestandswert

5.040

Pfb 3 Erhalt der Verkehrsgriinflichen an der B 311

35.64

Grasreiche ausdauernde Ruderalflur bzw. nicht regelmaBig gemahte Wiese
(Ansatz: Bestandswert)

11

2.483

27.313

45.30b

2 Einzelbdume auf mittelwertigem Biotoptyp (Ruderalflachen 35.64, 6 OP) mit
Stammumfang 40 cm (2x8x40 = 640 OP) (Ansatz: Bestandswert)

640

Pfg 1 StraBenbegleitende Baume entlang der zentralen ErschlieBung

45.10a/45.10c

StraBenbegleitende Baume entlang der zentralen ErschlieBung (Baumreihe aus
12 Laubdumen auf hochwertigen Biotoptypen (Pfg 3 - Planungswert 6 OP) mit
Stammumfang 80 cm nach 25 Jahren (12x4x80 = 3.840 OP)

3.840

Pfg 2 Reprasentative Griinflaichen am Gebietseingang

60.50

Reprasentative Grunflachen am Gebietseingang, Gesamtflache +727-m2-3.292
m2, Planungswert 4 OP,

3.292

13.168

45.30

15 Einzelbdume auf geringwertigen Biotoptypen (60.50) mit Stammumfang 80
cm nach 25 Jahren (15x8x80 = 9.600 OP)

9.600

Pfg 3 Offentlicher Griinzug mit Retentionsflichen

33.41/35.43

Offentlicher Griinzug mit Retentionsflachen und Regenwasserbehandlungsan-
lage (parkartig gestaltete Wiesenflachen), Gesamtflache 13.841 m2 abzgl. 2
Zufahrten (2 x 9x7 m = 126 m2) = 13.715 m=2

abzgl. intensiv gepflegte Flachen (1.372 m2): 13.715-1.372 = 12.344 m?2
Ansatz: Planungswert Fettwiese 13 OP, Aufwertung um 5 OP aufgrund extensi-
ver Pflege, Durchgrinung mit Gehdlzpflanzungen (Baume und Straucher)

18

12.344

222.183

60.50

intensiv gepflegte Spiel- und Aufenthaltsflachen (Kleine Griinflache), Ansatz:
10 % der Gesamtflache (13.715 x 0,1 = 1.372 m?)

1.372

5.486
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Pfg 4 Landschaftstreppe
33.41/35.43 Landschaftstreppe: Ansaat einer standortgerechten Gras-Krauter-Mischung 18 6.255 112.590
(Planungswert 13 OP) und naturnahen Staudenpflanzungen (Planungswert 16
OP);
Gesamtflache 6.255 m2 ) )
Ansatz: Mittelwertbildung (= 15 OP), Aufwertung um 3 OP aufgrund erganzen-
der Gehdlzpflanzungen (Baume und Straucher)
Pfg 5 StraBenbegleitende Baume entlang der Langs-/Querparker
45.30a StraBenbegleitende Baume entlang der Langs-/Querparker - 8 Einzelbaume auf 5.120
sehr geringwertigem Biotoptyp (Baumquartiere im StraBenraum 60.21, 8 OP)
mit Stammumfang 80 cm nach 25 Jahren (8x8x80 = 5.120 OP)
44.30 Heckenpflanzungen zur Untergliederung der Langsparker im inneren Baufenster 4 99 396
Ansatz: je 2 Langsparker 1 Heckenpflanzung (Planungswert: 4 OP) 1,5x2,3 m
= 3,5 m2;
Gesamtflache 2 Langsparker + 1 Heckenpflanzung = (6+6+1,5)x2,3 = 32 m2
Gesamtflache Parkierungsflachen = 1.018 m2 abzlglich 9 Zufahrten (2,3 x 10
m = 23 m?2; 23x9 = 207 m2): 1.018-126 = 892 m?2; 892/32 m2 = Ansatz 33
Heckenpflanzungen x 3,5 m2 = 99 m2
Pfg 6 StraBenbegleitender Griinstreifen mit Einzelbadumen
60.50 StraBenbegleitender Griinstreifen mit Einzelbaumen, Gesamtflache 1.627 m2 6 1.427 8.562
abzgl. Zufahrten (Ansatz 10 Grundstlicke je max. 10 m Breite = 2x10 m x 10
Grundstucke = 200 m2) = 1.427 m2,
Planungswert 4 OP, Aufwertung um 2 OP aufgrund erganzender Baumpflanzun-
gen
Pfg 7 Landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg im Westen
60.25 Grasweg - landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg westlich der Landschaftstreppe, 6 913 5.478
4 m breit
Pfg 8 Einbindung GE durch grundstiicksbegleitende Hecken
44.30 Grundstiicksbegleitende Hecken, Gesamtfldche 5.930 m2, Planungswert 4 OP 4 4.151 16.604
mit heimischen Straucharten
Ansatz: 70 % der Gesamtflache (5.930 m2x0,7 = 4.151 m?2)
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60.50 Grunstreifen mit Einzelbdumen und Hecken sidl. B311, Gesamtflache 602 m2 , 6 602 3.612
Planungswert 4 OP, Aufwertung um 2 OP aufgrund erganzender Baum- und He-
ckenpflanzungen
45.30 5 Einzelbaume auf geringwertigen Biotoptypen (60.50) mit Stammumfang 80 3.200
cm nach 25 Jahren (5x8x80 = 3.200 OP)
Pfg 9 Gestaltung Boschungsflachen
35.64 Boschungsflachen - Ansaat mit standortgerechter, artenreicher Gras-Kraut-Mi- 13 1.635 21.255
schung (Planungswert 11 OP, Aufwertung um 2 OP aufgrund ergdnzender lo-
ckerer Gehdlzpflanzungen (Baume und Strducher)
Pfg 10 Festsetzungen fiir iiberbaubare Fldachen
60.50 Griunflachen im Gewerbegebiet (128.408 m2): gartnerisch angelegte private 4 25.682 102.728
Grinflachen = GRZ 0,2
Ansatz: 128.408 m2 (GE-Flache gesamt) x 0,2 = 25.682 m?2
Pfg 11 Begriinte Carports im nordwestlichen Bereich
60.55 Carports mit begriinten Dachflachen - Substratstarke mindestens 20 cm 4 859 3.436
45.30 5 Einzelbaume auf geringwertigen Biotoptypen (60.50) mit Stammumfang 80 3.200
cm nach 25 Jahren (5x8x80 = 3.200 OP)
Pfg 12 Private Griinflache im Siidosten
60.50 private Grinflachen im Stdosten: gartnerisch angelegte private Griinflachen 4 928 3.712
Summe Flachenwert Geplanter Zustand 193.711 898.847
Bilanz __ Schutzgut Tiere und Pflanzen
Summe Okopunkte Geplanter Zustand - Summe Okopunkte Bestand 37.187
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Ausgangssituation Planung Flache Bewer- Bewer- Abwertung Kompensationsbedarf
[m2] tung vor | tung nach durch die
dem Ein- | dem Ein- | MaBnahme (-)
griff griff
WSB [OP |WSB [OP |um WS |OP/ BWE opP
/ / m2
m?2 m?2
unversiegelte Flachen Versiegelung (Ver- 2.74811,0 4 0,0 0 -1,0| -4,00 -2.748 -10.992
kehrs- und Versor- 10.214(2,0 [8 0,0 ol -2,0] -8,00 -20.428 -81.712
gungsflachen)
3.24113,0 12 10,0 0 -3,0| -12,00 -9.723 -38.892
326(4,0 16 |0,0 0 -4,0| -16,00 -1.304 -5.216
Versiegelung (tber- 13.530|1,0 4 0,0 0 -1,0| -4,00 -13.530 -54.120
EéUEare GrundSEUCks- 44.573]12,0 |8 |o,0 o| -2,0] -8,00 -89.146 -356.584
bgﬁd‘;‘ - Gewerbege- 14.509(3,0 |12 [0,0 o| -3,0] -12,00 -43.527| -174.108
6.38214,0 16 |0,0 0 -4,0| -16,00 -25.528 -102.112
Teilversiegelung (Ver- 55911,0 4 1,0 4 0,0 0,00 0 0
kehrsflachen) 63120 |8 [1,0 4| -1,0| -4,00 -631 -2.524
45313,0 12 |1,0 4 -2,0| -8,00 -906 -3.624
Teilversiegelung (Uber- 1.932(1,0 4 1,0 4 0,0 0,00 0 0
EéUEare Grut:‘dstﬂlcks- 6.367(2,0 [8 [1,0 4| -1,0| -4,00 -6.367 -25.468
g:ﬁ)e” - Nebenanla- 2.072[3,0 |12 [1,0 a4l -2,0] -8,00 -4.144 -16.576
911(4,0 16 |1,0 4 -3,0| -12,00 -2.733 -10.932
Abgrabung/Aufschiit- 1.23111,0 4 1,0 4 0,0 0,00 0 0
tung zur Herstellung 366(2,0 [8 [1,0 4| -1,0| -4,00 -366 -1.464
der Terrassen/Bo6-
schungen
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Treiber | Partner
Teilversiegelte Flachen Versiegelung (Ver- 1.093(1,0 0,0 0 -1,0| -4,00 -1.093 -4.372
kehrs- und Versor- 157(2,0 1,0 4| -1,0| -4,00 -157 -628
gungsflache)
Versiegelung (Ver- 687(1,0 0,0 0 -1,0| -4,00 -687 -2.748
kehrs- und Versor-
gungsflache)
Versiegelung (tber- 1.571|1,0 0,0 0 -1,0| -4,00 -1.571 -6.284
baubare Grundsttlicks-
flachen - Gewerbege-
baude)
Teilversiegelung (liber- 22411,0 0,0 0 -1,0 -4,00 -224 -896
baubare Grundstlicks-
flachen - Gewerbege-
bdude)
Endsumme Kompensationsbedarf -224.813 -899.252
Ausgangssituation Ausgleichs-maB- Flache Kompensationsleistung je__m 2 = Ge-
nahme [m2] winn an Wertstufen oder Okopunkten | Kompensationsleistung
pro m2 der MaBBnahme
Okopunkte
Wertstufe pro m2 Okopunkte pro m2 Bodenwert-
einheiten
Gebdudedacher Dachbegriinung (Sub- 53.931 1,0 4,00 53.931 215.724
stratstarke mindestens
20 cm), 60 % Begri-
nung Gebaudedacher
Begriinte Carports innerhalb der | Dachbegriinung (Sub- 859 1,0 4,00 859 3.436
anbaufreien Zone der B 311 stratstarke 20 cm),
100 % Begriinung
Versiegelte Flachen Entsiegelung 2.660 4,0 16,00 10.640 42.560
Teilversiegelte Flachen Entsiegelung 890 2,0 8,00 1.780 7.120
Endsumme Ausgleichsleistung 67.210 268.840
| Endsumme Bilanz -630.412|
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proF. Schmid |

Zusammenfassung

Treiber | Partner

Bestand Geplanter Zustand Bilanz
Schutzgut / Funktion (0]~ (0] Okopunkte (OP)
Schutzgut Biotope und Arten 861.660 898.847 37.187
Schutzgut Boden -630.412
Bilanz des Eingriffs -593.225
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y

pror. Schmid |
Treiber | Partner

Bestand Schutzgut Tiere und Pflanzen

Biotoptyp Biotopwert Flache Okopunkte
OP/m2 (1-
Nr Bezeichnung, Erlduterung 64) m?2
AusgleichsmaBnahme A3 (Auslichten von verbuschten Flachen und Anlage
von Zauneidechsen-Habitaten siidlich Méhringen - Flurstiick 1942)
42.20 Geblisch mittlerer Standorte, 16 5.136 82.176
Ansatz: Bestandswert 16 OP
AusgleichsmaBnahme A4 (Auflichten und Gestaltung einer Waldrandflache
slidlich M6éhringen - Flurstiick 4420)
59.40 Nadelbaum-Bestand aus Kiefer und Fichte (naturferner Waldbestand) 14 3.128 43.792
Ansatz: 2/3 der MaBnahmenflache
42.10 dichter Schlehenaufwuchs, Weiden (Geblisch trockenwarmer Standorte) 16 1.568 25.088
Ansatz: 1/3 der MaBnahmenflache
0
Summe Flachenwert Bestand 9.832 151.056
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y

Treiber | Partner

Geplanter Zustand

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Biotoptyp

Nr

Bezeichnung, Erlauterung

Biotopwert
OP/m2 (1-
64)

Flache

m?2

Okopunkte

AusgleichsmaBnahme A3 (Auslichten von verbuschten Flachen und An-
lage von Zauneidechsen-Habitaten siidlich Mohringen - Flurstiick 1942)

42.20

aufgelichtete Gehdlzsukzession auf 30 % der Flache (bewertet in Anlehnung an
Gebusche mittlerer Standorte) )

Ansatz: Bestandswert 16 OP, Aufwertung um 4 OP aufgrund Strukturanreiche-
rung

20

1.541

30.820

35.12/35.20

mesophytische Saumvegetation im Ubergang zu Saumvegetation trockenwarmer
Standorte auf ca. 70% der Flache, Anreicherung mit Habitatstrukturen fir die
Zauneidechse (8 Steinriegel: 2x3 m, 1 m hoch aufgeschiittet mit Kalksteinen 13-
30 cm Durchmesser, Einbau von starkem Totholz und Baumstubben)

Ansatz: Mittelwertbildung der Planungswerte fiir 35.12 (19 OP) und 35.20 (28
OP) = 24 OP, zzgl. 2 OP aufgrund Anreicherung mit Habitatstrukturen fiir die
Zauneidechse (=26 OP)

26

3.595

93.470

AusgleichsmaBnahme A4 (Auflichten und Gestaltung einer Waldrandfla-
che siidlich Mohringen - Flurstiick 4420)

59.40

Nadelbaum-Bestand aus Kiefer und Fichte (naturferner Waldbestand),

Ansatz: Bestandsflache (3.128 m2), Bestandswert 14 OP, Aufwertung um 2 OP
aufgrund Strukturverbesserung durch Entnahme einzelner Baume und Auflichtung
des Unterwuchses

16

3.128

50.048

42.10

Schlehen-/Weidengeblisch (Geblisch trockenwarmer Standorte), aufgelichtet bis
30 % Deckungsgrad durch Auf-den-Stock-setzen bzw. Rodung

Ansatz: 30 % Bestandsflache (1.568 x 0,3 = 470 m?2), Bestandswert 16 OP, Auf-
wertung um 2 OP aufgrund Strukturanreicherung durch Auslichten

18

470

8.460

35.12/35.20

aufgelichtete Gebilschflachen, Entwicklung zu kurzrasiger, llickiger Saumvegeta-
tion (mesophytische Saumvegetation im Ubergang zu Saumvegetation trocken-
warmer Standorte)

Ansatz: 70% der Bestandsflache von 42.10 (1.568 x 0,7 = 1.098 m2), Bewertung
durch Mittelwertbildung der Planungswerte fiir 35.12 (19 OP) und 35.20 (28 OP)
= 24 OP

24

1.098

26.352

0

Summe Flachenwert Geplanter Zustand

9.832

209.150
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y

proF. Schmid |
Treiber | Partner

Bilanz Schutzgut Tiere und Pflanzen

Summe Okopunkte Geplanter Zustand - Summe Okopunkte Bestand

58.094
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