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Offentliche Bekanntmachung

Bebauungsplan ,Nordstadt, Teilbereich Thiergarten-West”
. mit ortlichen Bauvorschriften
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs nach § 3 (2) BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Tuttlingen hat am 19.11.2018 in ffentlicher Sitzung den Entwurf des Be-
bauungsplans ,Nordstadt, Teilbereich Thiergarten-West* mit den zugehirigen rtlichen Bauvorschriften
gebilligt und beschlossen, die Offenlage gemif § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB) durchzufiihren.

Das ca. 6,62 ha groBe Plangebiet befindet sich am ndrdlichen Bebauungsrand der Stadt Tuttlingen. Der
Geltungshereich wird im Norden und Westen durch die RuBbergstraBie und die freie Landschaft begrenzt.
Im Osten schlieBen die Neubebauungen des kilrzlich realisierten Baugebiets ,Urbanes Wohnen” an. Den
siidlichen Rand bilden bestehende Wohnbebauungen.

Der Geltungshereich des Bebauungsplans ergibt sich aus folgendem Planausschnitt:

Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt Tuttlingen st mit dber 23.000 Arbeitspldtzen und zahlreichen Sport-, Kultur-, Freizeit- und
Bildungsangeboten ein attraktiver Wohnstandort. Um der Abwanderung wohnungssuchender Einwohner
entgegenzuwirken und um neue Biirger und Pendler vor Ort ansiedeln zu kinnen, miissen dringend neve
Wohnbaufliichen bereitgestellt werden. Entsprechend dem Gemeinderatsbeschluss vom 07.03.2016,
sollen in Tuttlingen die Voraussetzungen dafiir geschaffen werden, dass die Stadt bis ins Jahr 2030
auf 40.000 Einwohner anwachsen kann. Hierzu misssen die Innenentwicklungsfliichen aktiviert und die
Flchenreserven im Fliichennutzungsplan entwickelt werden.

Der erste Bauabschnitt im Bereich Nordstadt Teilbereich , Urbanes Wohnen” ist weitestgehend aufge-
siedelt. Dennoch setzt sich die hohe Nachfrage nach nevem Wohnbauland ungebrochen fort. Daher
sollen nun ziigig die Bauabschnitte Il und Ill, die sich westlich anschliefien und bis zur RuBbergstrafie
ausdehnen, in einem Zuge als Bebauungsplan ,Nordstadt, Teilbereich Thiergarten-West” entwickelt
werden. Aufgrund des Mangels an Kinderbetreuungspliitzen in der Nordstadt ist auBerdem der Bau einer
Kindertagesstiitte geplant. Der Bebauungsplan kann aus den Darstellungen des wirksamen Flichennut-
zungsplans entwickelt werden.

Verfahren

Die Offenlage umfasst den Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften, die Begriindung, den Umwelt-
bericht, die spezielle artenschutzrechtliche Prisfung, die Natura2000-Vorpriifung, das hydrogeologische
Gutachten, die Verkehrsuntersuchung sowie die schalltechnische Untersuchung. Sie findet in Form einer

Planauflage
vom 10. Dezember 2018 bis einschlieBlich 18. Janvar 2019

im Rathaus Tuttlingen, RathausstraBie 1 (Fachbereich Planung und Bauservice in den Schaukdsten bzw.
auf Stellwénden bei den Zimmern 117 und 118 im 1. 06) wiihrend der Gblichen Dienststunden statt.
Dabei wird Gelegenheit zur Auerung und Erérterung der Planung gegeben. Zusitzlich kinnen weitere
Termine zur Einsicht vereinbart werden. AuBerdem ist der vollstiindige Bebauungsplanentwurf im Infer-
net auf der Homepage der Stadt Tuttlingen unter

www.tuttlingen.de — Wirtschaft & Baven — Bauen & Wohnen

—» Ausliegende Bebauungsplne/Fliichennutzungsplan

eingestellt und kann jederzeit abgerufen werden.

Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind inshesondere die folgenden nach Einschiitzung der Gemein-

de wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen:

— Landratsamt Tuttlingen, Wasserwirtschaftsamt vom 11.05.2018 zu Lage im Wasserschutzgebiet,
Wasserversorgung Tuttlingen, vertiefter Untersuchungsbedarf, Eingriffs:/Ausgleichsbilanz Boden,
Vermeidung und Minimierung Bodeneingriffe.

— Landratsomt Tuttlingen, Naturschutzbehrde vom 15.05.2018 zu Naturpark, FFH-Gebiet, weitest
maglichem Erhalt Strevobstbestand, Artenschutz-MaBinahmenkonzept, ausstehenden Untersuchungs-
ergebnissen Totholzkiifer, Schmetterlinge und Heuschrecken, Eingriffs:/Ausgleichshilanz Biotopty-
pen, externen KompensationsmaBnahmen, Manahmensicherung und Monitoring.

— Landratsomt Tuttlingen, Gesundheitsamt vom 11.05.2018 zur Lage im Wasserschutzgebiet, Trink-
wasserverordnun

— Landratsomt Tuﬂ?ingen, Landwirtschaftsamt vom 15.05.2018 zum Verlust landwirtschaftlicher Fld-
chen durch Baugebiet und zur Vermeidung weiterer Verluste durch Kompensationsmafinahmen

— Regierungsprisidium Freiburg — Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vom 07.05.2018
v geologischen Verhiltissen im Gebiet, Hinweisen zur Versickerung, Lage im Wasserschutzgebiet.

— Regierungsprasidium Freiburg — Abteilung Wirtschaft, Roumordnung, Bau-, Denkmal- und Gesund-
heitswesen vom 09.04.2018 zu Lage im Wasserschutzgebiet, mdglichen Lirm- oder Schadstoffbe-
ginfriichtigungen

— Landesnaturschutzverband BW vom 11.05.2018 zu Verlust Streuobstbestiinde, hohem Ausgleichshe-
darf, fehlenden planexternen Mafinahmen, Artenschutz-MaBnahmenkonzept, Gestaltung unbebauter
Grundstiicksflichen, Solarenergiegewinnung

— Private Stellungnahme von Biirger 4 vom 27.04.2018 zu erhaltenswertem Baumbestand entlang
der alten RuBbergstrafe

- Priv%Te Stellungnahme von Biirger 5.1 vom 09.05.2018 zu Verkehrs:/Lirmbelastung an der Balinger
Strafe

Folgende Arten umwelthezogener Informationen sind verfiigar und liegen den Offenlageunterlagen bei:

 Umweltbericht (Stand 22.10.2018, Faktorgriin, Rottweil)

o Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (Stand 22.10.2018, Faktorgrin, Rottweil)

© Natura2000-Vorpriifung (Stand 20.03.2018, Fakorgriin, Rottweil)

o Hydrogeologisches Gutachten (Stand 03.08.2018, Sachverstindigenbiro fir Boden- und Grundwas-
serschutz Dr. Bjérn Bahrig, Allensbach)

o Verkehrsuntersuchung (Stand August 2018, Fichtner WRT, Freiburg)

o Schalltechnische Untersuchung (Stand 22.08.2018, Heine + Jud, Stuttgart)

Im Umweltbericht werden folgende Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiiter beschrieben:

o Fliiche: Angaben zum Umtang bisheriger und geplanter Flichennutzungsarten und Bewertung der
Bebauungsdichte.

o Tiere, Pflanzen/Biotoptypen: mittlere bis teilweise hohe Beeintriichtigungen durch Verlust von
Fettwiesen und Streuobsthestinden, Betroffenheit geschiitzter Fledermaus- und Vogelarten, Erfas-
sungsergebnisse zu weiteren Artengruppen, Erhalt von Bdumen eingeschriinkt maglich, Darstellung
der griinordnerischen MaBnahmen, artenschutzrechtliche Prisfung mit Vermeidungs- und vorgezogene
AusgleichsmaBinahmen, Eingriffs-/Ausgleichshilanz in Okopunkren unter Einbeziehung externer Kom-
pensationsmafinahmen auf Gemarkung Hausen (Gmd. Beuron).

© Boden: Informationen Gber vorherrschenden Bodentyp, Bewertung der Bodenfunktionen und bau- und
anlagebedingten Eingriffe, Eingriffs-/Ausgleichsbilanz in Okopunkten unter Anrechnung von Dachbe-
griinung und bereits erfolgter Altlastenerkundungen in Tuttlingen.

 Wasser: Informationen zur Hydrogeologie, Keine Beeintriichtigung des Wasserschutzgebiets mit Maf-
nahmen zum Grundwusserscputz, Entwisserung in zentrales Retentionshecken im BA |, Abflussmini-
mierung durch Festsetzung Dachbegriinung, keine Eingriffe in Oberflichengewisser.

o Klima/Luft: Informationen iber das Lokalklima, geringe Auswirkungen durch Bebauung, Minimierung
durch Festsetzung Dachbegriinung.

o Landschaftshild/Erholung: mittlere Bedeutung des Gebiets fir Naherholung mit vorhandener Wege-
erschliefung, Verlust von ortsrandpriigendem Streuobstbestand, teilweiser Erhalt, griinordnerisches
Konzept mit EingriinungsmaBinahmen.

o Mensch: Bewertung des Gebietes unter Beriicksichtigung bestehender Vorbelastungen (Lrm-, Schad-
stoff-und Geruchsimmissionen von Strafien, landwirtschaftlichen Fléichen, Tierhaltungsbetrieb); insge-
somt unerhebliche Beeintriichtigungen unter Beriicksichtigung von LirmschutzmaBinahmen.

o Kultur- und Sachgiiter: Keine Hinweise auf Kultur- und Sachgiiter im Plangebiet.

o Geschiltzte Bereiche: Keine Begintrichtigung von FFH-Gebiet und Wasserschutzgebiet.

o Abwasser und Abfall: Anschluss des Gebietes an das Griliche Wasserversorgungs- und Abwassemetz
sowie die Abfallbeseitigung.

o Emneuerbare Energien und effiziente Energienutzung: Nutzung des guten bis sehr guten Solarpotenti-
als auf den Dachflichen zugelassen, Anschluss an Fernwiirme- und Gasnetz geplant.

o Stiirfallbetrachtung: Keine Hinweise auf zu beriicksichtigende Stérfallrisiken.

o Kumulation: Im Fu?le weiterer ErschlieBung Bauabschnitte IV bis VI ist Kumulation zu beachten.

° Eingnffs( usgleichshilanzierung: Unter Beriicksichtigung verschiedener intemer und extemer, teil-
weise schutzgutiibergreifender Kompensationsmafinahmen ausgeglichene Bilanz

Wihrend der Auslegungsfrist kinnen zu diesem Bebauungsplanentwurf und dem Entwurf iber die ort-
lichen Bauvorschriften — schriftlich oder miindlich zur Niederschrift — Stellungnahmen bei der Stadt
Tuttlingen vorgebracht werden. Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist
die Angabe der Anschrift des Verfassers zweckmifig.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht wihrend der Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kinnen.

Tuttlingen, den 27.11.2018

Michael Beck
Oberbiirgermeister




