Geplante Sanierung ,Mohringen Ortsmitte” in Tuttlingen

Waustenrot Haus- und Stadtebau GmbH

y W

Burgerinformationsveranstaltung zu den
vorbereitenden Untersuchungen

Tuttlingen Mohringen

Montag, 29.05.2017, 18:00 Uhr

Anton-Braun-Grundschule
Battaglia Strale 22
78532 Tuttlingen

Referenten:;
Daniel Schmieder

Norina Flietel
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1. Die Wustenrot Haus- und Stadtebau GmbH

Aufgaben der WHS in der geplanten Sanierung ,Mohringen Ortsmitte” in Tuttlingen:

= Durchfihrung der vorbereitenden Untersuchungen inklusive Bulrgerbeteiligung

= Vorbereitung Antrag auf Aufnahme des Untersuchungsgebiets in Programm der
stadtebaulichen Erneuerung

= Durchfihrung privater Modernisierungsberatungen im Vorfeld
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2. Sachstand und weiteres Vorgehen

04/2017 Beschluss Beginn VU

05/2017 Fragebogenaktion unter Eigentimern, Bewohnern,
Gewerbetreibenden im Untersuchungsgebiet

20052017 Burgerinformationsveranstaltung

06/2017 Beteiligung der Trager offentlicher Belange

07/2017 ggf. Stadtteilspaziergang

19.07.2017 Besuch des Wirtschaftsministeriums — Besichtigung des Gebiets

08/2017 Erstellung Ergebnisbericht VU

10/2017 Vorstellung Ergebnisse VU

10/2017 Antragsstellung fur ein Programm der stadtebaulichen
Erneuerung

M wistenrot ]

STADT TUTTLUNGEN k= <l

Winsche werden Wirklichkeit.



3. Gesamtkarte Ortsentwicklungskonze

Stadt Tuttlingen

Ortsentwicklungskonzept
Méhringen

Plan 1:
Untersuchungsgebiet
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4. Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

Hogarten

Stadt Tuttlingen

"Mdhringen Ortsmitte"

Abgrenzung
Untersuchungsgebiet

Gebietsabgrenzung
fur vorbereitende
Untersuchungen

N

A

Winternot Haus- und Stidtebeu GbH
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5. Ziele der vorbereitenden Untersuchungen

= Nachweis des Vorhandenseins stadtebaulicher sowie
sozialer Missstande (bspw. demographische Aspekte),

= Mitwirkungsbereitschaft der Betroffenen,

= Darlegung der stadtebaulichen Zielsetzung,

= Finanzierbarkeit der Mal3nhahmen,

= Abwagung tber die Wahl des Sanierungsverfahrens,

= VU bildet Voraussetzung flr den Beschluss der Sanierungssatzung.

‘ Schaffung planerischer und konzeptioneller Grundlagen zur
Aufnahme in ein Programm der stadtebaulichen Erneuerung
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0. Inhalt der vorbereitenden Untersuchungen

= Ermittlung von Starken, Schwéachen und Potenzialen
= Zielplanung, Neuordnungskonzept fur das Untersuchungsgebiet
= Kostenermittiung
= Gewinn von Beurteilungsgrundlagen Uber die
— Notwendigkeit der Sanierung,

— sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse und
Zusammenhange,

— anzustrebenden allgemeinen Ziele und die Durchflhrbarkeit der Sanierung
im Allgemeinen.

‘ Wichtiger Bestandteil: Beteiligung der Blrger und der Betroffenen

Hinweis: Sanierungsziele kbnnen im Laufe der Sanierung aktualisiert
werden
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/. Beteiligungsverfahren

= Bulrgerinformationsveranstaltung (29.05.2017)

= Fragebogen fur Eigentiimer, Bewohner und Gewerbetreibende im
Untersuchungsgebiet mit Fragen:

— zum Untersuchungsgebiet,

— zum Gebaudezustand und dessen Nutzung,

— zur Mitwirkungsbereitschaft in der zuklinftigen Sanierung,

— zu Anregungen fir die zuklnftige Sanierung.
= Beteiligung Trager offentlicher Belange durch separate Fragebogenaktion
= ggf. Stadtteilspaziergang
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8. Befragung der Eigentumer, Bewohner und Gewerbetreibenden

Inhalte der Fragebogenaktion mit Fragen ...

... zum Gebaude

Befragungsbogen L i
" N Utz u n g (WO h n e n / G eWe rbe) Bitte ausgefullt bis zum 12.06.2017 zurick an in Zusammenarl beit mit

Stadt Tuttlingen Wiistenrot H.

laus-
m Zustand | ot
Rathausstrae 1 lernstrae 12 - 14

Hohenzoll
78532 Tuttlingen 71638 Ludwigsburg
Bearbeiterin: Bearbeiter:
Frau Nina Reichle Herr Daniel Schmieder
u Ausstattung Teeton: 74 90354 oo 07141 o353
E-Mail: Nina.Reichle@tuttlingen.de E-Mail: daniel.schmieder@wuestenrot.de

= Ene rg ieverso rgung Vorbereitende Untersuchungen

nach dem Baugesetzbuch

Statistische Erhebung* fiir die Vorbereitung der geplanten
StadterneuerungsmaBnahme
»M6hringen Ortsmitte® in Tuttlingen

22.05.2017

... zu den im Gebaude lebenden Personen

| A n Z a h I Nachname bzw. Firma des Befragten Vorname bzw. bel Firmen Ansprechpartner

Strae (Wohnort bzw. Firmensitz) PLZ, Ort (Wohnort bzw. Firmensitz)

} \I te r Telefon far Ruckfragen E-Mail

Ihre Angaben beziehen sich auf das Grundstiick

- - s . Strake / F (Lage des ) Fi N mehrere, )
... Einstellung der Eigentimer zur Sanierung
Sind Si j
2. Sind Sie meh i (Haupt-) Gebaude ja
innerhalb des geplanten Sanierungsgebietes? n
Wenn illen Sie den Fragebogen fir jedes Gru bzw. jedes Hauptg in2

‘ Daten werden vertraulich behandelt R —
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9. Ablauf einer Sanierungsmalinahme

1. Vorbereitende Untersuchungen
2. Sanierungssatzung

3. Sanierungsdurchfihrung

= Ordnungsmalfl3nahmen
— Bodenordnung / Grunderwerb
— Stral3en- und Platzgestaltung
— Neubau von Erschlielungsanlagen
— Vorbereitung von Baumalinahmen

= Baumalinahmen
— Modernisierung und Instandsetzung
— Neubau (spezielle Falle)
— Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

4. Aufhebung der Sanierungssatzung

in der Regel 8 — 10 Jahre
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10. ,Pflichten” der Eigentumer im Sanierungsgebiet

= Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgange § 144 BauGB

Im formlich festgelegten Sanierungsgebiet bedurfen der

schriftlichen Genehmigung der Gemeinde:

— bauliche Veranderungen von Gebauden (oder Gebaudeteilen)
— Nutzungsanderungen von Gebauden

— Veraul3erung von Gebauden

‘ Grund: Einhaltung der Sanierungsziele

= Sanierungsvermerk im Grundbuch
— Lo6schung des Vermerks nach Abschluss der SanierungsmalRnahme

= Vorkaufsrecht der Gemeinde § 24 BauGB
— zur Sicherung der Sanierungsziele (mit hinreichender Begrindung)
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11. Fordermoglichkeiten fur private Modernisierung

Voraussetzung fir eine FGrderung

Das Gebaude muss im Sanierungsgebiet liegen
= Mit der baulichen Malihahme darf vorab noch nicht begonnen werden

= Der Eigentimer muss sich vorher vertraglich gegeniber der Gemeinde
verpflichten, bestimmte Erneuerungsmal3inahmen durchzuftihren

= Die Kosten missen im Hinblick auf die Erh6hung des Gebrauchswerts und der
Nutzungsdauer wirtschaftlich vertretbar sein
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11. Fordermoglichkeiten fur private Modernisierung

Was kann gefordert werden?

= Modernisierung von Gebauden zur Beseitigung von Missstanden und
Mangeln durch bauliche MalRhahmen, die den Gebrauchswert des Gebaudes
entsprechend den Sanierungszielen nachhaltig erhhen

= Grundstucksfreilegung (Abbruch von Gebauden)
—> sofern dies den Sanierungszielen entspricht und kein Denkmalschutz besteht

genaue Fdrdermodalitaten werden durch
Fordergrundséatze festgelegt
- FOrdergrundsatze mussen noch beschlossen werden

Voraussetzung:
Aufnahme in ein Programm der stadtebaulichen Erneuerung
- Frihestens Marz 2018
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11. Fordermoglichkeiten fur private Modernisierung

Was kann gefordert werden?

Forderfahige Kosten

Nicht forderfahige Kosten

Modernisierung des Heizsystems

Reine Instandsetzungsmalinahmen

Erneuerung der Sanitaranlagen sowie -leitungen

Luxusmodernisierungen

Erneuerung der Elektroanlagen sowie -leitungen

Einrichtungskosten (Einbauklche, Lampen,
Mobiliar)

Malerarbeiten

Solaranlagen, Photovoltaikanlagen (werden z. B.
Uber KfW-Bank gefordert)

Erneuerung von Bodenbelagen

Vorhaben, die bereits durch andere Programme
gefordert werden

Energetische Modernisierungen (bspw. Fassaden-
und Dachdammung, Erneuerung der Fenster)

Bauleistungen, die bereits vor Abschluss der
Modernisierungsvereinbarung erbracht wurden

Werkzeug und Baumaschinen
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11. Fordermoglichkeiten fur private Modernisierung

Wie missen Sie vorgehen?

1. Erste Kontaktaufnahme mit der Stadt Tuttlingen oder der Wiistenrot Haus- und
Stadtebau GmbH

2. Vereinbarung eines Termins fur eine Modernisierungsberatung

3. Konkretisierung des Modernisierungsvorhabens

4. Einholen von drei Angeboten pro Gewerk von Handwerksbetrieben
oder

Einholen einer fachmannisch erstellten Kostenschatzung nach DIN 276 inkl.
MalRnahmenbeschreibung

5. Unterzeichnen einer Modernisierungsvereinbarung zwischen der Stadt Tuttlingen und
den Eigentiimern

6. Durchfihrung der Modernisierungsmal3nahme

7. Nach Priufung der eingereichten Rechnungen und Zahlungsbelege und der
vertragsgemal3en Durchfiihrung der Mal3nahme kann Forderung ausgezahlt werden
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11. Fordermoglichkeiten fur private Modernisierung

Wie wird gefordert?

Beispielrechnung:

= Modernisierung eines Gebaudes mit berlcksichtigungsfahigen Kosten von
bspw. 100.000,00 €

i
I
[
I
i Fordersatz 15 % 15.000,00 € E 6.000,00 € 9.000,00 €

I
i Fordersatz 20% 20.000,00 € E 8.000,00 € 12.000,00 €
[ I
I I
i Fordersatz 25 % 25.000,00 € i 10.000,00 € 15.000,00 €
: I
| Fordersatz 30 % 30.000,00 € E 12.000,00 € 18.000,00 €
I I
A

Forderrahmenbedingungen missen noch vom Gemeinderat festgelegt werden
—> Voraussichtliche Forderobergrenze 30.000,00 €
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11. Fordermoglichkeiten fur private Modernisierung

Was ist die erhohte steuerliche Abschreibung?

= Bei privaten Modernisierungsmafl3nahmen kann gemald §§ 7 h, 10
fund 11 a EStG die ,erhdhte steuerliche Abschreibung® genutzt

werden. I
[ ]
= ,....im Jahr der Herstellung und in den folgenden sieben Jahren €
jeweils bis zu 9 Prozent und in den folgenden vier Jahren jeweils ;

bis zu 7 Prozent der Herstellungskosten flr Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalnahmen...” (EStG § 7 h Abs. 1, Satz 1)

>
$
= § 10f Steuerbegtinstigung fur zu eigenen Wohnzwecken genutzte €
Gebaude in Sanierungsgebieten: ,... im Kalenderjahr des /
Abschlusses der Baumaflinahme und in den neun folgenden ‘
Kalenderjahren jeweils bis zu 9 Prozent ... :

Die Details klaren Sie mit lhrem Steuerberater oder dem
Finanzamt.

os rA
M wustenrot STADT TUTTUNGEN L= J
Winsche werden Wirklichkeit.




11. Fordermoglichkeiten fur private Modernisierung

Was ist die erhohte steuerliche Abschreibung?

= Die bescheinigungsfahigen Kosten werden um die
erhaltenen Fordermittel entsprechend reduziert.

= Der Eigentimer muss die Bescheinigung bei der Stadt
beantragen.

= Der Eigentimer kann die entsprechende Bescheinigung
beim Finanzamt einreichen.

=  Das Finanzamt verflugt Gber ein eigenes Prfrecht

= Bei denkmalgeschutzten Gebauden muss die
Abschreibungsart abgewogen werden

Die Details klaren Sie mit Ihrem Steuerberater oder dem
Finanzamt.
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12. Zeitplan

29.05.2017 Blrgerinformationsveranstaltung
06/2017 Beteiligung der Trager offentlicher Belange
07/2017 ggf. Stadtteilspaziergang
08/2017 Erstellung Ergebnisbericht VU
10/2017 Vorstellung Ergebnisse VU
10/2017 Antragsstellung fur ein Programm der stadtebaulichen
Erneuerung
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Geplante Sanierung ,Mohringen Ortsmitte” in Tuttlingen

Gibt es Fragen?

Projektteam und Ansprechpartner:

Wiistenrot Haus- und Stadtebau GmbH Stadt Tuttlingen

Herr Daniel Schmieder Frau Nina Reichle

Tel.: 07461 99-354
Fax.: 07461 99-410

. Tel.: 07141 149-253
Fax.: 07141 149-160

daniel.schmieder@wuestenrot.de Nina.Reichle@tuttlingen.de
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Interaktiver Teil: Meinungsbild

Was ist ihre Meinung zum Sanierungsgebiet?

Ich bin noch unentschlossen Ich plane aktuell eine

und bendtige weitere
Informationen.

Modernisierungs- oder
Ordnungsmalinahme.

Ich mGchte aktuell keine
Modernisierungs- oder
Ordnungsmalinahme
durchfihren.

Ich fUhre vielleicht eine
Modernisierungs- oder
Ordnungsmalinahme durch.

M wistenrot
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Nehmen Sie sich einen Klebepunkt und platzieren Sie diesen in
dem Feld, das Ihre Meinung widerspiegelt
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Interaktiver Teil: Meinungsbild

B redf 2 stadt Tuttlingen

Stadtteil Méhringen

Abgrenzungsvorschlag

1 E - ==—  Sanierungsgebiet S h a h
T
EENEEERE ‘ chwache
B¢
e i "= Getistsaborenzung (Versehiag

O Starke

Nehmen Sie sich jeweils einen Klebepunkt und verorten Sie diese
auf dem Plan

.o rA
m wustenrot STADT TUTTUNGEN L
Wiinsche werden Wirklichkeit.




Interaktiver Teil: Meinungsbild

Stadtteilspaziergang

Finde ich gut! Ist nicht notig!

‘ Nehmen Sie sich einen Klebepunkt und verorten Sie diesen
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