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1. Anlass und Ausgangslage

Anlass

Lage des Plangebiets

Im Norden von Tuttlingen soll die Wohnbebauung in ndrdliche Rich-
tung erweitert werden. Die Erweiterung wurde mit einem ersten Bau-
abschnitt mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Nordstadt -
Urbanes Wohnen“ bereits begonnen. Dieser erste Bauabschnitt ist
weitestgehend aufgesiedelt.

Um den hohen Bedarf nach Wohnbauland in Tuttlingen zu befriedi-
gen sollen die Bauabschnitte 1l und lll, die sich westlich an den Bau-
abschnitt | anschlieRen und bis zur Rufl3bergstrale ausdehnen, in
einem Zuge als Bebauungsplan ,Nordstadt, Teilbereich Thiergarten-
West" entwickelt werden. Der Bebauungsplan kann aus den Darstel-
lungen des wirksamen Flachennutzungsplans entwickelt werden.

Das ca. 6,62 ha grofRe Plangebiet befindet sich am ndérdlichen Be-
bauungsrand der Stadt Tuttlingen. Der Geltungsbereich wird im Nor-
den und Westen durch die Rul3bergstral3e begrenzt. Im Osten schlie-
Ben die Neubebauungen des kirzlich realisierten Bauabschnittes |
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Abb. 1: Lage des Plangebietes (unmaRstablich)
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Abb. 2: Abgrenzung des Plangebietes (unmaf3stablich)

2. Rechtliche und planerische Vorgaben, Prifmethoden,
Datenbasis

2.1 Rechtliche Grundlagen

Umweltschiitzende Gemal den 881 Abs. 6 Nr. 7, 1a, 2 Abs. 4, 2a, 4c, 5 Abs. 5 sowie
Belange im BauGB: der Anlage zu den 88 2 Abs. 4 und 2a BauGB ist eine Umweltprifung
Umweltpriifung ein obligatorischer Teil bei der Aufstellung von Bebauungsplénen.

Inhalt der Umweltprifung ist die Ermittlung der voraussichtlich erheb-
lichen Umweltauswirkungen gemafl der Anlage 1 zum Baugesetz-
buch. Dabei werden diejenigen Umweltauswirkungen ermittelt, die
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes vorbereitet werden. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berticksichtigen.

Zur Dokumentation der Umweltprifung erstellt der Vorhabentrager
einen Umweltbericht, der alle umweltrelevanten Belange zusammen-
fasst und den Behorden zur Stellungnahme vorgelegt wird.

Untersuchungs- Gemal § 2 Abs. 4 S. 2f BauGB legt die Gemeinde fur den Umweltbe-

umfang und -methode richt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung
der Umweltbelange fir die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltpri-
fung bezieht sich dabei auf das, was nach gegenwartigem Wissens-
stand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt
und Detaillierungsgrad des Bebauungsplans angemessener Weise
verlangt werden kann.

Eingriffsregelung Gemal § la Abs. 3 S. 3 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebau-
nach BNatSchG ungsplanen die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheb-
und BauGB licher Beeintrachtigungen des Landschaftshildes und der Leistungs-

und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwéagung zu be-
rucksichtigen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzge-
setz). Ein Ausgleich ist dann nicht erforderlich, wenn die Eingriffe
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bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren (8§ 1la Abs. 3 S. 6 BauGB).

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach 8 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG besonders und streng geschiitzten Arten (wobei
die streng geschiitzten Arten eine Teilmenge der besonders ge-
schitzten Arten darstellen). Nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG gelten fir
die besonders und streng geschitzten Arten bestimmte Zugriffs- und
Stérungsverbote.

Bei nach den Vorschriften des BauGB zulassigen Eingriffen gelten
diese Verbote jedoch nur fir nach européischem Recht geschutzte
Arten (alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie alle euro-
paischen Vogelarten).

Fir eine detaillierte Darstellung der artenschutzrechtlichen Vorgaben
wird auf die Spezielle artenschutzrechtliche Prifung zum Vorhaben
verwiesen.

2.2 Allgemeine Umweltziele

Definition

Vorgaben

Pflanzen und Tiere

Flache, Boden und Wasser

Umweltqualitatsziele definieren die anzustrebenden Umweltqualitaten
eines Raums und stellen damit den Maf3stab fur die Beurteilung von
Vorhabenwirkungen dar.

Die Umweltziele als Bemessungsmafistab fir die zu ermittelnden
Auswirkungen werden schutzgutbezogen aus den nachfolgend aufge-
fuhrten Fachgesetzen abgeleitet:

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-
dere

¢ dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt,

e Erhalt lebensfahiger Populationen wild lebender Tiere und Pflan-
zen einschliellich ihrer Lebensstétten,

e Ermoglichung des Austausches zwischen den Populationen sowie
Wanderungen und Wiederbesiedlungen,

e Entgegenwirken hinsichtlich Gefahrdungen von naturlich vor-
kommenden Okosystemen, Biotopen und Arten,

e Erhalt von Lebensgemeinschaften und Biotopen mit ihren struktu-
rellen und geografischen Eigenheiten in einer reprasentativen
Verteilung.

Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB), inshesondere

e Grundsatz zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden,

e Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung,

e Umnutzung von landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke
genutzten Flachen nur in notwendigem Umfang.

Stadt Tuttlingen, Bebauungsplan ,Nordstadt, Teilbereich Thiergarten-West", Umweltbericht 3
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Vorgaben des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbeson-
dere

¢ nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des
Bodens,

e Abwehr schadlicher Bodenveranderungen,

e weitestmdgliche Vermeidung von Beeintrachtigungen der natirli-
chen Bodenfunktionen sowie der Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte.

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-
dere

e Erhalt der Boden, sodass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiil-
len kbnnen,

e Renaturierung nicht mehr genutzter versiegelter Flachen oder,
soweit eine Entsiegelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist,
Uberlassen der naturlichen Entwicklung.

Vorgaben des Wasserhaushaltgesetzes, insbesondere

e Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als
Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut,

e keine Verschlechterung des o©kologischen und chemischen Zu-
stands von Flie3gewdassern,

e Kkeine Verschlechterung des mengenmafigen und chemischen
Zustands des Grundwassers,

e ortsnahe Versickerung / Verrieselung von Niederschlagswasser
oder Einleitung in ein Gewasser ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser, sofern dem keine wasserrechtlichen / 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen.

Luft/ Klima Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB), inshesondere
e Vermeidung von Emissionen,

e Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effizien-
te Nutzung von Energie,

e den Erfordernissen des Klimaschutzes durch MaRnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung tragen.

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-
dere

e Schutz von Luft und Klima durch MaRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere fiir Flachen mit glnsti-
ger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen.

Landschaftsbild; Vorgaben des Bundesnhaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-
Erholungswert; dere

Stadt Tuttlingen, Bebauungsplan ,Nordstadt, Teilbereich Thiergarten-West", Umweltbericht 4
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e dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie
des Erholungswertes der Landschaft,

e Bewahrung der Naturlandschaften und historisch gewachsenen
Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenk-
malern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beein-
trachtigungen,

e Schutz und Zuganglich-Machen nach ihrer Beschaffenheit und
Lage geeigneter Flachen zum Zweck der Erholung in der freien
Landschatft.

e Vorgaben der DIN 18005 hinsichtlich Orientierungswerten zum
Larmschutz.

e Vorgaben der TA Larm hinsichtlich Grenzwerten zum Larmschutz.

2.3 Geschutzte Bereiche

Natura2000
(§ 31 ff BNatSchG)

Naturschutzgebiete
(§ 23 BNatSchG)

Nationalpark
(§ 24 BNatSchG)

Biosphérenreservate
(§ 25 BNatSchG)

Landschaftsschutzgebiete
(§ 26 BNatSchG)

Naturpark
(§ 27 BNatSchG)

Naturdenkmaéler
(§ 28 BNatSchG)

Geschiitzte Biotope
(§ 30 BNatSchG)

Wasserschutzgebiet

Festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiete
(§ 78 WHG, § 65 WG)

Waldfunktionen

Das FFH-Gebiet ,GroRer Heuberg und Donautal (Schutzgebiets-Nr.
7919311) liegt rund 600 m nordostlich des Plangebietes. Es liegen
keine Vogelschutzgebiete bzw. Teile davon innerhalb des Plangebie-
tes bzw. dem naheren Umfeld.

Es liegen keine Naturschutzgebiete bzw. Teile davon innerhalb des
Plangebietes bzw. dem ndheren Umfeld.

Es liegt kein Nationalpark bzw. Teile davon innerhalb des Plangebie-
tes bzw. dem naheren Umfeld.

Es liegt kein Biospharenreservat bzw. Teile davon innerhalb des
Plangebietes bzw. dem ndheren Umfeld.

Es liegen keine Landschaftsschutzgebiete bzw. Teile davon innerhalb
des Plangebietes bzw. dem néheren Umfeld.

Das Plangebiet liegt, wie die gesamte Gemeindeflache von Tuttlin-
gen, innerhalb des Naturparks ,,Obere Donau®.

Es liegen keine Naturdenkmaler bzw. Teile davon innerhalb des
Plangebietes bzw. dem ndheren Umfeld.

Es liegen keine von der Offenlandkartierung Baden-Wiurttemberg
erfassten geschitzten Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. § 33
NatSchG innerhalb des Plangebietes bzw. dem naheren Umfeld.

Das Plangebiet liegt zum Grofteil in der Zone Ill des Wasserschutz-
gebietes ,Horizontalfilterbrunnen im Gewann Riedgraben® (Schutzge-
biets-Nr. 327039).

Es liegen keine festgesetzten Uberschwemmungsgebiete und Fla-
chen, die gemaR der Hochwassergefahrenkarte Baden-Wirttemberg
bei einem hundertjihrigen Hochwasser (HQio) Uberflutet werden,
innerhalb des Plangebietes bzw. dem néaheren Umfeld.

Westlich bzw. nordwestlich des Plangebietes befindet sich Waldfla-
che, von denen entsprechend der Waldfunktionenkartierung Baden-
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Wairttemberg Teile als Erholungswald und Teile als Bodenschutzwald
ausgewiesen sind.

2.4 Ubergeordnete und kommunale Planungen

Regionalplan

Landschaftsrahmenplan

Fléchennutzungsplan

Landschaftsplan

Bestehende Bebauungsplé-
ne

Biotopverbund

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans der Region Schwarz-
wald-Baar-Heuberg (Genehmigung 10.09.2003) sind die Flachen des
Plangebietes als Siedlungsflache dargestellt.

Ein aktueller Landschaftsrahmenplan der Region Schwarzwald-Baar-
Heuberg liegt nicht vor. Entsprechend der Region Schwarzwald-Baar-
Heuberg befindet sich der Landschaftsrahmenplan in der Fortschrei-
bung.

Im Flachennutzungsplan Verwaltungsraum Tuttlingen ist das Plange-
biet im Kartenteil (5. Fortschreibung, 27.11.2007) als geplante Wohn-
bauflache dargestellt. Dementsprechend kann der Bebauungsplan
.Nordstadt, Teilbereich Thiergarten-West* aus den Darstellungen des
rechtswirksamen Flachennutzungsplans entwickelt werden.

Im  Landschaftsplan  Verwaltungsraum  Tuttlingen  (Entwurf,
19.11.1999) ist das Plangebiet im Kartenteil als Siedlungsflache dar-
gestellt. Spezielle Aussagen und Mafinahmen fir das Plangebiet sind
nicht enthalten.

Fir die Flachen des Plangebietes liegt kein Bebauungsplan vor.

Das ostlich angrenzende Wohngebiet befindet sich innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,,Nordstadt Teilbereich Urba-
nes Wohnen* (Satzungsbeschluss 19.02.2011, rechtskréaftig
15.11.2010).

Das sudlich angrenzende Wohngebiet befindet sich innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Altwegen Teil [I* (rechtskraf-
tig 09.09.1988; Satzungsbeschluss am 24.10.2016 fir den Bebau-
ungsplan ,Altwegen Teil I — 1. Anderung).

Rund 100 m westlich des Plangebietes befindet sich eine Kernflache
des landesweiten Biotopverbunds mittlerer Standorte. Ein Suchraum
(1.000 m) des landesweiten Biotopverbunds mittlerer Standorte ver-
lauft nordlich des Plangebietes in norddstliche Richtung Uber die dort
befindliche Ackerflur.

Es liegen keine Suchraume, Kernrdume und Kernflachen des lan-
desweiten Biotopverbunds feuchter und trockener Standorte inner-
halb des Plangebietes bzw. dem né&heren Umfeld.

Direkte Beeintrachtigungen des landesweiten Biotopverbunds durch
das Vorhaben werden nicht angenommen. Bei den notwendigen
planexternen Ausgleichsmallhahmen sowie CEF-Malinahmen sind
die Vorgaben des landesweiten Biotopverbunds zu bericksichtigen.

Stadt Tuttlingen, Bebauungsplan ,Nordstadt, Teilbereich Thiergarten-West", Umweltbericht 6
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2.5 Prufmethoden

Allgemein

Anwendung der Eingriffsre-
gelung

Inhalt der Umweltprifung ist die Ermittlung der voraussichtlich erheb-
lichen Umweltauswirkungen gemaf Anlage 1 zum BauGB. Dabei
werden diejenigen Umweltauswirkungen ermittelt, die durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes vorbereitet werden. Fir die Ermittlung
und Bewertung der Bestandssituation und der zu erwartenden Um-
weltauswirkungen werden eigene Erhebungen der Biotoptypen sowie
weitere bestehende Unterlagen herangezogen (s. hierzu auch
Kap. 2.6).

Verbindliche Vorgaben zu Priifmethoden in der Eingriffsregelung sind
im BauGB nicht enthalten. Im Rahmen dieses Umweltberichts erfolgt
die Ermittlung des Eingriffsumfangs getrennt nach den einzelnen
Schutzgitern gemalf folgendem Vorgehen:

¢ Die Bewertung der ,Biotoptypen® als Teil des Schutzgutes ,Pflan-
zen“ orientiert sich am Biotoptypen-Bewertungsmodell in Anla-
ge 2 - Abschnitt 1 und Tabelle 1 der Okokonto-Verordnung (OK-
VO) des Landes Baden-Wiurttemberg. Danach wird jedem vor-
kommenden Biotoptyp ein Wert zugewiesen. Hohe Punktwerte
stehen dabei fir eine hohe Okologische Wertigkeit, niedrige Zah-
len fur eine geringe Okologische Wertigkeit. Der Punktwert wird
anschliel3end mit der Flache, die der Biotoptyp einnimmt, multipli-
ziert. Die so fur jeden vorkommenden Biotoptypen ermittelten
Punktwerte werden summiert, sodass sich ein Gesamtwert der
Bestandssituation ergibt. Ebenso wird ein Gesamtwert der Pla-
nungssituation ermittelt. Dazu muss zuvor abgeschatzt werden,
welche Biotoptypen sich aufgrund der Planung vermutlich einstel-
len werden.

e Die Bewertung des Schutzguts ,Boden“ orientiert sich ebenfalls
an der OKVO (Anlage 2 - Abschnitt 3 und Tabelle 3). Dabei wer-
den die vier Bodenfunktionen ,Naturliche Bodenfruchtbarkeit®,
L2Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf’, ,Filter und Puffer fir
Schadstoffe* sowie ,Sonderstandort fur naturnahe Vegetation®
entsprechend ihrer Leistungsfahigkeit bewertet. Wie bei den Bio-
toptypen lasst sich ein Punktwert pro Flacheneinheit im Ist-
Zustand sowie im Planzustand ermitteln. Daneben werden die im
Rahmen des Scopings vom Landratsamt Tuttlingen, Sachgebiet
Bodenschutz genannten Hinweise zum Eingriff bzw. Ausgleich,
insbesondere zu den baubedingten Wirkfaktoren und den bauzeit-
lichen Beeintrachtigungen, berticksichtigt.

e Die Eingriffe in die weiteren Schutzgiter (Wasser, Klima / Luft,
Landschaftsbild) werden verbal-argumentativ beurteilt.

Bei den Schutzgitern ,Boden® und ,Biotoptypen® ergibt die Gegen-
Uberstellung von Bestands- und Planungswert i. d. R. ein Defizit an
Wertpunkten (Ausgleichsbedarf), das den Umfang der nétigen tkolo-
gischen Ausgleichsmalinahmen vorgibt.

Die Auswahl an mdglichen AusgleichsmalRnahmen ist hier, in der
Bauleitplanung, nicht auf die abschlieBende Maflnahmenauflistung
der Okokontoverordnung beschrankt. AusgleichsmaRnahmen miis-
sen aber auf jeden Fall eine aus landschaftspflegerischer Sicht sinn-
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Bewertung des Ist-Zustands

Bewertung der prognostizier-
ten Auswirkungen

faktorgrun

volle Aufwertung des Naturhaushaltes und / oder des Landschaftsbil-
des darstellen.

Die Bewertung der aktuellen Leistungs-/ Funktionsfahigkeit der
Schutzguter wird mittels einer funfstufigen Skala durchgefihrt. Es gilt
folgende Zuordnung:

Tab. 1: Wertungsstufen bei der Beurteilung des Ist-Zustands

Leistung / keine/ erin mittel hoch sehr
Funktion sehr gering gering hoch

Zur besseren Ubersicht wird bei den Beschreibungen zum Ist-
Zustand des jeweiligen Schutzguts / Themenfeldes zur Darstellung
der Bewertung des Ist-Zustandes folgendes Symbol verwendet:

= Bewertung des Ist-Zustandes

Die Bewertung der nachteiligen Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens auf die Umwelt wird ebenfalls mittels einer fiinfstufigen Skala
durchgefihrt.

Die Bewertung der nachteiligen Auswirkungen ist bei den von der
Eingriffsregelung erfassten nattrlichen Schutzgitern (Boden, Was-
ser, Klima/ Luft, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Land-
schaftsbild) regelmafiig mit der Eingriffsbewertung verknupft.

Bei der Eingriffsbewertung wird untersucht, ob die aufgrund der Pla-
nung zulassigen Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Verédnderungen des mit der belebten Boden-
schicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels die Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen.

Die funf Bewertungsstufen der Umweltvertraglichkeitsprifung und die
zwei Bewertungsstufen der Eingriffsregelung werden wie folgt einan-
der zugeordnet, wobei der Ubergang von ,unerheblichen® zu ,erhebli-
chen Beeintrachtigungen® im Einzelfall schutzgutbezogen zu begriin-
den ist:

Tab. 2: Bewertungsstufen bei der Beurteilung von nachteiligen Auswirkungen

Bewertung von keine/ sehr
nachteiligen sehr gerin gering mittel | hoch hoch
Auswirkungen gering

Eingriffsbewertung unerheblich

In der Umweltprifung sind bei der Prognose der Auswirkungen des
Vorhabens auch die positiven Auswirkungen auf die Schutzguter dar-
zustellen.

Zur besseren Ubersicht werden bei den Texten zur Beurteilung der
vorhabenbedingten Auswirkungen folgende Symbole verwendet:

» erhebliche Beeintrachtigung
D> unerhebliche (oder keine) Beeintrachtigung

+ positive Auswirkung
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2.6 Datenbasis

Verwendete Daten

faktorgrun

e Vorschlag zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
(Scopingpapier) zum Bebauungsplan ,Nordstadt, Teilbereich
Thiergarten-West®. (faktorgruen, 30.11.2017)

e Ergebnisprotokoll zum Scopingtermin Tuttlingen ,Nordstadt, Teil-
bereich Thiergarten-West® am 13.12.2017. (fsp.stadtplanung,
19.01.2018)

e Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Nordstadt, Teilbe-
reich Thiergarten-West", Stand 15.03.2018. (fsp.stadtplanung)

e Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (faktorgruen, Stand:
23.02.2018)

¢ Biotoptypenkartierung (faktorgruen, 12.10.2017)
e Kartierung Vogel und Reptilien (faktorgruen, 2017)
e Kartierung Fledermause (Dietz & Dietz, 2017)

3. Beschreibung der Planung
3.1 Stadtebauliche Planung

3.1.1 Ziele und umweltrelevante Festsetzungen / Bauvorschriften

Ziele

Festsetzungen

In Bezug auf die Umwelt bzw. 6kologische Belange verfolgt die Stadt
Tuttlingen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens insbesondere
folgende Ziele:

e Grunraumvernetzungen und Einbindung in das Landschaftsgefi-
ge,
¢ Erhalt 6kologisch wertvoller Strukturen,

e Sicherung der Ausgleichsmaflinahmen unter Beriicksichtigung des
funktionalen, 6kologischen und landschaftsgestalterischen Gefi-
ges.

Fur das allgemeine Wohngebiet wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Die Geschossigkeit der Gebaude nimmt von vier Vollgeschossen im
Norden (WA1) uber 3 Vollgeschosse im mittleren Bereich des Plan-
gebietes (WA2) zu 2 Vollgeschossen im Siiden (WA3) ab.

Es ist ein Stellplatzschlussel von 1,5 festgelegt, wobei in den Er-
schlieBungsstrallen nur vereinzelt Besucherstellplatze angeordnet
sind. Zum Nachweis der notwendigen Stellplatze sind im Bereich der
Mehrfamilienh&user Tiefgaragen erforderlich. Offene Stellplatze kon-
nen auch im Bereich der Nachbarschaftshéfe untergebracht werden.

Es sind Festsetzungen zu Anpflanzungen von Baumen und der Anla-
ge von 6ffentlichen Grinflachen enthalten; auf3erdem auch solche zu
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (s. hierzu auch Kap 3.2.2).
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Ortliche Bauvorschriften

faktorgrun

Fir die Dacher der nordlichen Wohngebiete WAL und WA2 wurden
mit Flach- und Pultdachern moderne Dachneigungen festgesetzt. Im
Ubergang zum Bestand im Suiden sind im WA 3 auch Satteldacher
zulassig.

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sowie die nicht aus
betrieblichen Grinden (Stellplatzflachen, Wege etc.) genutzten
Grundstucksteile sind als Grinflachen gartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

3.1.2 Wirkfaktoren der Planung

Baubedingt

Anlagebedingt

Betriebsbedingt

3.1.3 Relevanzmatrix

e Beseitigung von Vegetation inkl. Gehdlzrodungen (betrifft den
Uiberwiegenden Teil des Plangebietes)

¢ Abgrabungen und Aufschittungen
e Bodenerosion
e Bodenverdichtung

e Voribergehende Flacheninanspruchnahme (Baustelleneinrich-
tungsflachen)

¢ Luftschadstoffemissionen (inkl. Staube)
e Schallemissionen (Larm)

e Erschitterungen

¢ Flacheninanspruchnahme
e Veranderung der Oberflachengestalt

¢ Veranderung des Landschaftscharakters

e Schallemissionen durch das Vorhaben
o Stoffemissionen (N&hrstoffe, Staube, Luftschadstoffe)

e Lichtemissionen

Um gemal dem Prinzip der Angemessenheit nicht alle denkbaren,
sondern nur die relevanten Wirkungen vertieft zu untersuchen, erfolgt
eine Relevanzeinschatzung. In der nachfolgenden Relevanzmatrix
erfolgt eine Voruntersuchung der Wirkfaktoren hinsichtlich ihrer zu
erwartenden Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter. Mogliche
Auswirkungen von Wirkfaktoren auf Schutzgiiter werden identifiziert
und dann wie folgt unterschieden:

(m) Erhebliche nachteilige Auswirkungen konnen nach fachlicher
Ersteinschatzung nicht ausgeschlossen werden. Die Aus-
wirkungen werden weitergehend gepriift.
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(o) Nachteilige Auswirkungen konnen nach fachlicher Ersteinschéat-
zung nicht ausgeschlossen werden. Sie verbleiben jedoch mit hin-
reichender Gewissheit unterhalb der Erheblichkeitsschwelle oder
werden durch regelméRig anzuwendende MalRinahmen bereits
frihzeitig vermieden. Weitergehende Prifungen sind nicht erfor-
derlich und werden nicht vorgenommen.

(-) keine Auswirkungen oder Auswirkungen irrelevant

Tab. 3: Relevanzmatrix

&
2
> |2
- >
O _—
o | 2
ko] 0 o
c 3|22
s 5 |5 |2
N ) [&)
= |5 |2 |3 |3
5 | 8 < \ 9]
5 |2 & |5 |5 |3
T |8 |8 |s |8 |2 |5
§e] < £ 5 c g =
o = = © =]
a |2 |¥ | | 3|5 |%
Baubedingt
Beseitigung von Vegetation inkl. Gehélzrodungen - - m | O | O
Abgrabungen und Aufschittungen o o - - o - -
Bodenerosion = - - - - - -
Bodenverdichtung m | O - - - -
Vorubergehende Flacheninanspruchnahme o | o - o - - -
Luftschadstoffemissionen (inkl. Staube) - - o | - - o | -
Schallemissionen (Larm) - - - | o| - o | -
Erschutterungen - - - o - O -
Anlagebedingt
Flacheninanspruchnahme | = | O |®m | ®| - -
Veranderung der Oberflachengestalt [ I i m] - - -
Veranderung des Landschaftscharakters - - - - | = -
Betriebsbedingt
Schallemissionen durch das Vorhaben - - - O - O -
Stoffemissionen (N&hrstoffe, Staube, Luftschadstoffe) o|o| - - - o -
Lichtemissionen - - - | - | -
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3.2 Grunordnungsplanung

3.2.1 Konzeption

Da sich das Plangebiet in Ortsrandlage befindet ist eine Eingrinung
im Norden Uber eine Baumreihe / Allee vorgesehen. Im Westen wird
auf einer Teilflaiche der vorhandene Gehdlz- und Griinlandbestand
erhalten. Entlang der ErschlieBungsstral3en und Wege sowie auf den
privaten Grundstiicken ist die Anpflanzung von Baumen vorgesehen.

Im gesamten Plangebiet sind alle Gebaude mit Dachneigungen von
0° bis 15° auf mindestens 80 % der Dachflache mit extensiv zu be-
grunen.

Um Beitrage zum Klimaschutz zu erméglichen, sind Anlagen fir sola-
re Energiegewinnung auf allen Dachern, unabhangig von Dachform
und -neigung, zugelassen.

Anfallendes, unbelastetes Oberflichenwasser wird im Trennsystem
gefasst und einer zentralen Versickerung in Retentionsbecken im
Bereich des Bauabschnittes 1 zugefuhrt.

3.2.2 Grunordnerische Festsetzungen

Festsetzungen It. BauGB

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Befestigung von mit Stellplatzen und Zufahrten

Stellplatzflachen und Zufahrten sind in einer wasserundurchlassigen
Oberflachenbefestigung auszufiihren und in den offentlichen Regen-
wasserkanal zu entwassern.

Befestigung von nicht mit Kfz befahrenen Hofflachen

Hofflachen, die nicht mit Kfz befahren werden, auf denen keine Fahr-
zeuge gewartet bzw. gereinigt werden und auf denen kein Lagern,
Umschlagen, Verwenden oder Be- und Entladen wassergefahrdender
Stoffe erfolgt, sind in einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefesti-
gung (KWert mind. 0,5) auszufiihren.

Dach- und Fassadenverkleidungen aus Metall

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher einschlieRlich Dachgauben
und Fassadenverkleidungen sind im Plangebiet nur zulassig, wenn
diese dauerhaft korrosionsbestandig beschichtet oder in ahnlicher
Weise behandelt sind. Eine Kontamination des Bodens ist dauerhaft
auszuschlieRen.

Einsatz von Tausalz

Der Einsatz von Tausalz ist nur bei Extremwetterlagen zuléssig (z.B.
Eisregen).

Heizungsanlagen

Die Installation von mit Heizol betriebenen Heizungen ist nicht zulas-
sig.
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StraRen- und AulRenbeleuchtung

Fur die offentliche AuRenbeleuchtung sind ausschlielich LED-
Lampen mit einer Farbtemperatur von 3.000 bis max. 4.100 Kelvin
und einem Spektralbereich von 570 bis 630 Nanometer zu verwen-
den. Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine
Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt und nicht
in Richtung des Himmelskorpers. Nach oben streuende Fassadenan-
strahlung ist unzulassig.

Offentliche Griinflachen

Die offentlichen Grunflachen sind zu mindestens auf 75 % als Wiese
oder Rasen mit Anpflanzungen aus standortgerechten Baum- und
Straucharten anzulegen. Die Baume sind zu pflegen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Offentliche Griinflachen F1

Auf offentlichen Grunflachen F1 ist das vorhandene Griinland exten-
siv zu bewirtschaften (2-malige Mahd pro Jahr mit Abfuhr des Mahd-
guts), als artenreiche Mahwiese zu entwickeln und von baulichen
Anlagen freizuhalten.

Der vorhandene Gehdlzbestand ist, mit Ausnahme von Zierstrau-
chern und Nadelbdumen, in seinem Umfang dauerhaft zu erhalten.
Bei Abgang sind Obstbdume durch hochstammige Obstbaume
(Stammumfang bei Pflanzung mind. 8-10 cm), alle anderen Baume
durch standortgerechte, heimische Laubbdume (1. oder 2. Ordnung;
Stammumfang bei Pflanzung mind. 18-20 cm oder; Arten entspre-
chend Pflanzliste im Anhang) zu ersetzen. Innerhalb der 6ffentlichen
Grunflache F1 sind in Erganzung des vorhandenen Streuobstbe-
stands mind. 10 hochstdmmige Obstbdume (Stammumfang bei
Pflanzung mind. 8-10 cm) zu pflanzen.

Der im Bestand vorhandene befestigte Weg, die Zaune und Hitten
sind vollstandig zurtickzubauen und die entsprechenden Flachen zu
begriinen.

Die offentliche Grinflache F1 ist fir die Dauer von Bauarbeiten auf
angrenzenden Flachen durch einen mind. 2 m hohen Bauzaun vor
Betreten und Befahren zu schiitzen.

Anpflanzen, Unterhalten von Badumen und Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

PFG 1: StralRenbdume

An den festgesetzten Standorten fur Anpflanzungen sind standortge-
rechte, hochstdmmige Laubbdume (1. bis 2. Ordnung; Stammumfang
bei Pflanzung mind. 18-20 cm) zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Artempfehlung siehe Pflanzliste
im Anhang.

Von den im zeichnerischen Teil dargestellten Standorten kann in be-
grundeten Féllen (z.B. Lage im Bereich einer Tiefgaragenzufahrt,
Leitungstrasse, etc.) um bis zu 10 m entlang der Stral3e abgewichen
werden.
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Pflanzquartiere sind als offene, begrinte und gegen Uberfahren zu
schitzende Pflanzflachen (Baumscheiben) mit einer Flache von min-
destens 6 m?2 und unterirdischen Baumquartieren mit mindestens 12
m?3 Uberbaubarem Baumsubstrat nach dem jeweiligen Stand der
Technik auszufihren.

PEG 2: Baume in Verkehrsgrinflache

An den festgesetzten Standorten fir Anpflanzungen sind standortge-
rechte, hochstammige Laubbaume (1. bis 2. Ordnung; Stammumfang
bei Pflanzung mind. 18-20 cm) zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Artempfehlung siehe Pflanzliste
im Anhang.

Von den im zeichnerischen Teil dargestellten Standorten kann in be-
grindeten Fallen (z.B. Lage im Bereich einer Tiefgaragenzufahrt,
Leitungstrasse, etc.) um bis zu 10 m entlang der Straf3e abgewichen
werden.

PEG 3: Baume auf offentlichen Grinflachen F2

In den 6ffentlichen Grinflachen F2 sind insgesamt mind. 20 standort-
gerechte, hochstdmmige Laubb&ume (1. bis 2. Ordnung; Stammum-
fang bei Pflanzung mind. 18-20 cm) zu pflanzen, zu pflegen, dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Artempfehlung siehe
Pflanzliste im Anhang.

PEG 4: Baume auf privaten Grundsticken

Auf den privaten Grundstlcksflachen ist pro angefangener 400 m2
Grundstucksflache mindestens ein standortgerechter Laubbaum (1.
bis 2. Ordnung; Stammumfang bei Pflanzung mind. 14-16 cm) oder
ein hochstammiger Obstbaum (Stammumfang bei Pflanzung mind. 8-
10 cm) zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen. Artempfehlung siehe Pflanzliste im Anhang.

PFEG 5: Dachbegriinung

Im gesamten Plangebiet sind alle Gebaude mit Dachneigungen von
0° bis 15° auf mindestens 60% der Dachflache mit einer mindestens
12 cm dicken, durchwurzelbaren Substratschicht extensiv zu begri-
nen. Eine Kombination mit Anlagen zur Energieerzeugung oder -
einsparung ist zulassig. Dies gilt auch fur Garagen, Carports und Ne-
benanlagen.

Erhaltung von Baumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zur Erhaltung fest-
gesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Ab-
gang zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften Unbebaute Flachen bebauter Grundstiicke (8 74 (1) Nr. 3LBO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sowie die nicht aus
betrieblichen Griinden (Stellplatzflachen, Wege etc.) genutzten
Grundsticksteile sind als Grinflachen gartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.
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3.2.3 Umweltbezogene Hinweise

Hinweise

Zeitpunkt der Begriinungen

Die Anpflanzungen missen spatestens 1 Jahr nach Baufertigstellung
der AulRenanlagen erfolgen. Die Anpflanzungen von StraRenbaumen
missen spatestens 1 Jahr nach Baufertigstellung der angrenzenden
Gebaude erfolgen.

Gemal § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentiimer durch Be-
scheid verpflichten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmen-
den, angemessenen Frist entsprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu be-
pflanzen.

Anpflanzen und unterhalten von Bd&umen und Strauchern

Um die trotz Vermeidung und Minimierung verbliebenen Eingriffe
auszugleichen, sind unter anderem Pflanzungen auf den 6ffentlichen
Grunflachen innerhalb des Plangebietes erforderlich (PFG 1 -
PFG 3). Damit diese planerischen Festsetzungen verwirklicht werden
kbnnen, missen gemall § 27 Nachbarrechtsgesetz Baden-
Wirttemberg (NRG BW) die nach dem NRG BW ansonsten vorge-
schriebenen Abstande zu angrenzenden Grundstiicken (auf3er zu
landwirtschaftlichen) nicht eingehalten werden.

Baumschutz bei Erd- und Bauarbeiten

Wahrend der Durchfihrung von Erd- und Bauarbeiten sind Baume,
einschlieB3lich ihres Wurzelraumes (Kronentraufbereich zuzlglich 1,5
m) gemald DIN 18920 zu sichern. In Bereichen, in denen die Bauar-
beiten bis unmittelbar an den Wurzel- und/oder Kronenbereich der
Baume heranreichen, sind vor Beginn der Bauarbeiten einzelfallbe-
zogene Baumschutzmafnahmen (z. B. Stammsicherung, Erstellung
eines Wurzelvorhangs, Kronenriickschnitt) in Abstimmung mit der
Stadt Tuttlingen festzulegen.

Rodungs- und Gehdlzarbeiten

Baume und Straucher durfen entsprechend der Vorgabe des
BNatSchG nicht in der Zeit zwischen 1. Marz bis zum 30. September
abgeschnitten, auf den Stock gesetzt, oder beseitigt werden. Auf-
grund des (mdoglichen) Vorkommens von Fledermausquartieren (vgl.
spezielle artenschutzrechtliche Priufung zum Vorhaben) erweitert sich
dieser Zeitraum im vorliegenden Fall auf die Zeit von 1. Marz bis zum
31. Oktober.

Der Abriss von Gartenhitten und Schuppen darf, aufgrund des (mog-
lichen) Vorkommens von Fledermausquartieren (vgl. spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung zum Vorhaben), nicht in der Zeit von 1.
Mérz bis zum 31. Oktober erfolgen.

Errichtung von Trinkwasser-Entnahmebrunnen, Erdwarmesonden,
Grundwasserwarmepumpen

Aufgrund der Lage innerhalb der Zone Il des Wasserschutzgebietes
.Horizontalfilterbrunnen im Gewann Riedgraben® (Schutzgebiets-Nr.
327039) ist die Errichtung von Trinkwasser-Entnahmebrunnen, Erd-
warmesonden oder Grundwasserwarmepumpen untersagt.
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4.  Derzeitiger Umweltzustand und Prognose der Auswir-
kungen der Planung

4.1 Flache

Flachenbilanz

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Minimierungs- und Vermei-
dungsmalinahmen

Fazit

4.2 Boden

Bestandsdarstellung /
-bewertung

Entsprechend der Bestandssituation und den Darstellungen des Be-
bauungsplans (Stand: 15.03.2018) ergibt sich folgende Flachenbi-
lanz:

Tab. 4: Fldchenbilanz der bisherigen und geplanten Nutzung

Bisherige Nutzung Geplante Nutzung

Griinland 4,93 ha | Offentliche Griinflache 1,14 ha

Streuobstbestand 0,97 ha | Allgemeines Wohngebiet 4,14 ha

Gehdlzstrukturen 0,22 ha | Verkehrsflache und 1,33 ha
. Flache fur Versorgungs-

Wege, unbefestigt 0,04 ha anlagen

Stral3en, befestigt 0,45 ha

Gebaude 0,01 ha

Summe 6,62 ha | Summe 6,61 ha

Durch das Vorhaben kommt es zu einer Neuinanspruchnahme von
ca. 6,62 ha Flache. Mit dem geplanten Geschosswohnungsbau bzw.
der verdichteten Bauweise wird die Inanspruchnahme weiterer Fla-
chen Uber das Plangebiet hinaus vermieden bzw. minimiert.

Abgesehen von geplantem Geschosswohnungsbau bzw. der verdich-
teter Bauweise sind keine speziellen Minimierungs- und Vermei-
dungsmafinahmen vorgesehen.

Durch das Vorhaben kommt es zu einer Neuinanspruchnahme von
ca. 6,62 ha Flache, welche im Bestand Uberwiegend als Griinland
genutzt wird.

Bodenfunktionen

Entsprechend der digitalen Bodenkarte 1:50.000 (BK50) liegt im
Groliteil des Plangebiets die bodenkundliche Einheit r10 ,Mittel tiefes
bis tiefes kalkhaltiges Kolluvium aus holozanen Abschwemmmassen
Uber Karbonatgesteinsschutt® vor. Fur den sudwestlichen Bereich des
Plangebietes wird die bodenkundliche Einheit r32 ,Rendzina und mit-
tel tiefes kalkhaltiges Kolluvium aus Schwemmschutt, Hangschutt und
geringmachtigen holozanen Abschwemmmassen“ angegeben.

In Bezug auf die Bodenfunktionen nach ,Bodenschutz 23“ (LUBW
2012) werden die oben genannten Bodentypen wie folgt bewertet:
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Darstellung und Bewertung

der Auswirkungen

Minimierungs- und Vermei-
dungsmalinahmen

faktorgrun

Tab. 5: Bodentypen geméaf3 BK50 und ihre jeweiligen Bewertungen der Bodenfunktionen

Boden- Naturliche Aus- Filter und Gesamt-
kundliche Boden- gleichskor- | Puffer fur bewertung
Einheit frucht- perim Schadstoffe
barkeit Wasser-
kreislauf
r1o mittel (2.0) LN: hoch LN: hoch LN: 2.67
(3.0) (3.0) Wald: 3.00
Wald: sehr Wald: hoch
hoch (4.0) (3.0
r32 mittel (2.0) LN: mittel LN: hoch LN: 2.50
bis hoch (3.0 Wald: 2.83
(2.5) Wald: hoch
Wald: hoch (3.0
bis sehr
hoch (3.5)

Legende: LN = Landwirtschaftliche Nutzflache

Die Bodenfunktion ,Sonderstandort fur naturnahe Vegetation“ wird
nur in die Bewertung integriert, wenn sie die Bewertungsklasse ,4"
(sehr hoch) erreicht. Da dies hier nicht der Fall ist, wird diese nicht
weiter bertcksichtigt. Fur die zusammenfassende Bewertung des
Bodens wird daher nur der Mittelwert der tbrigen drei Bodenfunktio-
nen herangezogen.

Aufgrund der o. g. Bodenattribute ist in der zusammenfassenden Be-
wertung die Leistungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet als ,mittel
bis hoch* zu bewerten.

= hohe Leistung/Funktion

Altlasten

Gemal} dem Altlastenkataster des Landratsamt Tuttlingen liegen in-
nerhalb des Bebauungsplangebietes keine Altlasten (Altablagerungen
und Altstandorte), Altlastverdachtige Flachen und Verdachtsflachen
vor.

Wahrend der Bauphase kommt es zu Umlagerungen und Verdichtun-
gen. Davon sind alle Bereiche des Plangebietes betroffen, die neu
bebaut oder gestaltet werden sollen. Mit Ausnahme der MaRhahmen-
flache im Westen durften alle Bereiche des Plangebietes neu bebaut
oder gestaltet werden.

Entsprechend dem Bebauungsplan (Stand 15.03.2018) ist eine Ver-
siegelung durch den Gebaudeneubau, Nebenanlagen, StralRen, Zu-
fahrten und Stellplatzen in einem Umfang von insgesamt von ca. 3,76
ha zulassig (entspricht 58 % der Flache des Plangebietes).

» erhebliche Beeintrachtigung
Als Minimierungsmalinahme ist im Bebauungsplan eine Dachbegri-

nung mit einer mind. 12 cm dicken Substratschicht festgesetzt (80 %
aller Dachflachen mit einer Neigung von 0 bis 15°). Die Dachbegri-

Stadt Tuttlingen, Bebauungsplan ,Nordstadt, Teilbereich Thiergarten-West", Umweltbericht 17

Stand: 20.03.2018



Interne Ausgleichsmalinah-
men

Fazit

4.3 \Wasser

Bestandsdarstellung /
-bewertung

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

faktorgrun

nung erfillt in geringem Umfang die Bodenfunktionen, indem Wasser
gespeichert und Biomasse produziert wird.

Spezielle AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes sind
nicht vorgesehen.

Die fur das Plangebiet angegebenen bodenkundlichen Einheiten wei-
sen in Bezug auf die Bodenfunktionen eine mittlere bis hohe Ge-
samtbewertung auf. Durch die anlagebedingten Versiegelungen (bis
Zu 3,76 ha) und Umgestaltungen sowie die baubedingten Beeintrach-
tigungen kommt es zu erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes Boden.

Grundwasser/Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt zum Grofteil in der Zone |ll des Wasserschutz-
gebietes ,Horizontalfilterbrunnen im Gewann Riedgraben® (Schutzge-
biets-Nr. 327039). Der Horizontalfilterbrunnen hat eine hohe wasser-
wirtschaftliche Bedeutung.

Durch das Sachverstandigenburo fir Boden- und Grundwasserschutz
Dr. Bjorn Bahrig (Allensbach) werden im Zuge der laufenden hydro-
geologischen Untersuchung tber 1 Jahr die Grundwasserverhaltnis-
se im Planungsgebiet beobachtet, mit dem Ziel, die Lage der
Grundwasserscheide der Wassergewinnungsanlage Riedgraben in
Richtung Stadt festzulegen. Die fur diesen Zweck eingerichteten
Karstgrundwassermessstellen werden seit August 2017 betrieben.

Oberflachengewasser

Im Plangebiet liegen keine Oberflaichengewdasser (Still- und Fliel3ge-
wasser).

= Plangebiet ohne Bedeutung fur Oberflachengewéasser

Hochwasser / Uberflutungsflachen

Es liegen keine festgesetzten Uberschwemmungsgebiete und Fla-
chen, die geman der Hochwassergefahrenkarte Baden-Wirttemberg
bei einem hundertjadhrigen Hochwasser (HQiq) Uberflutet werden
innerhalb des Plangebietes bzw. dem nédheren Umfeld.

= Plangebiet ohne Bedeutung fur den Hochwasserschutz

Grundwasser/\Wasserschutzgebiete

Ob sich das Plangebiet im Zustrombereich der Wassergewinnungs-
anlage Riedgraben befindet und ob es ggf. Auswirkungen durch das
Vorhaben auf das Grundwasser bzw. das Wasserschutzgebiet gibt,
wird derzeit durch das Sachverstandigenbiiro fir Boden- und Grund-
wasserschutz Dr. Bjorn Bahrig untersucht. Die Ergebnisse dieser
Untersuchung sollen bis zum Zeitpunkt der Offenlage des Bebau-
ungsplanverfahrens vorliegen und in die Offenlageunterlagen mit auf-
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Minimierungs- und Vermei-
dungsmalinahmen

Interne Ausgleichmalinah-
men

Fazit

faktorgrun

genommen werden.

Oberflachengewasser

Da das Plangebiet keine Still- und FlieBgewésser betrifft, ergeben
sich durch das Vorhaben keine direkten Auswirkungen auf in der
Umgebung befindliche Oberflachengewésser.

> keine Beeintrachtigungen

Hochwasser / Uberflutungsflachen

Das Plangebiet liegt auRerhalb und abseits von HQiq-Flachen der
Hochwassergefahrenkarten. Es ergeben sich durch das Vorhaben
keine Auswirkungen auf die Hochwassersituation der in der Umge-
bung befindlichen Gewasser.

> keine Beeintrachtigungen

Grundwasser/Wasserschutzgebiete

Um Risiken zu umgehen, die von mit Heiz6l betriebenen Heizungen
ausgehen (inkl. Lagerung und Umschlag von Heizél), werden mit
Heizol betriebene Heizungen in den Bebauungsvorschriften des Be-
bauungsplans ausgeschlossen.

Die Errichtung von Erdwarmesonden oder Grundwasserwarmepum-
pen ist durch die Lage in der Zone 3 des Wasserschutzgebietes un-
tersagt. Zur Verdeutlichung wird dies in die Hinweise der Bebauungs-
vorschriften des Bebauungsplans mit aufgenommen.

Entwasserung

Anfallendes, unbelastetes Oberflachenwasser wird im Trennsystem
gefasst und einer zentralen Versickerung in Retentionsbecken im
Bereich des Bauabschnittes | zugefihrt.

Dachbegriinung

In den Bebauungsvorschriften ist eine Dachbegriinung festgesetzt.
Alle offenen Vegetationsflachen, so auch begriinte Dachflachen, sind
in der Lage, Oberflachenwasser zu speichern. Je nach Art wird das
Niederschlagswasser unterschiedlich lange in den oberen Schichten
gehalten und fliel3t dann abziglich der Verdunstungs- und Transpira-
tionsrate ab. Somit tragt die Dachbegriinung zur Rickhaltung und
Verringerung von anfallendem Oberflachenwasser bei.

Spezielle AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes sind
nicht vorgesehen.

Im Plangebiet liegen keine Oberflachengewéasser sowie Uberflutungs-
flachen (HQ1q0) der Hochwassergefahrenkarten.

Das Plangebiet liegt zum Grof3teil in der Zone Il des Wasserschutz-
gebietes ,Horizontalfilterbrunnen im Gewann Riedgraben®. Ob sich
durch das Vorhaben Auswirkungen auf das Grundwasser bzw. das
Wasserschutzgebiet gibt, wird derzeit durch das Sachverstandigen-
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4.4 Klima/ Luft

Bestandsdarstellung /
-bewertung

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Minimierungs- und Vermei-
dungsmalinahmen

Interne Ausgleichsmalinah-
men

Fazit

faktorgrun

biro fir Boden- und Grundwasserschutz Dr. Bjorn Bahrig untersucht.

Lokalklima

Das Grunland des Plangebietes stellt eine Kaltluftproduktionsflache
dar. Die entstehende Kaltluft flieRt, zusammen mit der oberhalb des
Plangebietes entstehenden Kaltluft, entsprechend der leichten
Hangneigung in Ostliche Richtung ab und tragt in der anschlielenden
Siedlung zur Frischluftzufuhr bei.

= mittlere Leistung/Funktion

Emissionen

Emissionen im Plangebiet ergeben sich ausschlie3lich durch den
Fahrzeugverkehr auf der Balinger Stral3e.

= geringe Bedeutung

Durch die Uberbauung kommt es zu einem Verlust an Kaltluftentste-
hungsflache. Zusatzlich stellt die Bebauung ein Hindernis fir die Kalt-
luftzufuhr dar und vermindert tber die Warmebildung bzw. Zufuhr von
Warme die Reichweite und Wirkung des Kaltluftflusses.

> unerhebliche Beeintrachtigungen

In den Bebauungsvorschriften ist eine Dachbegriinung festgesetzt.
Positive thermische Effekte der Dachbegriinung ergeben sich in ers-
ter Linie durch die Minderung der Temperaturextreme im Jahresver-
lauf.

Spezielle Ausgleichsmaflinahmen innerhalb des Plangebietes sind
nicht vorgesehen.

Das Plangebiet besitzt eine mittlere Leistung/Funktion in Bezug auf
das Lokalklima. Das vorhandene Grinland stellt eine Kaltluftprodukti-
onsflache dar. Im Bestand sind nur geringe Emissionen durch Fahr-
zeugverkehr vorhanden.

Durch die Uberbau bzw. Versiegelung bisher unversiegelter Flachen
kommt es zu einem Verlust an Kaltluftentstehungsflache. Infolge der
Bebauung wird die Kaltluftzufuhr vermindert und es ergibt sich eine
aufheizende Wirkung.

4.5 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
4.5.1 Pflanzen und Biotoptypen

Bestandsdarstellung /
-bewertung

Biotoptypen

Das Plangebiet wird von mehreren asphaltierten Stral3en und Wegen
durchzogen und in verschiedene Bereiche unterteilt. Ostlich der
Balinger Stral3e verlauft parallel ein kleiner geschotterter FuRweg.

Der Grof3teil des Plangebietes wird von Fettwiesen mittlerer Standor-
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te eingenommen, die teilweise beweidet werden. Die Wiesen sind
artenarm bis mafig artenreich und werden tberwiegend von Grasern
aufgebaut. Kennzeichnende krautige Arten der Wirtschaftswiesen wie
Wiesen-Labkraut, Wiesen-Storchschnabel, und Wiesen-Klee kom-
men in geringerem Umfang vor. Bei den Grasern haben Obergraser
wie Gewodhnlicher Glatthafer und Gewodhnliches Knauelgras den
grofdten Anteil an der Deckung. Innerhalb der Bestande kommt stel-
lenweise gehéauft Wiesen-Sauerampfer vor. Mit einzelnen Exempla-
ren an wenigen Stellen wurde GroRRer Wiesenknopf festgestellt.

Ein Teil der Wiesen liegt brach bzw. wird nicht mehr regelmaRig
landwirtschaftlich bewirtschaftet. Die betreffenden Wiesen weisen
einen erhdhten Altgrasanteil und erhohtes Vorkommen von Ru-
deralarten bzw. Arten der Unkrautgesellschaften wie beispielsweise
Acker-Kratzdistel, Wilde M6hre und Steinklee auf. Insbesondere im
Umfeld von Gebiischen und sonstigen Gehdlzbesténden ist stellen-
weise ein spontaner Gehdlzaufwuchs vorhanden.

Im Plangebiet sind mehrere Streuobstbestdnde vorhanden. Die Dich-
te der Streuobstbaume variiert und ist stellenweise gering. Unter den
Streuobstbdumen haben hochstdmmige Apfelbdume den groften
Anteil. Niederstimmige Obstbaume finden sich v.a. in dem Streu-
obstbestand im Westen des Plangebietes. Viele der Streuobstbdume
sind in einem ungunstigen Erhaltungszustand. Durch die hohe Anzahl
von Baumhohlen, das vorhandene Totholz und die einzelnen abge-
storbenen B&ume ergibt sich aktuell eine hohe 6kologische Wertigkeit
der Streuobstbestande. Die Obstbdume wachsen auf Fettwiesen mitt-
lerer Standorte, die sich teilweise in einem ruderalisiertem Zustand
befinden. Im Umfeld von Gebiischen und unter den Streuobstbaumen
kommt haufig GrofRe Brennessel dominant vor. Teile des Streuobst-
bestands im Zentrum des Plangebietes werden als Schafweide ge-
nutzt. Dieser Streuobstbestand, wie auch Teile des Streuobstbe-
stands im Westen des Plangebietes, werden auch als Freizeit- bzw.
Gartengrundstiick genutzt, es kommen kleinere bauliche Anlagen
(Hitten) und Ubergéange zu Nutz- und Ziergarten vor.

Neben den Streuobstbestanden pragen verschiedene Gehblzbestan-
de das Plangebiet. Gebiische mittlerer Standorte kommen im Bereich
der Streuobstbestande (Uberwiegend entlang von Zaunen) sowie am
Sudostrand des Plangebietes im Ubergangsbereich zur bestehenden
Wohnbebauung vor. Entlang des Westrands des zentralen Streu-
obstbestands ist eine Hecke aus nicht heimischen Straucharten (Ge-
wohnliche Schneebeere) vorhanden. An einer Wegegabelung am
sudlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein kleines Feldge-
holz, welches aus verschiedenen Laubbaumarten und Streuobst-
baumen besteht. Die Strauchschicht des Feldgehdlzes ist v.a. rand-
lich dicht ausgepragt. Der Boden ist unbewachsen oder ist von einer
Krautschicht aus nitrophilen Arten bewachsen. Dartber hinaus kom-
men verschiedene Einzelbdume und Baumgruppen innerhalb des
Plangebietes vor. In Kombination mit den Streuobstbestdnden und
dem Grinland ergibt sich durch die Gehdlzbestande eine zusatzlich
wertgebende Okologische Struktur.

= hohe Leistung/Funktion
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Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Minimierungs- und Vermei-
dungsmalinahmen

Interne Ausgleichsmalinah-
men

Fazit

452 Tiere

Bestandsdarstellung /
-bewertung

faktorgrun

Pflanzenarten von besonderer Bedeutung

Im Rahmen der Erfassung der Biotoptypen wurden auch etwaige
Vorkommen seltener und / oder gefahrdeter Pflanzensippen mit be-
ricksichtigt. Es wurden jedoch keine seltenen und / oder gefahrdete
Pflanzensippen im Plangebiet angetroffen.

Mit der Bebauung des Plangebietes kommt es zu einem Verlust von
dem Grol3teil der vorhandenen Vegetation inkl. des Groliteils des
vorhandenen Streuobstbestandes.

Keine Baumafinahmen sind auf der im Westen des Plangebietes im
Bebauungsplanentwurf als MalRnahmenflache festgesetzten Flache
vorgesehen, sodass der vorhandene Vegetationsbestand (Streuobst-
bestand, sonstige Gehdlzstrukturen, Grunland) hier weitgehend erhal-
ten werden kann.

» erhebliche Beeintrachtigung

Durch die Festsetzung der MalBhahmenflache im Westen des Plan-
gebietes im Bebauungsplan und die Erhaltung des dort vorhandenen
Gehdlz- und Grinlandbestandes kann zumindest ein Teil der vorhan-
denen Vegetation erhalten werden. Mit einer geeigneten Pflege soll
der 6kologische Zustand erhalten und moglichst gesteigert werden.

Zum Ausgleich der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Biotopty-
pen sind verschiedene AusgleichsmaRhahmen innerhalb des Plan-
gebietes vorgesehen. So sind eine Durchgriinung des Wohngebietes
sowie eine randliche Eingrinung des Wohngebietes Richtung Ruf3-
bergstraRe mittels Baumpflanzungen vorgesehen. Die Anpflanzung
der Baume auf offentlichen und privaten Grundstiicken ist im Bebau-
ungsplan tber entsprechende Festsetzungen gesichert.

Das Plangebiet besteht v.a. aus artenarmen bis mafRig artenreichen
Fettwiesen mittlerer Standorte. Pragend sind die vorhandenen Streu-
obstbestande, insbesondere der Streuobstbestand im zentralen Be-
reich des Plangebietes. Die Streuobstbestande besitzen insgesamt
eine hohe o©kologische Wertigkeit. Die vorhandenen sonstigen Ge-
holzbestande tragen zur hohen Wertigkeit des Plangebietes bei.

Mit der Bebauung des Plangebietes kommt es zu einem Verlust von
dem Grof3teil der vorhandenen Vegetation inkl. des Grofiteils des
vorhandenen Streuobstbestandes, welcher als erheblicher Eingriff
bzw. erhebliche Beeintrachtigung einzustufen ist.

Im Rahmen der Brutvogelkartierung wurde im Plangebiet eine hohe
Anzahl an Brutvdgeln nachgewiesen. Die meisten sind weitverbreitete
Arten (z.B. Amsel, Blau-/Kohlmeise, Kleiber etc.), aber auch Natur-
schutzfachlich bedeutsamere Arten wie Feldsperling, Gartenrot-
schwanz, Goldammer, Grauschnépper und Star.

Ein Nachweis von Eidechsen konnte trotz des hohen Lebensraumpo-
tenzials nicht erbracht werden.

Gemal dem Fachgutachten des Biros Dietz (DIETz & DIETZ 2017)
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Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

(vorgezogene) Ausgleichs-
malBnahmen

Fazit

faktorgrun

wurden im Plangebiet vier Fledermausarten nachgewiesen. Es wur-
den jedoch keine aktuellen Quartiere im Plangebiet gefunden, der
Bestand an teilweise alten Obstbdumen bietet aber das potenzial fur
Tagesquartiere.

Die Eignung der Ostbdume als Habitat flr Totholzkafer wird 2018
durch einen Fachgutachter untersucht.

Erfassungen weiterer Offenlandarten (Schmetterlinge und Heuschre-
cken), die nicht unter das spezielle Artenschutzrecht fallen, werden
2018 durchgefuhrt und das Ergebnis in den Offenlageunterlagen er-
ganzt.

Streuobstwiesen mit Hecken und Grenzbereichen zum Offenland
fuhren insgesamt zu einer hohen Bedeutung des Plangebiets als Le-
bensraum flr Tiere.

Da im Gebiet im Zuge der Baufeldraumung zunachst ein Grol3teil der
Geholze in den geplanten Wohngebieten gerodet wird, entfallen zu-
mindest vorubergehend vorhandene Neststandorte der Brutvogel im
Plangebiet. Allgemein verbreitete Arten mit unspezifischen Lebens-
raumansprichen kénnen in benachbarte Gebiete ausweichen und
das Plangebiet mittelfristig wieder besiedeln. Da die CEF-
MafRnahmen (CEF 1 und CEF 3) zeitlich vorgezogen umgesetzt wer-
den muissen, bleibt auch fir Arten mit etwas spezielleren Habitatan-
spruchen die Lebensraumfunktion in der Umgebung des Plangebie-
tes erhalten.

> keine Beeintrachtigung (unter Berlcksichtigung der CEF-
MalZnahmen)

Bekannte Fledermausquartiere sind von der Planung nicht betroffen.

Das Plangebiet weil3t aber im westlichen Teil eine wichtige Funktion
als Leitlinie auf, die zu erhalten ist (CEF 8). Weiterhin stellt das Ge-
biet ein wichtiges Jagdhabitat fir Flederméause dar, der Verlust wird
aber durch die CEF-MalRnahmen (CEF1 und CEF 3) kompensiert.

> keine Beeintrachtigung (unter Berlcksichtigung der CEF-
MalZnahmen)

Die Lebensraume weiterer (Offenland-)Arten, die nicht unter das spe-
zielle Artenschutzrecht fallen, werden grof3tenteils zerstért und in den
entstehenden Grinflachen und Garten nur in geringem Umfang wie-
derhergestellt. Einen Ersatzlebensraum dirften fir viele Arten aber
die CEF-MalRnahmenflachen (CEF1 und CEF 3) bieten.

Erhalt und Entwicklung strukturreichen Streuobstwiese (CEF 1)
e Heckenpflanzungen (CEF 2)

e Entwicklung und Optimierung baumbestandenen Griinlandes
(CEF 3)

Durch das Vorhaben ergibt sich eine hohe Beeintrachtigung im Be-
reich des geplanten Wohngebietes (kiinftiger Bebauung / Verkehrs-
flachen). Unter Berlcksichtigung der CEF-Maflinahmen verbleibt eine
geringe Beeintrachtigung (v.a. da die Flache mdglicher Tier-
Lebensraume abnimmt).
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4.5.3 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (Zusammenfassung)

Kartierungen An dieser Stelle wird auf die spezielle artenschutzrechtliche Prifung
verwiesen, hier erfolgt nur eine kurze Zusammenfassung.

Es wurden vertiefende faunistische Kartierungen der Artengruppen,
Vogel, Fledermause und Reptilien durchgefiihrt. Die Erfassung von
Totholzkafern erfolgt im Frihjahr 2018.

Es wurden insgesamt 28 Vogelarten erfasst, davon sind 6 Arten pla-
nungsrelevant. 12 Arten briten im Plangebiet, acht Arten briten im
engeren Umfeld. Die restlichen 10 Arten sind regelmafRige Nahrungs-
gaste im Plangebiet.

Bei den planungsrelevanten Brutvogelarten handelt es sich um die
Arten: Feldsperling, Gartenrotschwanz, Goldammer, Grauschnépper,
Haussperling und Star

Um Verbotstatbestande zu vermeiden, sind zahlreiche Vermeidungs-
und CEF-Malinahmen notwendig:

¢ V 1: Rodungszeiten

e V 2: Abriss

e CEF 1: Erhaltung und Entwicklung strukturreiche Streuobstwiese
e CEF 2: Heckenpflanzungen

e CEF 3: Entwicklung und Optimierung baumbestandenen Grin-
landes

e CEF 4: Nisthilfen Feldsperling

e CEF 5: Nisthilfen Grauschnépper

e CEF 6: Nisthilfen Gartenrotschwanz
e CEF 7: Nisthilfen Star

Insgesamt wurden im Rahmen der Untersuchung vier Fledermausar-
ten Arten sicher nachgewiesen. Der Nachweis einer Quertiernutzung
gelang nicht, aber die Nutzung von Baumspalten/ - héhlen als Tages-
guartier kann nicht vollig ausgeschlossen werden. Der westliche Teil
des Plangebietes ist eine wichtige Leitstruktur fur die Fledermause,
die aus dem sudlich gelegenen Wohngebiet zur Nahrungssuche die
weiter nordlich gelegenen Waldrandbereiche aufsuchen. Weiterhin
stellt das Gebiet eine wichtiges Jagdhabitat fir Fledermause dar

Um Verbotstatbestande zu vermeiden, sind zahlreiche Vermeidungs-
und CEF-MalRnahmen notwendig:

e V 1: Rodungszeiten

o V 2: Abriss

e V 3: Insektenfreundliche Beleuchtung
e V 4: Erhaltung Leitstrukturen

e V 5: Abschirmung Leitlinien
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Priifung der Verbotstatbe-
sténde

Fazit
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e CEF 1: Erhaltung und Entwicklung strukturreiche Streuobstwiese

e CEF 3: Entwicklung und Optimierung baumbestandenen Grin-
landes

e CEF 8: Leitlinien Flederméause

Im Rahmen der Reptilienkartierung konnten keine Planungsrelevan-
ten Arten festgestellt werden.

Durch die Umsetzung der beschriebenen Vermeidungs- und CEF-
MalRnahmen kann das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44
Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG verhindert werden.

Im Plangebiet wurden sechs planungsrelevante Vogelarten nachge-
wiesen. Fledermausquartiere konnten dagegen nicht nachgewiesen
werden. Teile des Plangebietes stellen aber eine wichtige Leitstruktur
fur Flederméuse dar. AuRerdem besitzt das Gebiet eine Bedeutung
als Nahrungshabitat fir Fledermause.

Es sind zahlreiche Vermeidungs- und CEF- Mal3nahmen notwendig,
um das Eintreten von Verbotstatbestdnden gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1-
3 BNatSchG zu verhindert.

4.6 Landschaftsbild und Erholungswert

Bestandsdarstellung /
-bewertung

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Plangebiet wird v.a. von den gréReren Wie-
sen und den Streuobstbestanden gepragt. Die Streuobstbestande
tragen als Kulturlandschaftselement zu einer hohen Eigenart und
Vielfalt des Landschaftsbildes bei, zumal Streuobstbestande in Orts-
randlage in Tuttlingen nicht haufig vorkommen. Die Streuobstbestan-
de und sonstigen Gehdlzbestande tragen dazu bei, dass eine gewis-
se Kleinteiligkeit der Landschaft gegeben ist, welche sich ebenfalls
positiv auf das Landschaftsbild auswirkt. Zudem ist im Bestand ein
guter Ubergang zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
gegeben, welche groRe Acker- und Grinlandflachen beinhalten.

Eine Vorbelastung des Landschaftsbildes ist durch die RuRbergstra-
3e und die Balinger Stral3e gegeben.

= mittlere Funktion/Leistung

Erholungswert

Das Plangebiet wird im Rahmen der Naherholung, insbesondere
durch die Bevolkerung der angrenzenden Wohngebiete, genutzt.
Hierzu tragen die vergleichsweise hochwertige Landschaftsstruktur
des Plangebietes und die vorhandenen Stralen und Wege bei. Die
StralRen und Wege haben Anschluss an weitere Wegeverbindungen,
sodass das Plangebiet bei der Naherholung auch eine Funktion als
Durchgangsgebiet hat.

Die vorhandenen StrafRen stellen mit dem Fahrzeugverkehr anderer-
seits gleichzeitig eine Beeintrachtigung des Erholungswerts dar.
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Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Minimierungs- und Vermei-
dungsmalinahmen

Interne Ausgleichmal3nah-
men

Fazit

4.7 Mensch

Bestandsdarstellung /
-bewertung

faktorgrun

= mittlere Funktion/Leistung

Landschaftsbild

Infolge der Siedlungserweiterung kommt es zu einem Verlust von
Grinland und Streuobstbestdnden in Ortsrandlage. Der sich erge-
bende Eingriff in das Landschaftsbild soll durch eine geplante Durch-
grinung und randliche Eingriinung des Wohngebietes sowie die Er-
haltung von Teilen des bestehenden Geholzbestandes am Westrand
des Plangebietes minimiert werden.

> geringe Beeintrachtigung

Erholungswert

Mit der geplanten Bebauung des Plangebietes geht ein vergleichs-
weise hochwertiger, unbebauter Landschaftsraum verloren, welcher
eine Erholungsfunktion erfullt. Um weiterhin einen Anschluss von der
bestehenden Wohnbebauung an die freie Landschaft zu haben, sind
im ErschlieBungskonzept des Bebauungsplanentwurfs verschiedene
Wegeverbindungen (Straf3en, Fulwege) mit glnstigen Wegefihrun-
gen vorgesehen.

> geringe Beeintrachtigung

Durch die Festsetzung der MalBhahmenflache im Westen des Plan-
gebietes im Bebauungsplan und die Erhaltung des dort vorhandenen
Geholz- und Griunlandbestandes kann zumindest ein Teil der vorhan-
denen Vegetation erhalten werden, was sich im Umfeld der Neube-
bauung positiv auf das Landschaftsbild und den Erholungswert aus-
wirkt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzungen von Baumen auf
offentlichen und privaten Grundstiicken dienen auch als Ausgleich fur
die sich mit der Neubebauung ergebenden Eingriffe in das Land-
schaftsbild.

Das Landschaftsbild im Plangebiet wird v.a. von den grof3eren Wie-
sen und den Streuobstbestanden gepréagt. Eine Vorbelastung des
Landschaftsbildes ist durch die RuRbergstralle und die Balinger Stra-
Be gegeben. Das Plangebiet besitzt eine mittlere Bedeutung fir die
Naherholung.

Durch die Neubebauung kommt es zu Eingriffen in das Landschafts-
bild und zum Verlust eine vergleichsweise hochwertigen, unbebauten
Landschaftsraums, welcher Erholungsfunktionen erfullt.

Larmemissionen

Im Bestand ergeben sich LArmemissionen durch den Fahrzeugver-
kehr auf der RuBbergstraRe und der Balinger Stral3e.

Derzeit wird durch Fichtner Water & Transportation GmbH eine Ver-
kehrsuntersuchung vorgenommen, bei der auch die vorhandenen
Durchgangsverkehre durch die Balinger StralRe ermittelt werden. Die
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Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Minimierungs- und Vermei-
dungsmalinahmen

Fazit
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Ergebnisse dieser Untersuchung sollen bis zum Zeitpunkt der Offen-
lage des Bebauungsplanverfahrens vorliegen und in die Offenlageun-
terlagen mit aufgenommen werden.

Luftschadstoffemissionen

Im Bestand ergeben sich Larmemissionen durch den Fahrzeugver-
kehr auf der RuBbergstraRe und der Balinger Straf3e.

Derzeit wird durch Fichtner Water & Transportation GmbH eine Ver-
kehrsuntersuchung vorgenommen, bei der auch die vorhandenen
Durchgangsverkehre durch die Balinger StraRe ermittelt werden. Die
Ergebnisse dieser Untersuchung sollen bis zum Zeitpunkt der Offen-
lage des Bebauungsplanverfahrens vorliegen und in die Offenlageun-
ter-lagen mit aufgenommen werden.

Geruchsemissionen

Rund 150 m westlich und rund 200 m nordwestlich des Plangebietes
befindet sich jeweils ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Tierhaltung.

Derzeit wird durch Fichtner Water & Transportation GmbH eine Ver-
kehrsuntersuchung vorgenommen. Im Rahmen dieser Untersuchung
wird der leitstungsféhige und fur alle Verkehrsteilnehmer sichere Ver-
kehrsablauf Uberprift und ggf. Malinahmen zur Sicherstellung dieser
Vorgaben entwickelt und empfohlen. Die Ergebnisse dieser Untersu-
chung sollen bis zum Zeitpunkt der Offenlage des Bebauungsplanver-
fahrens vorliegen und in die Offenlageunterlagen mit aufgenommen
werden.

Derzeit wird durch Fichtner Water & Transportation GmbH eine Ver-
kehrsuntersuchung vorgenommen. Aufbauend auf den Ergebnissen
dieser Untersuchung werden dann auch sinnvolle MalRnahmen zur
Verkehrsberuhigung der Balinger Stra3e und zur Dampfung der At-
traktivitat von Durchgangsverkehren abgeleitet. Die Ergebnisse die-
ser Untersuchung sollen bis zum Zeitpunkt der Offenlage des Bebau-
ungsplanverfahrens vorliegen und in die Offenlageunterlagen mit auf-
genommen werden.

Im Bestand ergeben sich Larmemissionen durch den Fahrzeugver-
kehr auf der Ruf3bergstral3e und der Balinger Straf3e. Im Rahmen
dieser Untersuchung werden die Auswirkungen bzw. die Zulassigkeit
des Vorhabens untersucht und ggf. MaRnahmen zur Minimierungs-
und Vermeidung formuliert. Die Ergebnisse dieser Untersuchung sol-
len bis zum Zeitpunkt der Offenlage des Bebauungsplanverfahrens
vorliegen und in die Offenlageunterlagen mit aufgenommen werden.

4.8 Kultur- und Sachguter

Bestandsdarstellung /
-bewertung

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Hinweise zum Vorkommen von Kultur- und Sachgitern im Plangebiet
liegen nicht vor.

Beeintrdchtigungen des Schutzgutes durch das Vorhaben werden
nicht erwartet.
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Minimierungs- und Vermei-
dungsmalinahmen

Fazit
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Es sind keine speziellen Minimierungs- und Vermeidungsmaf3nah-
men vorgesehen.

Hinweise zum Vorkommen von Kultur- und Sachgiitern im Plangebiet
liegen nicht vor. Es werden keine Beeintrachtigungen erwartet.

4.9 Betroffenheit geschutzter Bereiche

Natura 2000

Wasserschutzgebiet

Zum Vorhaben wurde fur das FFH-Gebiet ,,GroRer Heuberg und Do-
nautal® (Schutzgebiets-Nr. 7919311%), welches mit einer Teilflache
rund 600 m nordostlich des Plangebietes liegt, ein Natura2000-
Vorprifung erstellt. Demnach ist das Vorhaben nicht geeignet, die
Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes erheblich zu beein-
trachtigen.

Ob sich das Plangebiet im Zustrombereich der Wassergewinnungs-
anlage Riedgraben befindet und ob es ggf. Auswirkungen durch das
Vorhaben auf das Grundwasser bzw. das Wasserschutzgebiet gibt,
wird derzeit durch das Sachverstandigenbiro fir Boden- und Grund-
wasserschutz Dr. Bjorn Bahrig untersucht. Die Ergebnisse dieser
Untersuchung sollen bis zum Zeitpunkt der Offenlage des Bebau-
ungsplanverfahrens vorliegen und in die Offenlageunterlagen mit
auf-genommen werden.

4.10 Abwasser und Abfall

Darstellung der Auswirkun-
gen

Minimierungs- und Vermei-
dungsmalinahmen

Das Plangebiet wird im Rahmen der ErschlieBung an das ortliche
Wasserversorgungs- und Abwassernetz sowie die Abfallbeseitigung
angeschlossen.

Nicht notwendig.

4.11 Erneuerbare Energien und effiziente Energienutzung

Potenzial zur Nutzung er-
neuerbarer Energien

Vorgesehene MalBnahmen /
Energienutzung

Gemdall dem Potenzialatlas ,Erneuerbare Energien fur Baden-
Wirttemberg® ist das ermitteltes Solarpotenzial auf Dachflachen (be-
stehende angrenzende Gebaude) mit sehr gut / gut angegeben.

Entsprechend den ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans
sind Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovolta-
ikanlagen, Sonnenkollektoren), auf allen Dachern zulassig.

Es ist vorgesehen, dass der Grolteil der Gebdude an ein Fernwar-
menetz angeschlossen wird. Daneben sollen bei der Erschlie3ung
der Anschluss an das Gasnetz hergestellt werden.
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4.12 Wechselwirkungen

Vorhabenbedingte Wirkungen, die zu Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Schutzgutern fiihren kénnen und Uber die bei den ein-
zelnen Schutzgitern aufgefuihrten Auswirkungen hinausgehen, sind
nach aktuellem Kenntnisstand und bei Umsetzung der definierten
VermeidungsmafRnahmen nicht zu erwarten.

Es sind auch keine Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern
und den Schutzzielen von Natura 2000-Gebieten ersichtlich.

4.13 Storfallbetrachtung

4.14 Kumulation

Der vorliegende Bebauungsplan begriindet die Zulassigkeit eines
allgemeinen Wohngebietes. Bei dieser Nutzung ist mit keinem Auftre-
ten von schweren Unféallen zu rechnen.

Es liegen keine Informationen vor, ob in unmittelbarer Nachbarschaft
eine Nutzung besteht, bei der mit einem Auftreten schwerer Unféalle
zu rechnen ist.

Mit dem Bebauungsplan ,Nordstadt Teilbereich Urbanes Wohnen*
(Satzungsbeschluss 19.02.2011, rechtskréftig 15.11.2010) wurde der
Bauabschnitt | der Nordstadt erschlossen. Im vorliegenden Bebau-
ungsplanverfahren sollen der Bauabschnitt Il und Ill erschlossen wer-
den. Sollten die Bauabschnitte IV, V und VI nérdlich der Ru3berg-
stral3e erschlossen werden (insgesamt 17,2 ha), ist Kumulierung mit
den Auswirkungen dieser Vorhaben zu Uberprifen.
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5. Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung

faktorgrun

5.1 Bilanzierung der Schutzguter
Wirkfaktoren / Vermeidung und Interner .
SenuigU! Eingriff Verminderung Ausgleich el
& = e Beseitigung vorhandener Ve- | ¢ Erhaltung des vorhandenen Durchgriinung und randliche Trotz der Vermeidungs- und
= o getationsstrukturen Geholz- und Grunlandbestan- Eingrinung mittels Anpflan- Minimierungsmaf3nahmen so-
S ¢ Rodung von Gehdlzen des im Westen des Plangebie- zung von Baumen (Pflanzge- wie des internen Ausgleichs
gi e \Versiegelung / Teilversiege- tes als MalRnahmenflache bot) verbleibt ein Eingriff in das
&5 lung Festsetzung von offentlichen Schutzgut.
j_f.@ Grinflachen Dieses muss plangebietsex-
a @ tern ausgeglichen werden.
e Versiegelung e FErhaltung des vorhandenen Durchgrinung und randliche Trotz der Vermeidungs- und
e Flachenumnutzung Gehdlz- und Grunlandbestan- Eingrinung mittels Anpflan- MinimierungsmalRnahmen so-
o e Stdrung durch Betrieb des im Westen des Plangebie- zung von Baumen (Pflanzge- wie des internen Ausgleichs
k) tes als MaRRnahmenflache bot) verbleibt ein Eingriff in das
= Festsetzung von &ffentlichen Schutzgut.
Grunflachen Dieses muss plangebietsex-
tern ausgeglichen werden.
e Bodenabgrabungen e Beschrankung des Umfangs Dachbegriinung Trotz der Vermeidungs- und
e Bodenumlagerung der Versiegelung MinimierungsmalRnahmen so-
5 e Bodenverdichtung e Vorgaben zum sorgsamen wie des internen Ausgleichs
E e Versiegelung Umgang mit Boden verbleibt ein Eingriff in das
m e Vorgaben zum Umgang mit Schutzgut.
Schadstoffen Dieses muss plangebietsex-
tern ausgeglichen werden.
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Schutzgut Wirkfaktoren / Vermeidung und Interner Fazit

Eingriff Verminderung Ausgleich

e Bodenabgrabungen Ausschluss von mit Heizol Dachbegriinung Ob sich das Plangebiet im

e Bodenumlagerung betriebene Heizungen Zustrombereich der Wasser-

e Bodenverdichtung Ausschluss der Errichtung von gewinnungsanlage Riedgraben

e Versiegelung Erdwarmesonden oder befindet und ob es ggf. Aus-

e Schadstoffeintrag Grundwasserwarmepumpen wirkungen durch das Vorha-

Beschrankung des Umfangs ben auf das Grundwasser bzw.
o der Versiegelung das Wasserschutzgebiet gibt,
8 Vorgaben zum sorgsamen wird derzeit durch das Sach-
g Umgang mit Boden verstandigenbiro fiur Boden-
= Vorgaben zum Umgang mit und Grundwasserschutz Dr.
Schadstoffen Bjorn Bahrig untersucht. Die
Ergebnisse dieser Untersu-
chung sollen bis zum Zeitpunkt
der Offenlage des Bebau-
ungsplanverfahrens vorliegen
und in die Offenlageunterlagen

mit aufgenommen werden.

e Versiegelung Erhaltung des vorhandenen Dachbegriinung Bei Beriicksichtigung der Ver-
= e Emissionen durch Betrieb Geholz- und Grinlandbestan- Durchgrinung und randliche meidungs- und Minimierungs-
— des im Westen des Plangebie- Eingrinung mittels Anpflan- maflnahmen sowie des inter-
P tes als MalRnahmenflache zung von Béumen (Pflanzge- nen Ausgleichs verbleibt kein
= bot) Eingriff in das Schutzgut.

%%

Festsetzung von 6ffentlichen
Grinflachen

Landschaftsbild /
Erholungsraum

Neubau von Gebauden
Neubau von StraRen und We-
gen

Erhaltung des vorhandenen
Geholz- und Grinlandbestan-
des im Westen des Plangebie-
tes als MalRnahmenflache
Integration der bestehenden
Wegeverbindungen in das Er-
schlieungskonzept
Beschrankung  der
oberirdischer Stellplatze

Anzahl

Durchgriinung und randliche
Eingrinung mittels Anpflan-
zung von Baumen (Pflanzge-
bot)

Festsetzung von 6ffentlichen
Grinflachen

Herstellung eines Quartiers-
platzes

Bei Berlicksichtigung der Ver-
meidungs- und Minimierungs-
malinahmen sowie des inter-
nen Ausgleichs verbleibt kein
Eingriff in das Schutzgut.
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Schutzgut Wirkfaktoren / Vermeidung und Interner Fazit
Eingriff Verminderung Ausgleich
¢ Neubau von Gebauden e Verkehrslenkung e Durchgriinung und randliche | ¢ Die sich durch das Vorhaben
o e Zusatzliche  Verkehrsstrome | ¢  Passiver Larmschutz, z.B. Eingriinung mittels Anpflan- ergebenden Auswirkungen
2 (inkl. Kfz-Verkehr) Gebéaudestellung zung von Baumen (Pflanzge- werden derzeit durch die
= bot) Fichtner Water & Transportati-
= e Festsetzung von Offentlichen on GmbH, u.a. mit Verkehrs-
& Grinflachen zahlungen, untersucht. Die Er-
= gebnisse dieser Untersuchung
5 sollen bis zum Zeitpunkt der
@ Offenlage des Bebauungs-
g planverfahrens vorliegen und
in die Offenlageunterlagen mit
aufgenommen werden.
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5.2 Okopunkte-Bilanz nach Okokonto-Verordnung
5.2.1 Schutzgut Biotoptypen

Eingriff Die Bilanzierung wurde auf Basis des Bebauungsplans ,Nordstadt,
Teilbereich Thiergarten-West®. (Stand 15.03.2018) erstellt.

In Folge der Neubebauung / Versiegelung, des Verlusts von Gehdol-
zen und sonstigen Beeintrachtigungen ergibt sich ein Eingriff, der
basierend auf der Bewertung der Okokontoverordnung ein Defizit in
Hohe von 431.057 Okopunkten fir das gesamte Plangebiet ergibt.

Abweichende Bewertung Sofern auf- oder abwertende Eigenschaften bei der Bewertung von
Biotoptypen herangezogen wurden, ist dies in der nachfolgenden
Bilanzierung angegeben.

Tab. 6: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung der Biotoptypen im Plangebiet

Biotoptypen
Okopunkte
Biotoptyp Flache | - ahi (SIS G camt
(gm) wert
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 16.770 13 218.010
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte - ruderalisiert 30.944 11 340.384
[Abwertung, da ruderalisiert]
35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 735 11 8.085
41.10 Feldgehdlz 553 17 9.401
41.24 Hasel-Feldhecke 59 17 1.003
- |42.20 Gebiisch mittlerer Standorte 1.279 16 20.464
% 44.22 Hecke aus nicht heimischen Straucharten 226 6 1.356
» |45.20 Baumgruppe auf mittelwertigen Biotoptypen (35.64) 3 6 2.250
3 [durchschnittlicher Stammumfang 125 cm]
% 45.30 Einzelbaum auf mittelwertigem Biotoptyp (33.41) 10 6 5.220
C 145.40 Streuobstbestand auf mittelwertigen Biotoptypen 9.667 16 154.672
g (33.41 - ruderalisiert) [Abwertung, da mittel-/niederstammige
g Baume enthalten und ungiinstiger Pflegezustand, +5 OP]
<C |60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 75 1 75
60.21 Vollig versiegelte Stral3e oder Platz 4.389 1 4.389
60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies 383 2 766
oder Schotter
60.63 Mischtyp von Nutz- und Ziergarten [Aufwertung, da mit 1.105 8 8.840
Restvorkommen standorttypischer Unkrautvegetation]
Summe Ausgangszustand 66.185 774.915
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Biotoptypen

Okopunkte
Biotoptyp Flache | )\ ani |89 Gesamt
(gm) wert

(60.10 und 60.21) Allgemeines Wohngebiet41.391 m2 -> 19.868 1 19.868

versiegelte Flache: GRZ 0,4 d.h. 40 % + 20 % durch

Uberschreitungsmaglichkeit der GRZ entsprechend § 19

Abs. 4 BauNVO 1990 abzlglich angenommene, begriinte

Dachflache

(60.55) Allgemeines Wohngebiet 41.391 m2 -> extensive 4967 4 19.868

Dachbegriinung mit mind. 12 cm Substratstarke; Annahme:

40 % von Gesamtflache WA1 und WA1 (GRZ 0,4), davon 50

% Anteil Flachdacher, davon 60 % Dachbegriinung

entsprechend Bebauungsvorschrift

(60.62) Allgemeines Wohngebiet 41.391 m2 -> nicht 16.556 6 99.336

Uberbaubare Flache / Griinanlage (= 40 %)

(45.40 auf 33.41) Streuobst- und Geholzbestand auf 5.570 23 128.110
2‘0 Fettwiese; im Bebauungsplan festgesetzt als
% MalRnahmenflache [Aufwertung durch Pflegemalinahmen]
» |(60.62) Offentliche Griinflache - Spielplatz 1.002 6 6.012
3 (33.80) Offentliche Griinfliche - Verkehrsgriin 2.284 4 9.136
g (60.62) Offentliche Grunflache - Sonstige Grinflache 2.590 6 15.540
c |(45.30) StraRenbaume (Pflanzgebote auf sehr gering- bis 23 12,512
g geringwertigem Biotoptyp; Pflanzqualitat 18-20 cm +
& JZuwachs von 50 cm in 25 Jahren; Biotopwert pro Baum: 8
ol

Punkte x 68 cm Umfang = 544 OP)
(45.30) Baume auf Verkehrsgriin (Pflanzgebote auf sehr 17 9.248
gering- bis geringwertigem Biotoptyp; Pflanzqualitat 18-20
cm + Zuwachs von 50 cm in 25 Jahren; Biotopwert pro
Baum: 8 Punkte x 68 cm Umfang = 544 OP)

(45.30) Baume auf sonstigen offentlichen Grunflachen 20 10.880
(Pflanzgebote auf sehr gering- bis geringwertigem Biotoptyp;
Pflanzqualitat 18-20 cm + Zuwachs von 50 cm in 25 Jahren;
Biotopwert pro Baum: 8 Punkte x 68 cm Umfang = 544 OP)

(60.10/60.21) Flache fur Versorgungsanlagen 14 1 14
(60.21) Verkehrsflache 13.334 1 13.334
Summe Planungszustand (inkl. interne
: 9 ( 66.185 343.858
Ausgleichsmalnahmen)
Bilanz Biotoptypen: Planungszustand minus
PLyP g -431.057

Ausgangszustand

* Gemal Bebauungsplanentwurf (Stand 15.03.2018)

5.2.2 Schutzgut Boden

Eingriff Die Bilanzierung wurde auf Basis des Bebauungsplans ,Nordstadt,
Teilbereich Thiergarten-West*. (Stand 15.03.2018) erstellt.

Eingriffe in den Boden ergeben sich insbesondere durch die geplan-
ten Neubau von Gebauden und die Herstellung von Verkehrsflachen.
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In Folge dessen ergibt sich ein Defizit in Hohe von 467.759 Okopunkten.

Tab. 7: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung des Bodens im Plangebiet
I. Anlage- und baubedingte Wirkfaktoren

Bodenfunktionen

1 & u =
Flache | @ £ ED
Bodentyp =2 o e
(m) = :% 8 —
r10 Mittel tiefes bis tiefes kalkhaltiges Kolluvium aus 50.338| 2,67| 10,68 537.610

holozanen Abschwemmmassen lber

1

% ©|Karbonatgesteinsschutt

% % r32 Rendzina und mittel tiefes kalkhaltiges Kolluvium aus 11.000( 2,50| 10,00 110.000

% 0| Schwemmschutt, Hangschutt und geringmachtigen

S ]holozanen Abschwemmmassen

< Uberbaute / versiegelte Flache 4847 0,001 0,00 0
Summe Ausgangszustand 66.185 647.610
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Bodenfunktionen
, S £ ~
Bodentyp Flache s o g’ % S
am) 85| 5 | &%
(60.10 und 60.21) Allgemeines Wohngebiet 41.391 m2 -> 19.868| 0,00| 0,00 0
versiegelte Flache: GRZ 0,4 d.h. 40 % + 20 % durch
Uberschreitungsmoglichkeit der GRZ entsprechend § 19
Abs. 4 BauNVO 1990 abzliglich angenommene, begriinte
Dachflache
(60.55) Allgemeines Wohngebiet 41.391 m2 -> extensive 4.967| 0,60 2,40 11.921
'g Dachbegriinung mitmind. 12 cm Substratstéarke; Annahme:
& 40 % von Gesamtflache WA1 und WA1 (GRZ 0,4), davon 50
0 % Anteil Flachdéacher, davon 60 % Dachbegriinung
E‘ entsprechend Bebauungsvorschrift
g (60.62) Allgemeines Wohngebiet 41.391 m2 -> nicht 16.556( 1,25| 5,00 82.780
g Uberbaubare Flache / Griinanlage (= 40 %) **
c |MalRnahmenflache: Streuobst- und Gehdlzbestand auf 5.570| 2,50 10,00 55.700
< Griunland; keine Eingriffe vorgesehen
o Offentliche Griinflache - Spielplatz ** 1.002| 1,25| 5,00 5.010
Offentliche Griinflache - Verkehrsgriin ** 2.284( 1,25] 5,00 11.420
Offentliche Griinflache - Sonstige Griinflache ** 2590 1,25| 5,00 12.950
Flache flur Versorgungsanlagen 14| 1,25 5,00 70
Verkehrsflache 13.334( 0,00| 0,00 0
Summe Planungszustand 66.185 179.851
Bilanz: Planungszustand minus -467.759
Ausgangszustand

* Gemal dem Bewertungsmodell der Okokonto-Verordnung wird zur Berechnung der "Wertigkeit" des
Bodens in Okopunkten (OP) die durchschnittliche Bewertung der Bodenfunktionen mit dem Faktor 4
multipliziert.

** Entsprechend dem LRA Tuttlingen sind 50 % der baubedingten Wirkfaktoren auszugleichen. Im
vorliegenden Fall dienen als Basis fir die Ermittlung die nicht iberbaubare Flachen des allgemeinen
Wohngebietes sowie die Abweichung von der Wertigkeit der Bodenfunktionen im Bestand auf den
betroffenen Flachen.

II. Bauzeitliche Beeintrachtigungen

Entsprechend dem LRA Tuttlingen wird fiir die bauzeitlichen Beeintrachtigungen ein pauschaler Verlust
von 10 % des ermittelten Kompensationsbedarfs festgelegt, wenn nicht durch geeignete und wirksame
MalRnahmen die (auch nur voriibergehende) Inanspruchnahme von Flachen, die laut Planentwurf und
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz unberiihrt bleiben sollen, verhindert wird.

Im vorliegenden Fall ist eine Inanspruchnahme von Uber das Plangebiet hinausgehenden Flachen (vgl.
Bilanzierung unter 1.) nicht vorgesehen.
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lll. Beeintrachtigungen insgesamt

I. Anlage- und baubedingte Wirkfaktoren -467.759
Il. Bauzeitliche Beeintrachtigungen 0
Beeintrachtigungen Boden insgesamt -467.759
5.3 Verbleibender Ausgleichsbedarf im Plangebiet

Erhebliche Beeintrachtigungen, die nicht innerhalb des Plangebiets
ausgeglichen werden koénnen, verbleiben bei den Schutzgitern ,Bio-
toptypen® und ,Boden®.

Das Defizit betragt insgesamt 898.816 Okopunkte und muss plange-
bietsextern ausgeglichen werden.

Tab. 8: Gesamtbilanz Biotoptypen und Boden

Gesamt

Bilanz Biotoptypen: Planungszustand minus 431057
Ausgangszustand
Bilanz Boden: Planungszustand minus 467759
Ausgangszustand
Gesamtbilanz Biotoptypen und Boden

) PP -898.816
(Plangebiet)

5.4

6.

Externe Ausgleichsmalnahmen

Mit welchen Maflinahmen und auf welchen Flachen die durch das
Vorhaben verursachten AusgleichsmafRnahmen ausgeglichen werden
steht noch nicht fest. Die diesbezuglichen Planungen werden in den
Offenlageunterlagen erganzt.

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Notwendigkeit zu Uberwa- Das Risiko unvorhergesehener erheblicher Umweltauswirkungen wird
chungsmalBnahmen (Monito-  im vorliegenden Fall auf Grundlage der derzeit vorhandenen Nutzun-

ring) gen sowie den vorgesehenen baulichen Anderungen insgesamt als
gering eingeschétzt.
Die Festlegung eines Monitorings obliegt den zustdndigen Fachbe-
horden.
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7.  Planungsalternativen

7.1 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

7.2 Ergebnis der

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt das Plangebiet entspre-
chend seines derzeitigen Bestandes bestehen und die oben genann-
ten Umweltauswirkungen werden nicht eintreten. Nennenswerte Auf-
wertungen fir die Bereiche des Plangebietes sind aufgrund der be-
reits vorhandenen Nutzungen jedoch auch bei Nicht-Durchfihrung
der Planung nicht zu erwarten.

Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Im Rahmen der Vorbereitung des Bebauungsplanverfahrens wurden
verschiedene Varianten des Baugebietes entwickelt. Insbesondere
fur die Art der ErschlieBung wurden verschiedene Varianten entwi-
ckelt, welche hinsichtlich ihrer verkehrlichen und stadtebaulichen Eig-
nung Uberprift wurden.

8. Zusammenfassung

Aufgabenstellung

Vorhabenbeschreibung

Ausgangszustand

Umweltbezogene Auswir-
kungen der Planung

Das Biro faktorgruen wurde beauftragt, fir das Bebauungsplanver-
fahren ,Nordstadt, Teilbereich Thiergarten-West* eine Umweltprifung
vorzunehmen und eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zu erstellen.

Im Norden von Tuttlingen soll die Wohnbebauung in ndrdliche Rich-
tung erweitert werden. Die Erweiterung wurde mit einem ersten Bau-
abschnitt mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Nordstadt -
Urbanes Wohnen“ bereits begonnen. Dieser erste Bauabschnitt ist
weitestgehend aufgesiedelt.

Um den hohen Bedarf nach Wohnbauland in Tuttlingen zu befriedi-
gen sollen die Bauabschnitte Il und lll, die sich westlich an den Bau-
abschnitt | anschlieBen und bis zur Rullbergstrale ausdehnen, in
einem Zuge als Bebauungsplan ,Nordstadt, Teilbereich Thiergarten-
West* entwickelt werden. Der Bebauungsplan kann aus den Darstel-
lungen des wirksamen Flachennutzungsplans entwickelt werden.

Das Plangebiet wird von mehreren asphaltierten StralRen und Wegen
durchzogen und in verschiedene Bereiche unterteilt. Grinland nimmt
den groflten Flachenanteil im Plangebiet ein. Pragend sind des Wei-
teren mehrere Streuobstbestande sowie sonstige Gehdlzbestande.

Durch den Bebauungsplan ,Nordstadt, Teilbereich Thiergarten-West*
kommt es vorwiegend zu geringen bis mittleren, teilweise hohen Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft. Eine hohe Beeintrachti-
gung ist beim Schutzgut ,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt®
sowie beim Schutzgut ,Boden® zu erwarten.
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MaBnahmen zur Vermei-
dung sowie zum Ausgleich
im Plangebiet

Eingriffsbilanzierung

Mafinahmen (extern)

Artenschutz

Geschiitzte Bestandteile von
Natur und Landschaft

faktorgrun

Durch verschiedene, geplante griinordnerischen MalRnahmen im
Plangebiet kbénnen die Beeintrachtigungen bei manchen Schutzgi-
tern reduziert und teilweise im Plangebiet ausgeglichen werden.

Fir den Bebauungsplanentwurf wurde eine Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanzierung entsprechend der Okokontoverordnung sowie den Vorga-
ben des Landratsamt Tuttlingen — Wasserwirtschaftsamt erstellt. Ent-
sprechend der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung verbleibt nach Be-
ricksichtigung aller MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich
im Plangebiet ein rechnerisches Defizit von insgesamt 898.816 Oko-
punkten. Es werden daher AusgleichsmafRnahmen aul3erhalb des
Plangebiets erforderlich.

Die notwendigen AusgleichsmaRnahmen auf3erhalb des Plangebietes
werden in Art und Umfang in den Offenlageunterlagen beschrieben.

Zum Bebauungsplanvorhaben wurde eine spezielle artenschutzrecht-
liche Prifung erstellt, auf die verwiesen wird.

Zum Vorhaben wurde fur das FFH-Gebiet ,,Groer Heuberg und Do-
nautal“ (Schutzgebiets-Nr. 7919311%), welches mit einer Teilflache
rund 600 m norddstlich des Plangebietes liegt, ein Natura2000-
Vorprufung erstellt. Demnach ist das Vorhaben nicht geeignet, die
Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes erheblich zu beein-
trachtigen.

Ob sich das Plangebiet im Zustrombereich der Wassergewinnungs-
anlage Riedgraben befindet und ob es ggf. Auswirkungen durch das
Vorhaben auf das Grundwasser bzw. das Wasserschutzgebiet gibt,
wird derzeit durch das Sachverstandigenbiro fir Boden- und Grund-
wasserschutz Dr. Bjorn Bahrig untersucht. Die Ergebnisse dieser
Untersuchung sollen bis zum Zeitpunkt der Offenlage des Bebau-
ungsplanverfahrens vorliegen und die Offenlageunterlagen mit auf-
genommen werden.
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9. Quellenverzeichnis

LGRB Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau: Bodenkarte von Baden-Wurttemberg
1:50.000

LUBW Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (2012):
Bodenschutz 24 — Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.
Karlsruhe, 28 S.

LUBW Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg: Hoch-
wassergefahrenkarten — Interaktive Gefahrenkarte (online)

LUBW Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg: Daten-
und Kartendienst der LUBW - Interaktiver Dienst (online)
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Baumbestand
Nr. Baumart Hoéhe |Stamm- |06kol. Zustand/Vitalitat
umfang |Wert
geschéatzt |inca. 1,30 m
Hoéhe
1 Obstbaum 5 150 mittel Risse an Starkasten; Stamm leicht schrag
2 Obstbaum 4 k.A* gering |abgéngig
3 Gewdhnliche 15 k.A* gering |-
Fichte
4 Stech-Fichte 12 k.A* gering |-
5 Stech-Fichte 12 k.A* gering |-
6 - -
7 Obstbaum 4 20 gering |-
8 Obstbaum 2 45 gering |-
9 Obstbaum 4 95 gering |-
10 RoR-Kastanie 5 115 mittel gleichmafig ausgebildete Krone; keine Schaden
an Stamm und Starkésten festgestellt; insgesamt
gute Vitalitat

*Grundstick konnte bei Kartierung nicht betreten werden
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Pflanzliste

Allgemeines

Mindestqualitéten

Gebietsheimische Gehblzar-
ten

faktorgrun

Fur die Begrinung der 6ffentlichen und der privaten Grundsticksfla-
chen innerhalb des Bebauungsplangebiets werden die nachfolgend

angefuhrten Geholzarten empfohlen.

AulRer im Bereich der offentlichen Grinflache F1 sind auch Sorten

geeigneter Arten zulassig.

Bei den Geholzen sind folgende Mindestqualitaten zu verwenden:

e Laubbaume fir die Begrinung offentlicher Grundstiicke: Hoch-
stamm, Stammumfang mind. 18-20 cm

e Laubb&ume fir die Begriinung privater Grundstiicke: Hochstamm,

Stammumfang mind. 14-16 cm

e Obstbaume fir die Begrunung 6ffentlicher und privater Grundsti-
cke: Hochstamm, Stammumfang mind. 8-10 cm

Baume:

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Tilia platyphyllos

Straucher:

Alnus incana

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Salix purpurea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Feld-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Hange-Birke
Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche

Echte Mehlbeere
Vogelbeere
Elsbeere
Sommer-Linde

Grau-Erle

Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Zweigriffeliger Weil3dorn
Eingriffeliger Weil3dorn
Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Gewohnlicher Liguster

Rote Heckenkirsche
Gewohnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn

Echte Hunds-Rose
Wein-Rose

Purpur-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder

Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball
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Fotodokumentation

Ubersicht Standorte und
Richtung der Fotos

Foto 1
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Foto 2

Foto 3
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Foto 4

Foto 5
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